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PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA

1.0.Przedmiot inwestycji.

1.1 Zmiana sposobu uzytkowania parteru budynku na pomieszczenia biurowe.
1.2.Lokalizacja —Lubsza, dziatka nr 440/1.

2.0.Istniejacy stan zagospodarowania dzialki.

Dziatka zabudowana budynkiem ustugowym dwukondygnacyjnym czesciowo
podpiwniczonym z poddaszem nieuzytkowym oraz budynkami gospodarczo-garazowymi.
Do budynku doprowadzone sa niezbedne przylacza i instalacje , wody , kanalizacji ,
energii elektrycznej. W budynku znajduje si¢ kotlownia zasilajaca instalacje centralnego
ogrzewania.

Dziatka dostgpna istniejacymi dojazdami.

3.0.Projektowane zagospodarowanie dzialki.

Budynek objety zmiang sposobu uzytkowania znajduje si¢ na terenach oznaczonych w
planie jako tereny ustugowe o wielkosci pokrycia dziatki zabudowa do 35% — wszystkie
wymogi spetnione.

4.0.Zestawienie powierzchni.

Powierzchnia zabudowy budynku — bez zmian.
Powierzchnia 4 miejsc postojowych3 x5.0x2.515.0x3.6 m—55.50 m?

5.0.Dane informacyjne czy dzialka lub teren s wpisane do rejestru zabytkow oraz czy
podlegaja ochronie na podstawie ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego — wg ustalen planu.

6.0.Dane okreslajace wplyw eksploatacji gorniczej na dzialke lub teren — nie dotyczy.

7.0.Informacje i dane o charakterze i cechach istniejacych i przewidywanych zagrozen
dla srodowiska oraz higieny i zdrowia uzytkownikow projektowanych obiektow
budowlanych i ich otoczenia.

7.1.Zgodnie ze stosownym rozporzadzeniem Rady Ministrow w sprawie okreslenia rodzajow
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz szczegolowych
kryteriow zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzig¢ do sporzadzania raportu o
oddzialywaniu na s$rodowisko inwestycja nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzigcia
mogacego znaczaco oddzialywac na srodowisko i przedsigwzigcia, dla ktérego obowiazek
sporzadzenia raportu oddzialywania na srodowisko moze by¢ wymagany.

7.2 Projektowana inwestycja nie bedzie powodowata zagrozen (ponad dopuszczalne normy)
dla higieny 1 zdrowia uzytkownikow 1 otoczenia.

7.3.Planowana inwestycja nie wymaga wykonania planu bezpieczenstwa i1 ochrony zdrowia.

8.0.Inne konieczne dane — nie dotyczy.



PROJEKT ARCHITEKTONICZNO-BUDOWLANY

1.0.Stan istniejacy , ocena stanu technicznego.

1.1.Pomieszczenia objete zmiang sposobu uzytkowania to pomieszczenia ustugowe i
pomocnicze zlokalizowane na parterze budynku wykonanym w technologii tradycyjnej.

1.2 .Program uzytkowy — inwentaryzacja.
0.1.Wiatrotap
0.2.Hol
0.3 Pomieszczenie 1
0.4.WC
0.5.WC
0.6.WC
0.7.WC
0.8.Gabinet stomatologiczny
0.9 Klatka schodowa
0.10.Hol
0.11.WC
0.12.WC
0.13.Pomieszczenie porzadkowe
0.14.Gabinet lekarski
0.15.Gabinet lekarski
0.16.Rejestraca
0.17.Gabinet lekarski
1.3.Rozwiazania konstrukcyjno-materialowe.
Fundamenty — betonowe lub ceglane.

Sciany — cegla petna, bloczki betonowe na zaprawie cementowo-wapiennej.

Stropy — gestozebrowe .
Posadzi — ceramiczne.

Stolarka okienna i drzwiowa — drzwi drewniane i ptytowe, okna drewniane i PCV.

1.4 Instalacje.

Pomieszczenia wyposazone sa w instalacj¢ wodno-kanalizacyjna , c.o. oraz elektryczna i

wentylacji grawitacyjnej.

1.5.Stan budynku dobry, pomieszczenia parteru nadaja si¢ do zmiany sposobu uzytkowania.

2.0.Przeznaczenie obiektu, program uzytkowy.

2.03 m?
16.21 m?
3.1Em?
1.52 m?
1.78 m?
1.69 m?
1.91 m?
18.14 m?

18.69 m?
1.89 m?
1.64 m?
1.85 m?

16.03 m?

2021 m?
8.36 m?
8.36 m?

‘ud

2.1.Zmiana sposobu uzytkowania parteru budynku na pomieszczenia biurowe Osrodka

Pomocy Spoleczne;j.

2.2 Program uzytkowy.
1.1. Wiatrotap
1.2.Hol, komunikacja
1.3.Pomieszczenie kasy
1.4 Pomieszczeniebiurowe
1.5.Pomieszczenie biurowe
1.6.Pomieszczenie biurowe
1.7 . Pomieszczenie biurowe
1.8.Archiwum

1.9 Pomieszczenie biurowe
1.100WC

2.80 m?
30.50 m?
2.70 m?
11.70 m?
16.90 m?
11.10 m?
10.80 m?
5.70 m?
17.90 m?
3.30 m?



1.11.Pomieszczenie porzadkowe 1.70 m?
1.12.WC dla niepelnosprawnych 4.70 m?

3.0.Charakterystyczne parametry techniczne.
3.1.Powierzchnia uzytkowa pomieszczen 119.80 m?
4.0.Forma architektoniczna i funkcja

4.1 Forma architektoniczna — bez zmian.

4.2 Funkcja — uslugowa — pomieszczenia biurowe.
Projektuje si¢ wydzielenie z istniejacych pomieszczen zakladu fryzjerskiego. Uklad
istniejacych pomieszczen  pozwala uzyska¢ projektowana funkcj¢ po wykonaniu
niewielkich zmian.
Nie narusza si¢ historycznego ukladu funkcjonalno-przestrzennego budynku. Nowg
funkcje wydziela si¢ Sciankami dzialowymi istniejacymi i projektowanymi.

5.0.Uklad konstrukcyjny — bez zmian.
6.0.Rozwigzania konstrukcyjno-materialowe.

6.1.Sciany wewnetrzne.

6.1.1.Czesc $cian do rozbiorki. Otwory do likwidacji zamurowac bloczkami z betonu
komoérkowego. Dopuszcza si¢ rozbiorke scianek wiatotapu , przy czym nalezy wstawic
nad drzwiami wejsciowymi kurtyng powietrzna. Poniewaz Scianki wiatrotapu
wymurowano dhugo po realizacji budynku ich rozbiérka nie wymaga wzmocnien stropu.

6.1.2.Nowe scianki dzialowe gipsowo-kartonowe na konstrukcji stalowej i izolacja z welny
mineralnej gr. 10 cm (klasa odpornosci ogniowej min. E 115, np. nr 3.40.02 w
technologii RIGIPS).

6.2 Nadproza i podciagi.
Nadproza i podciagi z belek stalowych dwuteowych i prefabrykowane typu L.

6.3.Stolarka okienna i drzwiowa.

6.4.1.0kno wewnetrzne podawcze przy pomieszczeniu kasy.
Okna zewnetrzne wyposazy¢ w kraty wykonane na wzor juz istniejacych. Kraty stalowe
zabezpieczone antykorozyjnie w kolorze grafitowym , rama z katownikow 30 x 30 , prety
o srednicy 15 mm.

6.4.2. Drzwi z wiatrolapu do holu przeszklone z przeszkleniem bocznym aluminiowe lub
PCV:
Nowe drzwi do pomieszczen plytowe.
Drzwi do WC i pomieszczenia porzadkowego z nawiewem z otworami w dolnej czgsci o
sumarycznym przekroju nie mniejszym niz 0.022 m?,

6.5.Posadzki wg opisu na rzucie.
Miejsca po rozebranych sciankach uzupetni¢ ptytkami ceramicznymi.

6.6.Elementy wykonczeniowe.

6.7.1.Elementy zewnetrzne.
Miejsca postojowe utwardzi¢ kostka brukowa azurowa.

6.7.2 Elementy wewnetrzne.
Sciany wewnetrzne — malowane farbami akrylowymi zmywalnymi, gdzie wymagane
wykonczone glazura.
Sciany WC i wylozy¢ glazura na calej wysokosci.




Sciany przy umywalkach i przy zlewie powinny by¢ pokryte glazura do wysokosci min.
1.6 m i szerokosci co najmniej 60 cm poza obrys umywalki lub zlewu. Alternatywnie
stosowac inny material fatwo zmywalny, nienasiakliwy odporny na dziatanie wilgoci i
srodkow do dezynfekcji.

Materialy budowlane winny posiada¢ wymagane atesty i odpowiada¢ wlasciwym
normom.

Roboty budowlane i rzemieslnicze wykonywaé zgodnie z zasadami sztuki
budowlanej, obowigzujgcymi normami oraz zgodnie z przepisami BHP przy
wykonywaniu roboét.

7.0.Podstawowe dane technologiczne.

7.1.Funkcja — pomieszczenia biurowe.

7.2.Wysokos¢ pomieszczen — 2.50 m.

7.3.Zatrudnienie — do 8 osob.

7.4.Uklad funkcjonalno-przestrzenny.
Wejscie do pomieszczen przez wiatrolap do holu i komunikacja dojscie do pomieszczen
biurowych i pomieszczenia kasy. Hol wyposazony w krzesta , kosz z wkladem foliowym.
Przy likwidacji wiatrotapu nad drzwiami zewnetrznymi kurtyna powietrza.
Pomieszczenie porzadkowe — zlewozmywak jednokomorowy zamontowany na
normatywnej wysokosci. Przy zlewie zamontowac zawor ze zlaczka do weza oraz wpust
podtogowy z syfonem
WC ogolnodostepne — dla pracownikow 1 klientow. Miski ustepowe, pisuar, umywalki,
kosze z wktadem foliowym. Przy umywalkach reczniki jednorazowego uzytku i mydio w
plynie.
Pomieszczenia biurowe — wyposazone w biurka, krzesta , szafki na dokumenty i materiaty
biurowe oraz do przechowywania odziezy wierzchniej oraz kosze z wkladem foliowym.

7.5.0swietlenie.
Oswietlenie swiatlem dziennym i sztuczne.

Pomieszczenia biurowe 500 Lx
Archiwum 200 Lx
Pomieszczenie porzadkowe 200 Lx
WC 200 Lx
Wiatrotap, hol, komunikacja 200 Lx

7.6.0grzewanie — likwidacja istniejacego. Nowe ogrzewanie elektryczne.

7.7.Wentylacja.
Wentylacja grawitacyjna, wspomagana mechanicznie. Miejscami kanaly wentylacyjne
poziome . Wentylatory dobra¢ tak aby zapewnialy wymagana wymiang powietrza na
godzing. Wentylator WC z op6zniaczem sterowany wiacznikiem swiatla.
WC ogolnodostepny — 50 m*/h na miske ustgpowa i 25 m*h na pisuar.

7.8 Zaopatrzenie w wode i1 odbior Sciekow.
Woda z istniejacej instalacji wody, $cieki do istniejacej instalacji kanalizacji. Dostawa
wody i odbior sciekow bez zmian.

7.9.Gospodarka odpadami.
W ramach dzialalno$ci wytwarzane beda odpady inne niz niebezpieczne:
Kod-150101- opakowania z papieru i tektury ~ — 10 kg/rok
Kod 150102- opakowanie z tworzyw sztucznych — 5 kg/rok
Odpady inne niz niebezpieczne odbierane beda przez lokalnego odbiorce odpadow.



8.0.Dostepnosc dla os6b niepelnosprawnych.

8.1.Miejsce postojowe przed budynkiem o wymiarach 3.5 x 5.0 m.

8.2 Dostepnosc do pomieszczen schodotazem na ktory najezdza sie wozkiem inwalidzkim
(np. LIFTKAR PT Uni firmy Euromobil) do pokonywania schodow. Do schodotazu
pasuja wszystkie modele recznych wozkow inwalidzkich . Po ztozeniu platformy
schodotaz zajmuje mato miejsca co umozliwia jego tatwe przechowywanie.

Przy schodach zewngtrznych zamontowa¢ dzwonek do powiadamiania.
8.2.WC ogdlnodostepny dla osob niepetnosprawnych wyposazony w odpowiednie uchwyty.

9.0.Elementy wyposazenia budowlano-instalacyjnego.

Instalacja elektryczna wg odrgbnej czgsci projektu.
Instalacje wodno-kanalizacyjne istniejace. Planowane przybory sanitarne podiaczy¢ do
istniejacej instalacji wodno-kanalizacyjne;.

10.0.Wplyw na srodowisko i jego wykorzystanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty
sasiednie.

Zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie okreslenia rodzajow przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko oraz szczegOtowych kryteriow zwiazanych z
kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzania raportu o oddzialywaniu na $rodowisko
inwestycja nie kwalifikuje si¢ do przedsigwzigcia mogacego znaczaco oddzialywac na
srodowisko 1 przedsiewzigcia , dla ktorego obowiazek sporzadzenia raportu
oddzialywania na srodowisko moze by¢ wymagany.

11.0.Warunki ochrony przeciwpozarowej.

11.1Kategoria zagrozenia ludzi — ZL III.

11.2 Klasa odpornosci pozarowej — C.

11.3. Warunki ewakuacji.
Oznakowanie na potrzeby ewakuacji drog i pomieszczen zgodnie z norma ,Znaki
bezpieczenstwa .Ewakuacja” PN-92/N-01256.02.

11.4 Wyposazenie w podreczny sprzet gasniczy.
Ilo$¢ — jedna jednostka sprzetu gasniczego o masie srodka gasniczego 2 kg lub 3 dm?.
Rozmieszczenie sprzetu — w miejscach fatwo dostgpnych i widocznych, przy wejsciach,
wyjsciach, przejsciach i korytarzach, w miejscach nie narazonych na uszkodzenia
mechaniczne oraz dzialanie zrodel ciepta. Do sprzetu powinien by¢ zapewniony dostgp o
szerokosci co najmniej 1.0 m, odleglosc dojscia do sprzetu maksymalnie 30.0 m.
Oznakowanie zgodnie z norma ,,Znaki bezpieczenstwa . Ochrona przeciwpozarowa =
PN-92/N-01256.01.



INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA I OCHRONY ZDROWIA

1.0.Dane ogolne.
1.1.Nazwe 1 adres obiektu budowlanego.
Pomieszczenia biurowe.
Lubsza, dziatka nr 440/1.
1.2.Imig¢ 1 nazwisko lub nazwe inwestora oraz jego adres.
Gmina Lubsza , Lubsza ul. Brzeska 16
1.3 Imig¢ 1 nazwisko oraz adres projektanta, sporzadzajacego informacje.
Mgr inz. arch. Leszek Pastuszka
Biuro Projektow ,,PROJEKT PLUS” Leszek Pastuszka , Brzeg Plac Zamkowy 7
2.0.Czgs¢ opisowa.

2.1.Zakres robot dla catego zamierzenia budowlanego oraz kolejnosc¢ realizacji

poszczegoOlnych obiektow.
Zmiana sposobu uzytkowania parteru budynku na pomieszczenia biurowe.

2.2 Wykaz istniejacych obiektow budowlanych — czes¢ przyziemia budynku mieszkalno-
gospodarczego przeznaczona do zmiany sposobu uzytkowania.

2.3.Wskazanie elementow zagospodarowania dziatki lub terenu, ktore moga stwarzac
zagrozenie bezpieczenstwa 1 zdrowia ludzi - brak.

2.4 Wskazanie dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas realizacji robot
budowlanych, okreslajace skalg i rodzaje zagrozen oraz miejsce i czas ich wystapienia —
nie wystepuja roboty okreslone w art. 21a ust. 2 Prawa Budowlanego.

2.5.Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikow przed przystapieniem do
realizacji robot szczegodlnie niebezpiecznych — nie dotyczy.

2.6.Wskazanie srodkow technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywania robot budowlanych w strefach
szczegoOlnego zagrozenia zdrowia lub w ich sasiedztwie, w tym zapewniajacych
bezpieczna i sprawng komunikacje, umozliwiajaca szybka ewakuacje na wypadek pozaru,
awarii 1 innych zagrozen — nie dotyczy.
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