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1. Wstęp 

Specyfikacja Techniczna określa podstawowe wymagania w zakresie robót 
budowlanych i specjalistycznych umożliwiające Uczestnikom procesu inwestycyjnego 
prawidłowe techniczne i na wymaganym poziomie jakościowym wykonanie tych robót. 
Specyfikacja Techniczna (ST) ma zastosowanie przy wykonywaniu robót realizowanych na 
podstawie uzyskanej decyzji pozwolenia na budowę. 

Integralną częścią Specyfikacji Technicznej jest Projekt budowlany na podstawie, którego 
można określić szczegółowy zakres i rodzaj robót potrzebnych do wykonania prac 
budowlanych. 

1.1. Przedmiot Ogólnej Specyfikacji Technicznej 

Przedmiotem niniejszej Specyfikacji Technicznej są wymagania techniczne dotyczące 
wykonania i odbioru robót związanych ze zmianą sposobu użytkowania parteru budynku na 
pomieszczenia biurowe w Lubszy, dz. nr 440/1. 

1.2. Zakres stosowania OST 

Niniejsza specyfikacja obejmuje zakres robót branży ogólnobudowlanej, instalacji 
wody zimnej, ciepłej, wentylacji i kanalizacji sanitarnej wewnętrznej określony w projekcie 
budowlanym i przedmiarze robót. 

1.3. Strona zamawiająca 

Gmina Lubsza 
49-313 LUBSZA, ul. Brzeska 16. 

1.4. Inwestycja 

Zmianą sposobu użytkowania parteru budynku na pomieszczenia biurowe. 

1.5. Lokalizacja inwestycji 

Lubsza, dz. nr 440/1. 

1.6. Grupa robót związanych z inwestycją 

Roboty budowlane realizowane w oparciu o: 

• Projekt budowlany opracowany przez Biuro Projektów „PROJEKT PLUS” w Brzegu, 
Plac Zamkowy 7. 

KOD CPV (Wspólny Słownik Zamówień Publicznych) 
 

Roboty tymczasowe i prace towarzyszące niezbędne do wykonania robót podstawowych 
kalkulowane są w wycenie robót podstawowych. 
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2. Określenia podstawowe 

Określenia podstawowe w niniejszej OST są zgodne z ustawą Prawa Budowlanego 
oraz określeniami w obowiązujących odpowiednich Polskich Normach, a mianowicie: 

2.1. Obiekt budowlany – należy przez to rozumieć: 
       a) budynek wraz z instalacjami i urządzeniami technicznymi, 
       b) budowlę stanowiącą całość techniczno-użytkową wraz z instalacjami i urządzeniami  
technicznymi, 
       c) obiekt małej architektury. 

2.2. Budynek – należy przez to rozumieć taki obiekt budowlany, który jest trwale związany z 
gruntem, wydzielony z przestrzeni za pomocą przegród budowlanych oraz posiada fundament 
i dach. 

2.3. Budowli – należy przez to rozumieć każdy obiekt budowlany nie będący budynkiem lub 
obiektem małej architektury. 

2.4. Obiekt małej architektury - należy przez to rozumieć niewielkie obiekty, a w 
szczególności: 
       a) kultu religijnego, 
       b) posągi, wodotryski i inne obiekty architektury ogrodowej, 
       c) użytkowe służące rekreacji codziennej i utrzymaniu porządku. 

2.5. Tymczasowy obiekt budowlany - należy przez to rozumieć obiekt budowlany 
przeznaczony do czasowego użytkowania w okresie krótszym od jego trwałości technicznej, 
przewidziany do przeniesienia w inne miejsce lub rozbiórki, a także obiekt budowlany 
niepołączony trwale z gruntem. 

2.6. Budowa - należy przez to rozumieć wykonywanie obiektu budowlanego w określonym 
miejscu, a także odbudowę, rozbudowę nadbudowę obiektu budowlanego. 

2.7. Roboty budowlane - należy przez to rozumieć budowę, a także prace polegające na 
przebudowie, montażu, remoncie lub rozbiórce obiektu budowlanego. 

2.8. Urządzenia budowlane - należy przez to rozumieć urządzenia techniczne związane z 
obiektem budowlanym, zapewniające możliwość użytkowania obiektu zgodnie z jego 
przeznaczeniem, jak przyłącza i urządzenie instalacyjne, w tym służące oczyszczaniu lub 
gromadzeniu ścieków, a także przejazdy, ogrodzenia, place postojowe i place pod śmietniki. 

2.9. Teren budowy - należy przez to rozumieć przestrzeń, w której prowadzone są roboty 
budowlane wraz z przestrzenią zajmowaną przez urządzenia zaplecza budowy. 

2.10. Prawo do dysponowania nieruchomością na cele budowlane - należy przez to rozumieć 
tytuł prawny wynikający z prawa własności, użytkowania wieczystego, zarządu, 
ograniczonego prawa rzeczowego albo stosunku zobowiązaniowego, przewidującego 
uprawnienia do wykonywania robót budowlanych. 

2.11. Pozwolenie na budowę - należy przez to rozumieć decyzję administracyjną zezwalającą 
na rozpoczęcie i prowadzenie budowy lub wykonywanie robót budowlanych innych niż 
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budowa obiektu budowlanego. 

2.12. Dokumentacja budowy - należy przez to rozumieć pozwolenie na budowę wraz z 
załączonym projektem budowlanym, dzienniki budowy, protokoły odbiorów częściowych i 
końcowych, w miarę potrzeb, rysunki i opisy służące realizacji obiektu, operaty geodezyjne i 
książkę obmiarów, a w przypadku realizacji obiektów metodą montażu – także dziennik 
montażu. 

2.13. Dokumentacja powykonawcza - należy przez to rozumieć dokumentację budowy z 
naniesionymi zmianami dokonanymi w toku wykonywania robót oraz geodezyjnymi 
pomiarami powykonawczymi. 

2.14. Teren zamknięty - należy przez to rozumieć teren zamknięty, o którym mowa w 
przepisach prawa geodezyjnego i kartograficznego. 

2.15. Aprobata techniczna - należy przez to rozumieć pozytywną ocenę techniczną wyrobu, 
stwierdzającą jego przydatność do stosowania w budownictwie. 

2.16. Właściwy organ - należy przez to rozumieć organ nadzoru architektoniczno-
budowlanego lub organ specjalistyczny nadzoru budowlanego. 

2.17. Wyrób budowlany - należy przez to rozumieć wyrób w rozumieniu przepisów o ocenie 
zgodności, wytworzony w celu wbudowania, wmontowania, zainstalowania lub zastosowania 
w sposób trwały w obiekcie budowlanym, wprowadzony do obrotu jako wyrób pojedynczy 
lub jako zestaw wyrobów do stosowania we wzajemnym połączeniu stanowiącym integralną 
całość użytkową. 

2.18. Dziennik budowy - należy przez to rozumieć dziennik budowy wydany przez właściwy 
organ zgodnie z obowiązującymi przepisami, stanowiący urzędowy dokument przebiegu 
robót budowlanych oraz zdarzeń i okoliczności zachodzących w trakcie wykonywania robót. 

2.19. Kierownik budowy - należy przez to rozumieć osobę wyznaczoną przez wykonawcę 
robót, upoważnioną do kierowania robotami i do występowania w jego imieniu w sprawach 
realizacji kontraktu, ponoszącą ustawową odpowiedzialność za prowadzoną budowę. 

2.20. Książka obmiarów - należy przez to rozumieć akceptowaną przez Inspektora nadzoru 
książkę z ponumerowanymi stronami, służącą do wpisywania przez wykonawcę obmiaru 
dokonanych robót w postaci wyliczeń, szkiców i ewentualnie dodatkowych załączników. 
Wpisy w książce obmiarów podlegają potwierdzeniu przez Inspektora nadzoru. 

2.21. Materiał - należy przez to rozumieć wszelkie materiały naturalne i wytwarzane, jak 
również różne tworzywa i wyroby niezbędne do wykonania robót, zgodnie z dokumentacją 
projektową i specyfikacjami technicznymi, zaakceptowane przez Inspektora nadzoru. 

2.22. Polecenie Inspektora nadzoru - należy przez to rozumieć wszelkie polecenia przekazane 
wykonawcy przez Inspektora nadzoru w formie pisemnej, dotyczące sposobu realizacji robót 
lub innych spraw związanych z prowadzeniem budowy. 

2.23. Projektant - należy przez to rozumieć osoba prawna lub fizyczna, będąca autorem 
dokumentacji projektowej. 
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2.24. Przedmiar robót - należy przez to rozumieć zestawienie przewidzianych do wykonania 
robót według technologicznej kolejności ich wykonania wraz z obliczeniem i podaniem ilości 
robót w ustalonych jednostkach przedmiarowych. 

3. Ogólne wymagania dotyczące robót 

Wykonawca robót jest odpowiedzialny za jakość ich wykonania oraz za ich zgodność 
z Dokumentacją Projektową. 

3.1. Przekazanie miejsca wykonywania prac 

Zamawiający przekaże Wykonawcy miejsce wykonywania prac wraz ze wszystkimi 
wymaganymi uzgodnieniami prawnymi i administracyjnymi, Dziennik Budowy, Dziennik 
Robót i Księgę Obmiaru Robót oraz dwa egzemplarze projektu budowlanego i Specyfikację 
Techniczną. Na Wykonawcy spoczywa odpowiedzialność za ochronę przekazanego mu 
miejsca wykonywania prac do chwili odbioru końcowego robót.  

3.2. Dokumentacja Projektowa i Powykonawcza 

-  Dokumentacja Projektowa zostanie przekazana Wykonawcy w dwóch egzemplarzach 
przed rozpoczęciem robót,  

-  Dokumentacja Projektowa Powykonawcza zawierająca zmiany w stosunku do 
dokumentacji projektowej oraz instrukcje eksploatacji, do opracowania przez 
Wykonawcę w ramach ceny  ustalonej w wyniku przetargu. 

Wykonawca w ramach ceny przetargowej winien wykonać dokumentację powykonawczą 
całości wykonanych robót. 

Koszt wykonania dokumentacji powykonawczej należy przedstawić w formie ryczałtu w 
ofercie przetargowej.  

3.2. Zgodność Robót z Dokumentacją Projektową i Ogólną Specyfikacją Techniczną 

Dokumentacja Projektowa i ST oraz inne dokumenty przekazane przez Inwestora 
Wykonawcy stanowią podstawę wykonania prac. 

W przypadku, gdy materiały lub roboty nie będą w pełni zgodne z Dokumentacją Projektową 
lub ST i wpłynie to na niezadowalającą jakość prac, to takie materiały będą niezwłocznie 
zastąpione innymi. 

3.3. Zabezpieczenie terenu budowy 

Wykonawca jest zobowiązany do zapewnienia i utrzymania bezpieczeństwa terenu 
budowy oraz robót poza placem budowy w okresie trwania realizacji inwestycji aż do 
zakończenia i odbioru końcowego robót, a w szczególności: 

-  zabezpieczy i utrzyma warunki bezpiecznej pracy i pobytu osób wykonujących 
czynności związane z budową i nienaruszalność ich mienia służącego do pracy a także 
zabezpieczy teren budowy przed dostępem osób nieupoważnionych. 

-  fakt przystąpienia do robót Wykonawca obwieści przez umieszczenie tablic 
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informacyjnych. Tablice informacyjne będą utrzymywane przez Wykonawcę w 
dobrym stanie przez cały okres realizacji robót. 

-  wykonawca w ramach umowy ma uprzątnąć plac budowy po zakończeniu każdego 
elementu robót i doprowadzić go do stanu pierwotnego po zakończeniu robót i 
likwidacji placu budowy. 

3.4. Ochrona środowiska w czasie wykonywania robót 

Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia robót wszelkie 
przepisy dotyczące ochrony środowiska naturalnego.  

W okresie trwania budowy i wykończania robót Wykonawca będzie: 

-  podejmować wszelkie uzasadnione kroki mające na celu stosowanie się do przepisów 
i norm dotyczących ochrony środowiska na terenie i wokół terenu budowy oraz będzie 
unikać uszkodzeń lub uciążliwości dla osób lub własności społecznej i innych, a 
wynikających ze skażenia, hałasu lub innych przyczyn powstałych w następstwie jego 
sposobu działania.  

Stosując się do tych wymagań będzie miał szczególny wzgląd na: 
   -  lokalizację warsztatów, magazynów, składowisk i dróg dojazdowych. 
   - wywóz gruzu z terenu budowy może odbywać się na składowiska o uregulowanym 

statusie prawnym po zaakceptowaniu ich przez Inspektora nadzoru. 

3.5. Ochrona przeciwpożarowa 

Wykonawca będzie przestrzegać przepisów ochrony przeciwpożarowej. 

Materiały łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i 
zabezpieczone przed dostępem osób trzecich. 

Wykonawca będzie odpowiedzialny za wszelkie straty spowodowane pożarem wywołanym 
jako rezultat realizacji robót albo przez personel Wykonawcy. 

3.6. Materiały szkodliwe dla otoczenia 

Materiały, które w sposób trwały są szkodliwe dla otoczenia, nie będą dopuszczone do 
użycia.  

Nie dopuszcza się użycia materiałów wywołujących szkodliwe promieniowanie o stężeniu 
większym od dopuszczalnego. 

Wszelkie materiały odpadowe użyte do robót będą miały świadectwa dopuszczenia, wydane 
przez uprawnioną jednostkę, jednoznacznie określające brak szkodliwego oddziaływania tych 
materiałów na środowisko. 

Materiały, które są szkodliwe dla otoczenia tylko w czasie robót, a po zakończeniu robót ich 
szkodliwość zanika (np. materiały pylaste) mogą być użyte pod warunkiem przestrzegania 
wymagań technologicznych wbudowania. Jeżeli wymagają tego odpowiednie przepisy.  
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3.7. Ochrona własności publicznej i prywatnej 

Wykonawca odpowiada za ochronę instalacji na powierzchni ziemi i za urządzenia 
podziemne, takie jak rurociągi, kable i itp.  

Wykonawca zapewni właściwe oznaczenie i zabezpieczenie przed uszkodzeniem tych 
instalacji i urządzeń w czasie trwania budowy. 

Wykonawca będzie odpowiadać za wszelkie spowodowane przez jego działania uszkodzenia 
instalacji wykazanych w dokumentach dostarczonych mu przez Zamawiającego. 

3.8. Ograniczenie obciążenia osi pojazdów 

Wykonawca stosować się będzie do ustawowych ograniczeń nacisków osi na drogach 
publicznych przy transporcie materiałów i wyposażenia na i z terenu budowy. Wykonawca 
uzyska wszelkie niezbędne zezwolenia i uzgodnienia od właściwych władz, co do 
nietypowych wagowo ładunków i o każdym takim przewozie będzie powiadamiał Inspektora 
nadzoru.  

3.9. Bezpieczeństwo i higiena pracy 

Podczas realizacji robót Wykonawca będzie przestrzegać przepisów dotyczących 
bezpieczeństwa i higieny pracy.  

W szczególności Wykonawca ma obowiązek zadbać, aby personel nie wykonywał pracy w 
warunkach niebezpiecznych, szkodliwych dla zdrowia oraz nie spełniających odpowiednich 
wymagań sanitarnych.  

Wykonawca zapewni i będzie utrzymywał wszelkie urządzenia zabezpieczające, socjalne oraz 
sprzęt i odpowiednią odzież dla ochrony życia i zdrowia osób zatrudnionych na budowie oraz 
dla zapewnienia bezpieczeństwa publicznego.  

Uznaje się, że wszelkie koszty związane z wypełnieniem wymagań określonych powyżej nie 
podlegają odrębnej zapłacie i są uwzględnione w cenie przetargowej. 

3.10. Ochrona i utrzymanie robót 

Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę robót i za wszelkie materiały i 
urządzenia używane do wykonywania prac od daty przekazania placu budowy do daty 
wystawienia świadectwa przejęcia przez Inwestora. 

3.11. Stosowanie się do prawa i innych przepisów 

Wykonawca zobowiązany jest znać wszystkie przepisy wydane przez władze 
centralne i miejscowe oraz inne przepisy i wytyczne, które są w jakikolwiek sposób związane 
z robotami i będzie w pełni odpowiedzialny za przestrzeganie tych praw, przepisów i 
wytycznych podczas prowadzenia robót. 



� � � � � � � � � � � � 	 	 
 � � 
 � � � � � � � � � � � � 	 � 	 � � � 
 	 � � � � � � � � � � � � � � � � � 	 � � � � � � 	 � � � � � � � � � � � � � � �
 

 9 

3.12. Odbiory 

Wykonawca w ramach ceny przetargowej zobowiązany jest do zawiadomienia o 
odbiorach instytucji, których obecność jest wymagana przepisami i ponosi opłaty za udział 
przedstawicieli tych instytucji w odbiorach. Wszystkie formalności z tym związane, 
Wykonawca zobowiązany jest wykonać własnym staraniem. 

Uznaje się, że wszelkie koszty związane z wypełnieniem wymagań określonych w tym 
punkcie nie podlegają odrębnej zapłacie i są uwzględnione w cenie kontraktowej. 

Odbiory techniczne muszą spełniać wymagania stawiane przez przepisy „Prawo Budowlane". 

4. Materiały 

Wszystkie materiały, których Wykonawca użyje do wbudowania, muszą odpowiadać 
warunkom określonym w art. 10 Ustawy „Prawo Budowlane” z dnia 7 lipca 1994 r. (t.j. z 
2003 r. Dz. U. Nr 207, poz. 2016, z późn. zm.) i Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004 r. o 
wyrobach budowlanych (Dz. U. Nr 92, poz. 881).  

4.1. Źródła pozyskiwania materiałów 

Wszystkie materiały przewidywane do użycia będą zgodne z dokumentacją i poleceniami 
Inspektora Nadzoru. W oznaczonym czasie przed użyciem Wykonawca przedstawi 
szczegółowe informacje dotyczące źródła wytwarzania materiałów oraz odpowiednie 
świadectwa badań, dokumenty dopuszczenia do obrotu i stosowania w budownictwie i próbki 
do zatwierdzenia przez Inspektora Nadzoru. 

Wykonawca dla potwierdzenia jakości użytych materiałów dostarczy świadectwa 
potwierdzające odpowiednią jakość materiałów i fakt dopuszczenia ich do stosowania w 
budownictwie. 

Wszystkie materiały winny posiadać certyfikaty bezpieczeństwa, deklarację zgodności z 
obowiązującymi przepisami i normami lub certyfikat zgodności z Polską Normą lub aprobatą 
techniczną. 

4.2. Materiały nie odpowiadające wymaganiom jakościowym 

Materiały nie odpowiadające wymaganiom jakościowym zostaną przez Wykonawcę 
wywiezione z terenu budowy lub złożone we wskazanym przez Inspektora nadzoru miejscu. 
Każdy rodzaj robót, w którym znajdują się nie zbadane i nie zaakceptowane materiały, 
Wykonawca wykonuje na własne ryzyko, licząc się z jego nie przyjęciem. 

4.3. Przechowywanie i składowanie materiałów 

Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składowane materiały, do czasu ich użycia, były 
zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowały swoją jakość i właściwości do robót i 
były dostępne do kontroli przez Inspektora nadzoru. 

Miejsca czasowego składowania materiałów będą zlokalizowane w obrębie terenu budowy w 
miejscach uzgodnionych z Inspektorem nadzoru. 
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5. Sprzęt 

Do wykonania robót budowlanych Wykonawca jest zobowiązany zastosować sprzęt       
i maszyny właściwe dla danego rodzaju robót, który nie spowoduje niekorzystnego wpływu 
na jakość wykonywanych robót. 

Sprzęt musi być obsługiwany przez pracowników posiadających uprawnienia na ten sprzęt 
oraz musi posiadać aktualne świadectwo legalizacji. 

Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje 
niekorzystnego wpływu na środowisko i jakość wykonywanych robót. 

Sprzęt będący własnością Wykonawcy lub wynajęty do wykonywania robót musi być 
utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy.  

6. Transport 

Wykonawca jest zobowiązany do stosowania jedynie takich środków transportu, które 
nie wpłyną niekorzystnie na jakość wykonywania robót i właściwości przewożonych 
materiałów. 

Wykonawca ma obowiązek zorganizowania transportu z uwzględnieniem wymogów 
bezpieczeństwa zarówno w obrębie pasa robót, jak i poza nim. Środki transportowe 
poruszające się po drogach poza pasem robót powinny spełniać odpowiednie wymagania w 
zakresie parametrów charakteryzujących pojazdy, w szczególności w odniesieniu do 
gabarytów i obciążenia na oś. 

Transport materiałów i urządzeń powinien odbywać się zgodnie z wytycznymi producenta.  

Wyładunek materiałów i urządzeń musi odbywać się z zachowaniem wszelkich środków 
ostrożności uniemożliwiających ich uszkodzenie. 

Wykonawca będzie usuwać na bieżąco, na własny koszt, wszelkie zanieczyszczenia 
spowodowane jego pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do terenu budowy. 

7. Wykonanie robót 

Rozpoczęcie budowy następuje z chwilą podpisania umowy oraz pisemnego 
przekazania placu budowy Wykonawcy przez Inwestora. 

7.1. Ogólne zasady wykonywania robót 

Wykonawca jest odpowiedzialny za prowadzenie robót, zgodnie z umową, oraz za 
jakość zastosowanych materiałów i wykonywanych robót, za ich zgodność z Dokumentacją 
Projektową, wymaganiami ST, oraz uzgodnieniami z Inwestorem i Inspektorem nadzoru.  

Wykonawca ponosi odpowiedzialność za dokładne wytyczenie w planie i wyznaczenie 
wysokości wszystkich elementów robót zgodnie z wymiarami i rzędnymi określonymi w 
Dokumentacji Projektowej.  
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Wykonawca przy wykonywaniu robót uwzględni fakt, że prace będą prowadzone na obiekcie 
czynnym.  

Powyższe warunki należy uwzględnić przy sporządzaniu harmonogramu robót. 

Polecenia Inwestora i Inspektora nadzoru będą wykonywane nie później niż w czasie przez 
niego wyznaczonym, po ich otrzymaniu przez Wykonawcę, pod groźbą zatrzymania robót. 
Skutki finansowe z tego tytułu ponosi Wykonawca. 

8. Kontrola jakości robót 

8.1. Zasady kontroli jakości robót 

Celem kontroli robót będzie takie sterowanie ich przygotowaniem i wykonaniem, aby 
osiągnąć założoną jakość robót. Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę jakości 
robót i materiałów. 

Wykonawca dostarczy Inwestorowi świadectwa, że wszystkie stosowane urządzenia i sprzęt 
pomiarowy posiadają ważną legalizację, zostały prawidłowo wykalibrowane i odpowiadają 
wymaganiom norm określających procedury badań. 

8.2. Badania i pomiary 

Wszystkie badania i pomiary będą przeprowadzone zgodnie z wymaganiami norm, a 
ich wyniki będą dokumentowane protokołami, które zostaną przekazane Inwestorowi. 

8.3. Dokumenty budowy 

8.3.1. Dziennik Budowy 

Dziennik Budowy jest wymaganym dokumentem prawnym obowiązującym 
Zamawiającego i Wykonawcę w okresie od przekazania Wykonawcy terenu budowy do 
chwili wydania Świadectwa Przejęcia. 

Odpowiedzialność za prowadzenie Dziennika Budowy zgodnie z obowiązującymi przepisami 
spoczywa na Wykonawcy. 

Zapisy w Dzienniku Budowy będą dokonywane na bieżąco i będą dotyczyć przebiegu robót, 
stanu bezpieczeństwa ludzi i mienia oraz technicznej i gospodarczej strony budowy. 

Każdy zapis w Dzienniku Budowy będzie opatrzony datą jego dokonania, podpisem osoby, 
która dokonała zapisu, z podaniem jej imienia i nazwiska oraz stanowiska służbowego. 

Zapisy będą czytelne, dokonane trwałą techniką, w porządku chronologicznym, bezpośrednio 
jeden pod drugim, bez przerw. 

Załączone do Dziennika Budowy protokoły i inne dokumenty będą oznaczone kolejnym 
numerem załącznika i opatrzone datą i podpisem Wykonawcy i Inspektora nadzoru. 

Do Dziennika Budowy należy wpisywać w szczególności: 
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- datę przekazania Wykonawcy terenu budowy, 
- datę przekazania przez Zamawiającego dokumentacji projektowej, 
-  uzgodnienie przez Inwestora programu organizacji robót i programu zapewnienia 
jakości i harmonogramów robót, terminy rozpoczęcia i zakończenia poszczególnych 
elementów robót, 

-  przebieg robót, trudności i przeszkody w ich prowadzeniu, okresy i przyczyny 
przerw w robotach, 

-  uwagi i polecenia Inwestora, 
-  daty zarządzenia wstrzymania robót, z podaniem powodu, 
-  zgłoszenia i daty odbiorów robót zanikających, ulegających, zakryciu, częściowych 
i końcowych odbiorów robót, 

-  wyjaśnienia, uwagi i propozycje Wykonawcy, 
-  stan pogody i temperaturę powietrza w okresie wykonywania robót podlegających 
ograniczeniom lub wymaganiom szczególnym w związku z warunkami 
klimatycznymi, zgodność rzeczywistych warunków geotechnicznych z ich opisem w 
dokumentacji projektowej, 

- dane dotyczące czynności geodezyjnych (pomiarowych) dokonywanych przed i w 
trakcie wykonywania robót, 

-  dane dotyczące sposobu wykonywania zabezpieczenia robót, 
-  dane dotyczące jakości materiałów, pobierania próbek oraz wyniki 
przeprowadzonych badań z podaniem, kto je przeprowadzał, 

-  wyniki prób poszczególnych elementów budowli z podaniem, kto je przeprowadzał, 
inne istotne informacje o przebiegu robót, 

-  propozycje, uwagi i wyjaśnienia Wykonawcy, wpisane do Dziennika Budowy będą 
przedłożone Inwestorowi do ustosunkowania się, 

-  decyzje Inwestora wpisane do Dziennika Budowy Wykonawca podpisuje z 
zaznaczeniem ich przyjęcia lub zajęciem stanowiska, 

- wpis projektanta do Dziennika Budowy obliguje Inwestora do ustosunkowania się, 
- projektant nie jest jednak stroną Kontraktu i nie ma uprawnień do wydawania 
poleceń Wykonawcy robót. 

8.3.2. Dziennik Robót  

Dziennik Robót w formie uzgodnionej miedzy Inwestorem a Wykonawcą stanowi 
zapis dziennych przerobów siły roboczej i sprzętu wykonawcy związanych z realizacją 
kontraktu, rodzajów i ilości wykonanych robót, jak również panujące warunki pogodowe itd. 
Dziennik Robót nie zastępuje Dziennika Budowy wymaganego przez Prawo Budowlane. 

8.3.3. Księga Obmiaru 

Księga Obmiaru stanowi dokument pozwalający na rozliczenie faktycznego postępu 
każdego z elementów robót. 

W Księdze Obmiaru należy zamieścić kompletne informacje dotyczące ilości wykonanych 
robót a w szczególności: 

- wyniki pomiarów bezpośrednich 
- obliczenia prowadzące do określenia ilości robót i ich wyniki 
- rysunki ilustrujące metodę obliczeń (w uzasadnionych przypadkach) 
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Obmiary wykonanych robót przeprowadza się w sposób ciągły w jednostkach przyjętych w 
wycenionym Przedmiarze Robót i wpisuje do Księgi Obmiaru. 

8.3.4. Pozostałe dokumenty budowy 

Do dokumentów budowy zalicza się, oprócz wymienionych w pkt. 8.3.1 – 8.8.3 
następujące dokumenty: 

- pozwolenie na realizację zadania budowlanego, 
- protokoły przekazania terenu budowy, 
- protokóły z wszystkich innych czynności dokonywanych protokolarnie podczas 
realizacji.   

- umowy cywilno-prawne z osobami trzecimi i inne umowy cywilno-prawne, 
- protokoły z narad i ustaleń, 
- korespondencję na budowie 

8.3.5. Przechowywanie dokumentów budowy 

Dokumenty budowy będą przechowywane przez Wykonawcę na terenie budowy w 
miejscu odpowiednio zabezpieczonym. 

Zaginięcie któregokolwiek z dokumentów budowy spowoduje jego natychmiastowe 
odtworzenie w formie przewidzianej prawem. 

Wszelkie dokumenty budowy będą zawsze dostępne dla Inspektora nadzoru i przedstawiane 
do wglądu na życzenie Zamawiającego. 

9. Obmiar robót 

9.1. Ogólne zasady obmiaru robót 

Obmiar robót będzie określać faktyczną ilość wykonywanych robót zgodnie z 
Dokumentacją Projektową, w jednostkach ustalonych w wycenionym Przedmiarze Robót. 

Obmiaru robót dokonuje Wykonawca. Wyniki obmiaru będą wpisane do Księgi Obmiaru. 
Jakikolwiek błąd lub przeoczenie (opuszczenie) w ilościach podanych w Przedmiarze Robót 
lub gdzie indziej nie zwalnia Wykonawcy od obowiązku ukończenia wszystkich robót. 
Błędne dane zostaną poprawione wg instrukcji Inwestora na piśmie. 

10. Odbiór robót 

10.1. Rodzaje odbiorów 

Odbiory Techniczne oraz Przejęcie Robót odbywać się będą zgodnie z procedurami 
opisanymi w umowie. 

W zależności od ustaleń roboty podlegają następującym rodzajom odbiorów dokonywanych 
przez Inspektora nadzoru i/lub innych przedstawicieli Zamawiającego przy udziale 
Wykonawcy: 
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Odbiory Techniczne – polegające na stwierdzeniu jakości robót: 
- odbiór techniczny robót zanikających i ulegających zakryciu 
- odbiór techniczny robót po ich zakończeniu (próby i próby końcowe) 
- odbiór techniczny robót po zakończeniu okresu gwarancyjnego. 
 

Przejęcie robót (obiektów) przez Zamawiającego: 
- przejęcie części robót 
- przejęcie wszystkich robót po ich zakończeniu zgodnie z umową. 

10.2. Odbiór Robót zanikających i ulegających zakryciu 

Odbiór robót zanikających i ulegających zakryciu polega na finalnej ocenie ilości i 
jakości wykonywanych robót, które w dalszym procesie realizacji ulegną zakryciu. Odbiór 
robót zanikających i ulegających zakryciu będzie dokonany w czasie umożliwiającym 
wykonanie ewentualnych korekt i poprawek bez hamowania ogólnego postępu robót. 

Odbioru robót dokonuje Inspektor nadzoru. 

Gotowość danej części robót do odbioru zgłasza Wykonawca wpisem do Dziennika Budowy 
z jednoczesnym powiadomieniem Inwestora. Odbiór będzie przeprowadzony niezwłocznie, 
nie później jednak niż w ciągu 3 dni od daty zgłoszenia wpisem do Dziennika Budowy i 
powiadomienia o tym fakcie Inwestora. 

10.3. Przejęcie Robót  

Przejęcia dokonuje Zamawiający, w którego imieniu działają Inspektor nadzoru i 
ewentualnie inni przedstawiciele Zamawiającego. Mogą oni korzystać z opinii komisji 
powołanej dla tego celu przez Zamawiającego. 

Przed dokonaniem Przejęcia przez Zamawiającego Wykonawca powinien przeprowadzić lub 
spowodować przeprowadzenie przewidzianych w przepisach lub określonych w umowie prób 
oraz uzyskać od właściwych organów stosowne zaświadczenia. 

Przy dokonywaniu Przejęcia Zamawiający (komisja odbioru działająca w jego imieniu) 
powinien stwierdzić: 

-  zgodność wykonanych robót z dokumentacja projektowo-kosztorysową, warunkami 
technicznymi wykonania i odbioru robót, aktualnymi normami lub przepisami, zapisami 
w Dzienniku Budowy, zasadami ogólnie przyjętej wiedzy technicznej oraz umową,  

-  spełnianie przez obiekt warunków potrzebnych do otrzymania wymaganego przez 
prawo budowlane pozwolenia na użytkowanie 

Przed przystąpieniem do odbioru końcowego Wykonawca robót jest zobowiązany do: 

-  przygotowania dokumentów pozwalających na należytą ocenę wykonanego obiektu 
będącego przedmiotem odbioru, a w szczególności umowy wraz z jej późniejszymi 
uzupełnieniami i uzgodnieniami, Dziennika Budowy, opinii rzeczoznawców (jeżeli były 
one wykonane), projektów z naniesionymi poprawkami odzwierciedlającymi aktualny 
stan obiektu, ewentualnych przepisów lub instrukcji o obsłudze znajdujących się w 
obiekcie maszyn, urządzeń i instalacji itp., 
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-  umożliwienia przedstawicielowi Zamawiającego (komisji odbioru) zapoznania się z 
tymi dokumentami, z przedmiotem odbioru oraz dokonania potrzebnych sprawdzeń 
protokołów itp. 

W przypadku, gdy według komisji roboty pod względem przygotowania dokumentacyjnego 
nie będą gotowe do odbioru końcowego, komisja w porozumieniu z Wykonawcą wyznaczy 
ponowny termin odbioru końcowego robót. 

Wszystkie zarządzone przez komisję roboty poprawkowe lub uzupełniające będą zestawione 
w protokole wraz z ustalonym terminem ich usunięcia. 

 

11. Podstawa płatności 

11.1. Ustalenia ogólne 

Podstawą płatności jest cena, skalkulowana przez Wykonawcę w ramach oferty 
przetargowej. 

Cena robót będzie obejmować: 

-  robociznę bezpośrednią z narzutami, 
-  wartość zużytych materiałów wraz z kosztami zaopatrzenia i transportu loco plac 
budowy 

-  wartość pracy sprzętu wraz z kosztami jednorazowymi, (sprowadzenie sprzętu na teren 
budowy i z powrotem, montaż i demontaż na stanowisku pracy), 

- koszty pośrednie, w skład których wchodzą: 
- płace personelu i kierownictwa budowy, 
- pracowników nadzoru, 
- koszty urządzenia i eksploatacji zaplecza budowy (w tym energii i wody, itp.), 
- koszty dotyczące oznakowania robót, 
- wydatki dotyczące bhp, 
- usługi obce na rzecz budowy, 
- ekspertyzy dotyczące wykonanych robót, 
- ubezpieczenia oraz koszty zarządu przedsiębiorstwa Wykonawcy; 
- zysk kalkulacyjny zawierający ewentualne ryzyko Wykonawcy z tytułu innych 
wydatków mogących wystąpić w czasie realizacji robót i w okresie gwarancyjnym, 

- podatki obliczane zgodnie z obowiązującymi przepisami. 

11.2. Koszty zawarcia ubezpieczeń placu budowy. 

Koszty zawarcia ubezpieczeń prac ponosi Wykonawca.  

11.3. Tablice informacyjne  

Wykonawca w ramach przetargu jest zobowiązany wykonać, ustawić i utrzymać tablice 
informacyjne na czas wykonywania robót. 

Tablica informacyjna powinna spełniać wymagania przepisów. 
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12. Przepisy związane 

Specyfikacje Techniczne w różnych miejscach powołują się na Polskie Normy (PN), 
przepisy branżowe, instrukcje. Należy je traktować jako integralną część i należy je czytać 
łącznie z rysunkami i specyfikacjami, jak gdyby tam one występowały. Rozumie się, iż 
Wykonawca jest w pełni zaznajomiony z ich zawartością i wymaganiami. Zastosowanie będą 
miały ostatnie wydania Polskich Norm (datowane nie później niż 30 dni przed datą składania 
ofert), o ile nie postanowiono inaczej. Roboty będą wykonywane w bezpieczny sposób, ściśle 
w zgodzie z Polskimi Normami (PN). 

Wykonawca jest zobowiązany do przestrzegania wszystkich obowiązujących norm przy 
wykonywaniu robót określonych w kontrakcie oraz do stosowania ich postanowień na równi 
ze wszystkimi innymi wymaganiami zawartymi w Specyfikacjach Technicznych. 

Rozumie się, że Wykonawca jest w pełni zaznajomiony z zawartością i wymaganiami tych 
norm i przepisów, a w szczególności: 

- Ustawa z 1 lipca 1994 r. Prawo budowlane Dz.U.2003r.Nr 207poz.2016 (tekst 
jednolity). 

- Rozporządzenie Ministra Pracy i Polityki Społecznej z 14 marca 2000 r. w sprawie 
bezpieczeństwa i higieny pracy przy ręcznych pracach transportowych Dz.U. 2000r. Nr 
26,póz, 313. 

- Obwieszczenie Ministra Zdrowia i Opieki Społecznej z dnia 16 lutego 1998 r, w sprawie 
ogłoszenia Jednolitego tekstu ustawy o Państwowej Inspekcji Sanitarnej, (Dz. U. Nr 90, 
póz, 575). 

- Rozporządzenie Ministra Spraw Wewnętrznych i Administracji z dnia 5 sierpnia 1998 r. 
w sprawie aprobat i kryteriów technicznych oraz jednostkowego stosowania wyrobów 
budowlanych. (Dz. U. Nr 107, póz. 679) z późniejszymi zmianami 

- Ustawa z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. Nr 14, poz. 60 
z późniejszymi zmianami). 

- Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie 
bezpieczeństwa i higieny pracy podczas wykonywania robót budowlanych - Dz. U. Nr 
47 z 19 marca 2003 r., poz. 401. 

- Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach – Dz. U. Nr 62 poz. 628 z późniejszymi 
zmianami. 

- Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o wyrobach budowlanych. 


