3 &
INY LURBEZA UCHWALA NR LIII/355/2010
RADA GM rzeska 16 RADY GMINY LUBSZA

R za, ul. B
A8-313 Lubs 41186 29

tel, (077} 411 86 30. | |
Z dnia 23 wrzednia 2010 r.

w sprawie uchwalenia Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lubsza
na lata 20010 - 2015.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tekst jednolity
Dz.U. z2001 r. Nr 142, poz. 1591; z 2002 r, Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr. 113, poz. 984, Nr 153, poz.
1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz.
1203; z 2005r. Nr 172, poz. 1441,, Nr 175, poz. 1457; z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48,
poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458; Dz.U. z 2009t. nr
52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241; z 2010 1. Nr 28, poz. 142 i poz. 146, nr 106, poz. 675) orazart. 21 ust. 1 pkt 11
ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (tekst jednolity Dz. U. z 2005r. Nr 31, poz. 266, Nr 69, poz. 626; z 2006 r. Nr 86, poz. 602, Nr
167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833; z 2007r. Nr 128, poz. 902, Nr 173, poz. 1218; Dz.U. z2010r. Nr 3, poz. 13),
Rada Gminy Lubsza uchwala, co nastepuje :

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy LUBSZA na lata
2010 - 2015 okreslony w zalaczniku do niniejszej uchwaty,

§ 2. Zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy okredla odrgbna
uchwata Rady Gminy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lubsza.

§ 4. Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Opolskiego i wehodzi w Zycie po
uplywie 14 dni od dnia ogloszenia.

Przewodniczacy Rady Gminy
sza

7

mgr inz. Dariusz rowski
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b, ey LUBSER
ul. Brzes Zakgcznik do Uchwaly Nr L111/355/2010
tel. (07T) 411 895 Rady Gminy Lubsza

Z dnia 23 wrzeénia 2010 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Lubsza na lata 2010 - 2015,

Tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowej (mieszkancéw gminy)
nalezy do zadah wiasnych gminy, ktoéra do tych celow wykorzystuje w szczegdlnosei swoj zasdb mieszkaniowy.
O ksztatcie lokalnej polityki mieszkaniowej decyduja wszelkie dziatania idecyzje oraz plany przysztych
przedsiewzieé zmierzajgce do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspolnoty samorzadowej przy

uwzglednienin lokalnych uwarunkowail spoleczno - gospodarczych, aw szczegélnodci finansowych,
demograficznych, urbanistycznych, infrastrukturalnych i techniczno — organizacyjnych.
Rozdzial 1.

Prognoza dotyczaca wielkoéci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszezegélnych
latach z podzialem na lokale mieszkalne i lokale socjalne.

§ 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Lubsza obejmuje lokale mieszkalne stanowiace wlasnoéé Gminy, polozone
W nizej wymienionych miejscowosciach:

LOKALE MIESZKALNE:

a) Pisarzowice ul. Opolska nr 53 — budynek mieszkalny wolnostojacy - 10 lokali mieszkalnych o lacznej
powierzchni uzytkowej 571,78 m2 . Stan techniczny budynku sredni. Ogrzewanie mieszkan tradycyjne piece
kaflowe oraz c.o. etazowe. Woda zimna z sieci wodociagowej, Scieki odprowadzane do sieci kanalizacyjnej.
Mieszkania czesciowo wyposazone w lazienki z w.c. oraz czgsciowo w.c. w czesci wspolnej na korytarzu,

b) Kojcierzyce nr 122 - budynek mieszkalny wolnostojacy - 5 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni
uzytkowej 239 m2. Stan techniczny budynku dobry. Ogrzewanie mieszkan tradycyjne piece kaflowe oraz c.o.
etazowe. Woda zimna zsieci wodociagowej, $cieki odprowadzane do sieci kanalizacyjnej. Mieszkania
wyposazone w tazieoki z w.c.,

c) Rogalice-Smolamik nr 5- budynek mieszkalny wolnostojacy —posiadajacy 2 lokale mieszkalne o lacznej
powierzchni uzytkowej 139.22m?2. Stan techniczny budynku zty. Ogrzewanie mieszkaf : 1 lokal c.o. ctazowe,
1 lokal — ogrzewanie piecowe-kaflowe. Woda zimna z sieci kanalizacyjnej, odprowadzanie $ciekéw do zbiomika
okresowo wybieralnego. W lokalach brak tazienek ( w.c. na zewnatrz budynku),

d} Tarnowiec nr 43 — budynek mieszkalno — ushugowy {gabinet lekarski) — 2 lokale mieszkalne tacznej powierzehni
uzytkowej 133 m2. Stan techniczny budynku dobry. Ogrzewanie mieszkan - centralne z kotlowni usytuowanej
w piwnicy budynku. Woda zimna zsieci wodociagowej, $cieki odprowadzane do zbiornika okresowo
wybieralnego. Lokale wyposazone w tazienki z w.c.,

¢} Tamowiec nr 61 — budynek mieszkalny wolnostojacy — 8 lokali mieszkainych o lacznej pow. uzytkowej 487 m2
Stan techniczny budynku dobry. Ogrzewanie mieszkan — c.0. etazowe w kazdym lokalu. Woda zimna z sieci
wodociagowej, odprowadzanie Sciekow do zbiomnika okresowo-wybieralnego. Lokale wyposazone w lazienki
ZW.C.,

f) Smiechowice nr 20 — budynek mieszkalny wolnostojacy - 2 lokale mieszkalne o tacznej powierzchni uzytkowej
121 m2. Stan techniczny budynku dobry. Ogrzewanie mieszkaf c.o. etazowe w kazdym lokalu. Woda z sieci
wodociagowej, odprowadzanie §ciekéw do zbiornika okresowo wybieralnego.Lokale wyposazone w tazienki
ZW.C.,

g) Makoszyce ul. Kolejowa nr 2 - budynek wolnostojacy ustugowo -—mieszkalny (budynek przedszkola)
posiadajacy jeden lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 41 m2. Stan techniczny budynku i lokalu — dobry.
Ogrzewanie lokalu ze wspélnej kottowni w budynku. Dostawa wody z sieci wodociagowej, odprowadzanie
$cickéw do sieci kanalizacyjnej. Lokal wyposazony w tazienke z w.c.,

h) Dobrzyfn nr 35a - budynek ushugowo — mieszkalny (budynek szkoly) posiadajacy dwa lokale mieszkalne
o lgcznej powierzchni 92 m2. Stan techniczny budynku ilokali dobry. Woda zimna z sieci wodociagowej,
odprowadzanic $ciekéw do sieci kanalizacyjnej. Ogrzewanie lokali c.o. etazowe dla kazdego lokalu oddzielne.
Lokale wyposazone w lazienki z w.c.,
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1) Piastowice nr 26 — budynek wolnostojacy ushugowo — mieszkalny ($wietlica wiejska) posiadajacy jeden lokal
mieszkalny o powierzchni vzytkowej 46 m2. Stan techniczny lokalu dobry. Ogrzewanie lokalu ze wspolnej
kotlowni. Dostawa wody z sieci wodociagowej, odprowadzanie Sciekéw do zbiornika okresowo wybieralnego.
Lokal wyposaZzony w lazienke z w.c.,

j)Lubsza ul. Brzeska 27 — jeden lokal mieszkalny o powierzchni uzytkowej 14 m2 w wolnostojacym budynku
mieszkalnym. Stan techniczny lokalu $redni. Dostawa wody z sieci wodociagowej, odprowadzanie $cickéw do
sieci kanalizacyjnej. Ogrzewanie lokalu c.o. etazowe, lokal wyposazony w lazienke z w.c.,

k) Bakowice ul. Stoneczna 11 - budynek mieszkalny wielorodzinny — 18 lokali mieszkalnych o facznej powierzchni
uzytkowej 995 m2. Stan techniczny budynku dobry. Dostawa wody z sieci wodociagowej, odprowadzanie
$cickdw do zbiornika okresowo wybieralnego. Ogrzewanie lokali — centralne ze wspdlnej kottowni. Lokale
wyposazone w tazienki z w.c.,

1) Budynek mieszkalno-gospodarczy z jednym lokalem mieszkalny ~ pustostan. Stan techniczny budynku zly.
LOKALE SOCJALNE:

&) Lubsza ul. Szkolna la - wolnostojacy budynek mieszkalno - biurowy {Oérodek Pomocy Spolecznej) posiadajacy
3 lokale socjalne o facznej powierzchni uzytkowej 120,1 m2. Stan techniczny lokali dobry. Ogrzewanie lokali -
centralne ogrzewanie etazowe oddzielne dla kazdego Iokalu. Dostawa wody zsieci wodociagowej,
odprowadzanie $ciekdw do sieci kanalizacyjnej. Lokale wyposaZone w lazienke z w.c.,

b) Mysliborzyce nr 18 — wolnostojacy budynek ushigowo — mieszkalny ($wietlica wiejska) posiadajacy dwa lokale
socjalne o pow. uzytkowej 177,23m2. Stan techniczny budynku dobry. Ogrzewanie lokali — centralne
ogrzewanie ctazowe oddzielnic dla kazdego lokalu. Dostawa wody z sieci wodociagowej, odprowadzanie
$ciekéw do sieci kanalizacyjnej. Lokale wyposazone w lazienke z w.c.

§ 2. Nie przewiduje sig powiekszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan.

§ 3. Ewentualne pozyskiwanie lokali socjalnych bedzie nastgpowalo poprzez adaptacje 1zmiane sposobu
uZytkowania pomieszczei o innym przeznaczeniu niz mieszkalne — bedace wlasno§cia Gminy.

§ 4. 1. Stan techniczny mieszkaniowego zasobu Gminy:
a) Stopiefi wyposazenia mieszkan w podstawowe instalacje i urzadzenia:
- instalacja wodociagowa - 100 %
- instalacja centralnego ogrzewania - 83 %
- fazienka i w.c. - 91 %
- odprowadzanie $ciekdéw do sieci kanalizacyjnej - 44 %
- odprowadzanie $ciekéw do szamba - 56 %
b) struktura wiekowa budynkdw:
- wybudowanych do 1945 r. - 64 %
- wybudowanych w lfatach 1945 ~ 2010 - 36 %

2. Prognoza stanu technicznego:

LOKALE MIESZKALNE
Lata Ilosé Stan techniczny
Dobry $redni zly

2010 53 39 11
2011 52 39 11 2
2012 45 39 6 -
2013 42 41 1 -
2014 42 41 1 -
2015 42 42

LOKALE SOCJALNE
I Lata | Tlos¢ Stan techniczny
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Dobry $redni zly
2010 5 5 - -
2011 5 5 - -
2012 5 5 - -
2013 5 5 - -
2014 5 5 - -
2015 5 3 - -

Prognoze oparto na nastgpujacych zalozeniach: zainteresowanie w ostatnich latach wykupem najmowanych
lokali jest male. Po zakoficzeniu remontu wigzby ipokrycia dachowego w wielorodzinnym budynku
mieszkalnym w Pisarzowicach ul. Opolska 53 , planuje sig w przyszlosci sprzedaz czeci lokali na rzecz
najemcow.

Rozdzial 2.
Analiza potrzeb oraz planéw remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali.

§ 1. Podstawg okre§lenia potrzeb remontowych i modemizacyjnych stanowi¢ beda przeglady techniczne
budynkéw. Jako priorytetowe uznaje si¢ remonty wynikajace z wymogow bezpieczefistwa 1 zagrozenia Zycia.
W pierwszej kolejnosci realizowane beda remonty konstrukcyjnych elementow budynkow, tj. dachy, stropy,
schody. Sukcesywnie prowadzona bedzie wymiana lub remont wewnetrznych instalacji elektrycznych , wymiana
piecéw weglowych (kaflowych) oraz wykonywanie remontéw biezacych Realizacja prac remontowych przewiduje
utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie co najmniej niepogarszajacym sie, aprzy ich systematycznej
realizacji doprowadza do poprawy stanu technicznego zasobu mieszkaniowego. Corocznie bedzie ustalany
szezegblowy plan koniecznych remontéw uwzgledniajacy realne mozliwosci Gminy. W latach 2010 - 2015
dochody z ¢zynszow stanowi¢ beda gtowne Zrodta finansowania kosztow utrzymania i poprawy stanu technicznego
budynkéw i poszezegdlnych lokali mieszkalnych.

§ 2. Zestawienie potrzeb remontowych i modernizacyjnych budynkéw 1 lokali:

Zakres remontow 2010 2011 2012 2013 2014 2015
% % % % % %
Remont instalacjielek - tryczrych wewngtrznych 3 20 10 2 2 2
Remont pokrycia dachowego 235 35 3 5 2 2
Remont instalacji wodno- -kanalizacyjnej 15 10 20 3 2 2
Wymianz i remont stolarki okiennej i drzwiowe] 2 8 15 5 2 20
Porostate remonty 55 27 52 83 92 74
Ogéltem: 100 100 100 100 100 100

§ 3. Planowany koszt remontéw i modernizacji oraz innych wydatkéw zwiazanych z utrzymaniem budynkéw
i lokali:

Rok 2010 Rok 2011 Rok2012 Rok2013 Rok 2014 Rok2015
zt zl zt zt zt zk
120 600,00 50 000,00 43 000,00 45 000,00 47 000,00 50 000,00

Kwoty powyisze zostaly wyliczone na podstawie aktualnych potrzeb remontowych przy uwzglednieniu
corocznego wzrostu cen towaréw i ustug konsumpeyjnych.

Rozdzial 3.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych.

§ 1. Sprzedaz lokali wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy odbywa si¢ w oparciu o ustawg
o whasnoéci lokali istosowng uchwate Rady Gminy Lubsza w sprawie zasad sprzedazy lokali mieszkalnych
2z zasobéw mienia komunalnego. Zgodnie z przyjetymi zasadami w latach 2011 - 2015 planuje sie sprzedaz 11
lokali mieszkalnych.

§ 2. Prognoza sprzedazy mieszkan komunalnych przedstawia si¢ nastepujaco:

Lp. rok Przewidywana sprzedaz lokali /szt
L. 2011 1
2. 2012 7
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3 2013 3
2014
2015 -

W latach 2010 — 2015 nie planuje sie sprzedazy lokali socjalnych.

Reozdzial 4.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

§ 1. Najemca uiszcza czynsz za najem lokalu wchodzacego w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 2. 1. Ustala sig do stawki podstawowej czynszu czynniki obnizajace lub podwyzszajace warto$é uzytkows
z uwzglednieniem nastepujgcych kryteriow:

a) Czynniki obnizajace stawke czynszu
- za brak instalacji c.o. -20%
- za brak lazienki i WC  -20%
- niekorzystne usytuowanie budynku (oddalenie od komunikacji, od szkoty, od przedszkola) -10 %
- zly stan techniczny budynku (o duzym stopniu zniszczenia, nie remontowany ) -10 %
- niekorzystne usytuowanie lokalu w budynku (nicodpowiednio naswietlone, zawilgocone, przekroczone normy
hatasu z zewnatrz) -10%
b) Czynniki podwyzszajace stawke czynszu;
- korzystne usytuowanie budynku (dobre polaczenie komunikacyjne, blisko§é szkoly, przedszkola) +10 %
- dobry stan techniczny budynku +10 %

- korzystne usytuowanie mieszkania w budynku (mieszkanie odpowiednio naswietlone, nie zawilgocone —
suche)) +10%

2. Dla lokali socjalnych nie stosuje sie kryteriow zwigkszajacych lub zmniejszajacych stawke.

§ 3. Stawki czynszu miesigcznego za 1 m2 powierzehni uzytkowej mieszkania z uwzglednieniem czynnikéw
obnizajacych lub podwyzszajacych o ktorych mowa w § 2 ustala Wéjt Gminy Lubsza w drodze zarzadzenia.

§ 4. Przyjmuje sig jako zasadg, ze podwyzki stawek czynszu beda obowiazywaé przez okres co najmniej 12
miesiecy.

§ 5. Podstawg wyliczenia stawki bazowe] czynszu bedzie stanowit wskaznik przeliczemiowy kosztu
odtworzenia 1 m2 powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych oglaszany przez Wojewode Opolskiego
w drodze obwieszczenia, kidry dla Gminy Lubsza wynosi 1,5 % .

§ 6. Czynsz za najem lokalu mieszkalnego wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy platny jest
z gory do dnia 20-go kazdego miesiaca przelewem na konto Wynajmujacego.

§ 7. Wynajmujacy lokal moze podwyiszy¢ czynsz wypowiadajac dotychczasowa jego wysokosé na trzy
miesiace naprzod.

§8.Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekraczaé polowy stawki najniZszego czynszu
obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

§ 9. Czynsz nie obejmuje oplat zwigzanych z eksploatacjg mieszkania niezaleznych od wiasciciela, tj. oplat za
energig elektryczng, wode, odbidr nieczystosci ptynnych i statych.

§ 10. Zarzadzenie Wéjta Gminy ustalajace podwyiszong stawke czynszu podaje sig do publicznej wiadomogci
poprzez umieszczenie go na tablicy ogloszen Urzedu.

Rozdzial 5.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Lubsza oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych
latach.

§ 1. Mieszkaniowym zasobem Gminy zarzadza Wojt Gminy Lubsza zgodnie =z przepisami ustawy
0 samorzadzie gminnym i ustawy o ochronie praw lokatoréw , mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu

cywilnego
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§ 2. Zarzadzanie budynkami, w ktorych wyodrebniono wiasno§¢ lokali, wykonywane jest najczescie) przez
Zarzad Wspélnot zgodnie z uchwatami wiaseicieli 1 przy pomocy administratordw i licencjonowanych zarzadcow.

§ 3. Gmina nie przewiduje zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach.

] Rozdzial 6.
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w roku 2010 i kolejnych latach.

Zrédlem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa dochody z czynszow za lokale mieszkalne i srodki
budzetu Giny.

Rozdzial 7.
Wysoko$é wydatkéw w kolejnych latach, z podziatem na keszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomos$ciami wspélnymi ktérych gmina jest jednym ze wspélwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

Koszt 2010 2011 2012 2013 2014 2015
‘ zt zt z1 zl zl 21

Koszty biezace]j eksploatacji

15 000,00 16 000,00 10 000,00 & 000,00 6 000,00 7 000,00
Koszty remontéwi modernizacji

120 000,00 50 000,00 |43 000,00 45 000,00 47 000,00 50 000,00
Koszty zarzadu nierachomoscia wspoing

2 000,00 3000,00 6 000,00 8 000,00 6 000,00 5 000,00
Razem: 137 600,60 69 000,00 59 000,00 61 000,00 39 000,00 62 000,00

Rozdzial 8.

Opis innych dzialai majgcych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

W ramach dzialah majacych na celu poprawg gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lubsza, jak
réwniez zaspokajania potrzeb mieszkaniowych lokalnej spofecznosci o najnizszych dochodach Gmina planuje
w przyszloéci zdecydowane zwigkszenie liczby lokali socjalnych poprzez adaptacje istniejacych nieruchomosei
nie bedacych dotychezas w zasobie mieszkaniowym gminy.

Przewodniczacy Rady Gminy
ubsza

7

mgr inz. DaFiusz Bandrowski
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