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1 WPROWADZENIE 

Niniejsze opracowanie stanowi czňŜĺ tekstowŃ uzasadnienia do projektu planu og·lnego gminy 

Lubsza opracowywanego na podstawie Uchwağy nr IV/50/2024 z dnia 28.08.2024 r. w sprawie 

przystŃpienia do sporzŃdzenia planu og·lnego gminy Lubsza. 

PrzystŃpienie do sporzŃdzenia planu og·lnego gminy podyktowane zostağo zmianami ustawy o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, kt·re weszğy w Ũycie 24 wrzeŜnia 2023 r. oraz 7 maja 

2025 r. Zgodnie z tymi zmianami 1 lipca 2026 r. utracŃ moc studia uwarunkowaŒ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego gmin. Ustawa wprowadza w ich miejsce nowy akt planowania 

przestrzennego w postaci planu ogólnego.  

Plan og·lny gminy ma okreŜliĺ podziağ obszaru gminy na strefy planistyczne oraz wskazaĺ 

gminne standardy urbanistyczne, w kt·rych zostanŃ okreŜlone: profil funkcjonalny strefy oraz wskaŦniki 

urbanistyczne takie jak: maksymalna nadziemna intensywnoŜĺ zabudowy, maksymalna wysokoŜĺ 

zabudowy, maksymalny udziağ powierzchni zabudowy oraz minimalny udziağ powierzchni biologicznie 

czynnej. Plan og·lny bňdzie podstawŃ do sporzŃdzania plan·w miejscowych oraz wydawania decyzji o 

warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Plan og·lny bňdzie stanowiğ akt prawa miejscowego. 

Wym·g sporzŃdzenia uzasadnienia do planu ogólnego wynika z art. 13h ust. 1 ustawy z dnia 27 

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 538 z p·Ŧn. 

zm.). W myŜl ww. przepisu uzasadnienie skğada siň z czňŜci tekstowej i graficznej.  

CzňŜĺ tekstowa uzasadnienia zawiera zgodnie z art. 13h ust. 2 ww. ustawy wyjaŜnienie:  

1) przyczyn wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreŜlonych w planie og·lnym, w tym 

przedstawienie obliczeŒ potwierdzajŃcych speğnienie warunku, o kt·rym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3;  

2) przyczyn wyznaczenia obszaru uzupeğnienia zabudowy lub obszaru zabudowy Ŝr·dmiejskiej w 

granicach okreŜlonych w planie og·lnym ï w przypadku ich wyznaczenia;  

3) przyczyn ustalenia gminnych standard·w urbanistycznych w zakresie okreŜlonym w planie og·lnym;  

4) sposobu uwzglňdnienia uwarunkowaŒ rozwoju przestrzennego gminy, o kt·rych mowa w art. 13b. 

W niniejszym opracowaniu przedstawiono spos·b ujňcia w projekcie planu ogólnego 

uwarunkowaŒ rozwoju przestrzennego gminy wynikajŃcych m.in. z przyjňtej dnia 7 paŦdziernika 2025 

r. Strategii Rozwoju Gminy Lubsza na lata 2025-2035, ustaleŒ planu zagospodarowania wojew·dztwa, 

obszar·w chronionych znajdujŃcych siň na obszarze gminy, wystňpowania obszar·w szczeg·lnego 

zagroŨenia powodziŃ, jak r·wnieŨ z rozmieszczenia istniejŃcych i planowanych obiektów infrastruktury 

spoğecznej, transportowej i technicznej. 

CzňŜĺ graficznŃ uzasadnienia, zgodnie z art. 13h ust. 3, stanowi prezentacja graficzna:  

1) danych przestrzennych tworzonych dla planu ogólnego, o których mowa w art. 67a ust. 3 pkt 1 i ust. 

3a pkt 1;  

2) granic dziağek ewidencyjnych pochodzŃcych z bazy danych, o kt·rej mowa w art. 4 ust. 1a pkt 2 

ustawy z dnia 17 maja 1989 r. ï Prawo geodezyjne i kartograficzne;  

3) obiektów przestrzennych w rozumieniu ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji 

przestrzennej, stanowiŃcych uwarunkowania, o których mowa w art. 13b pkt 3, przy czym, jeŨeli te 

obiekty przestrzenne pochodzŃ ze zbior·w danych zgğoszonych do ewidencji zbior·w oraz usğug danych 

przestrzennych, o której mowa w art. 13 ust. 2 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji 

przestrzennej, wykorzystuje siň geometriň tych obiekt·w przestrzennych.  

Zgodnie z art. 13h ust. 5 ĂczňŜĺ graficznŃ uzasadnienia planu og·lnego sporzŃdza siň w postaci 

elektronicznej w obowiŃzujŃcym paŒstwowym systemie odniesieŒ przestrzennych, w skali nie mniejszej 

niŨ 1:25 000ò. 

CzňŜĺ graficzna uzasadnienia do projektu planu ogólnego gminy Lubsza zostağa sporzŃdzona w 

skali 1:25 000. Skğada siň zağŃcznika nr 1, zawierajŃcego prezentacjň graficznŃ granic planu og·lnego 

gminy, obszaru uzupeğnienia zabudowy, stref planistycznych, granic dziağek ewidencyjnych oraz 

uwarunkowaŒ rozwoju przestrzennego. 

Ponadto opracowanie zostağo wykonane w oparciu o: 
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¶ RozporzŃdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z 

niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p·Ŧn. zm.); 

¶ RozporzŃdzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu 

wyznaczania obszaru uzupeğnienia zabudowy w planie og·lnym gminy  (Dz.U. z 2024 r., poz. 729). 

IntegralnŃ czňŜciŃ niniejszego opracowania sŃ zağŃczniki: 

- zağŃcznik nr 1 ï czňŜĺ graficzna uzasadnienia: dane przestrzenne na tle uwarunkowaŒ 

zagospodarowania przestrzennego gminy; 

- zağŃcznik nr 2 ï wykaz zabytk·w ujňtych w gminnej i wojew·dzkiej ewidencji zabytk·w znajdujŃcych 

siň w granicach gminy Lubsza. 

2 PRZYCZYNY WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH 

2.1 Strefy Planistyczne 

W planie ogólnym gminy Lubsza zostağy wyznaczone nastňpujŃce strefy planistyczne:  

1. SW ï strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ;  

2. SJ ï strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ;  

3. SZ ï strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ zagrodowŃ;  

4. SU ï strefa usğugowa;  

5. SP ï strefa gospodarcza;  

6. SR ï strefa produkcji rolniczej;  

7. SI ï strefa infrastrukturalna;  

8. SN ï strefa zieleni i rekreacji;  

9. SC ï strefa cmentarzy;  

10. SG ï strefa górnictwa;  

11. SO ï strefa otwarta;  

12. SK ï strefa komunikacyjna. 

 

Na wyznaczenie w planie ogólnym gminy Lubsza stref planistycznych wpğyw miağo szereg 

uwarunkowaŒ przestrzennych o charakterze historycznym, Ŝrodowiskowym, planistycznym i formalno-

prawnym. W szczeg·lnoŜci uwzglňdniono uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy okreŜlone w 

art. 13b ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. 

Rozkğad stref planistycznych powstağ na bazie uksztağtowanej historycznie struktury osadniczej z 

uwzglňdnieniem potrzeb rozwojowych, w tym r·wnieŨ ze zğoŨonych wniosk·w do planu ogólnego oraz 

obliczeŒ dotyczŃcych zapotrzebowania na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ w gminie. Istotny wpğyw miağy 

r·wnieŨ ustalenia zawarte w obowiŃzujŃcej strategii rozwoju Gminy Lubsza na lata 2025-2035. Z uwagi 

na znaczne pokrycie analizowanego obszaru miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, 

bardzo duŨy wpğyw na rozkğad stref planistycznych miağy ustalenia zawarte w tych dokumentach 

planistycznych. 

WyznaczajŃc tereny dla nowej zabudowy kierowano siň koniecznoŜciŃ ochrony walor·w 

przyrodniczych, architektonicznych i krajobrazowych, a jednoczeŜnie potrzebŃ gospodarowania 

przestrzeniŃ w spos·b racjonalny i efektywny. Przyjňto zağoŨenie, Ũe obszary rozwojowe w ramach 

poszczególnych stref powinny stanowiĺ uzupeğnienie i kontynuacjň obszar·w o wyksztağconej zwartej 

strukturze funkcjonalno-przestrzennej. RozwiŃzanie takie zapewnia poszanowanie wymagaŒ ğadu 

przestrzennego oraz ogranicza transportochğonnoŜĺ ukğadu oraz niweluje koniecznoŜĺ ponoszenia 

nakğad·w na rozbudowň infrastruktury technicznej.  

Zgodnie z art. 13d ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym strefy 

wielofunkcyjne z zabudowŃ mieszkaniowŃ i zagrodowŃ wyznacza siň uwzglňdniajŃc w pierwszej 

kolejnoŜci:  
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1) obszary, dla kt·rych w obowiŃzujŃcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego 

okreŜlono przeznaczenie umoŨliwiajŃce realizacjň funkcji mieszkaniowej,  

2) obszary uzupeğnienia zabudowy,  

3) obszary z istniejŃcŃ zabudowŃ o funkcji mieszkaniowej, z wyğŃczeniem luk w tej zabudowie, biorŃc 

pod uwagň uwarunkowania, o kt·rych mowa w art. 13b. 

Art. 13d ust. 2-3 ww. ustawy wprowadza ograniczenia w wyznaczeniu stref planistycznych 

dopuszczajŃcych zabudowň o funkcji mieszkaniowej. Zgodnie z treŜciŃ tych przepisów, gdy suma 

chğonnoŜci teren·w niezabudowanych (w obrňbie obszar·w wskazanych w ust. 1), w tym luk w 

istniejŃcej zabudowie, jest wiňksza niŨ 130 % wartoŜci zapotrzebowania na nowŃ zabudowň 

mieszkaniowŃ w gminie, dopuszcza siň wyznaczenie stref planistycznych na tych obszarach oraz nie 

wyznacza siň tych stref planistycznych na pozostağych obszarach gminy. 

Do stref wielofunkcyjnych z zabudowŃ mieszkaniowŃ i zagrodowŃ wğŃczone zostağy gğównie 

obszary przeznaczone pod zabudowň mieszkaniowŃ lub zagrodowŃ w obowiŃzujŃcych planach 

miejscowych. Jedynie w soğectwie Pisarzowice, kt·re nie posiada obowiŃzujŃcego planu miejscowego, 

ww. strefami objňte zostağy tereny ujňte w obszarach uzupeğnienia zabudowy oraz z istniejŃcŃ 

zabudowŃ o funkcji mieszkaniowej. Z uwagi na zwartŃ zabudowň w gminie wiňkszoŜĺ teren·w 

mieszkaniowych objňta zostağa obszarami uzupeğnienia zabudowy. Dodatkowo do stref zwiŃzanych z 

zabudowŃ o funkcji mieszkaniowej wğŃczone zostağy nowe tereny, dotŃd nieprzeznaczone pod 

zabudowň mieszkaniowŃ, jak r·wnieŨ nie objňte obszarami uzupeğnienia zabudowy, co wynikağo z 

ustaleŒ obowiŃzujŃcej Strategii Rozwoju Gminy Lubsza na lata 2025-2035. 

 

Tabela 1 Struktura stref planistycznych w POG Lubsza 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Strefy wielofunkcyjne z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ (SW) wyznaczone zostağy w 

obszarze istniejŃcych budynków mieszkalnych wielorodzinnych, w tym przeznaczonych pod zabudowň 

wielorodzinnŃ w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. Strefy z zabudowŃ 

wielorodzinnŃ to niewielka czňŜĺ obszar·w przeznaczonych pod mieszkalnictwo w gminie Lubsza, co 

wynika z wiejskiego charakteru gminy. Mimo zdecydowanej przewagi zapotrzebowania na zabudowň 

mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ wyznaczono r·wnieŨ nowe obszary pod budownictwo wielorodzinne, aby 

umoŨliwiĺ w przyszğoŜci rozwój tego typu zabudowy. Strefy zostağy wyznaczone w sŃsiedztwie 

istniejŃcej zabudowy mieszkaniowej, na terenach z dostňpem do dr·g publicznych i do usğug. DŃŨono 

r·wnieŨ do nielokalizowania stref wielofunkcyjnych z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ SW 

bezpoŜrednio w sŃsiedztwie ze strefami gospodarczymi i infrastrukturalnymi, aby uniknŃĺ potencjalnych 

konfliktów przestrzennych (za wyjŃtkiem strefy 2SW w Rogalicach, gdzie zlokalizowany jest istniejŃcy 

blok mieszkalny w sŃsiedztwie istniejŃcego zakğadu produkcyjnego, co r·wnieŨ jest potwierdzone 

ustaleniami obowiŃzujŃcego planu miejscowego).  

Symbol strefy IloŜĺ stref Powierzchnia [ha] Udziağ [%] 

SO 145 18 912,20 88,91% 

SJ 286 813,48 3,82% 

SN 57 402,59 1,89% 

SK 15 242,90 1,14% 

SR 56 214,80 1,01% 

SZ 256 202,36 0,95% 

SP 18 189,47 0,89% 

SG 2 135,07 0,64% 

SU 74 106,75 0,50% 

SI 18 21,75 0,10% 

SW 15 17,85 0,08% 

SC 13 10,85 0,05% 

 955 21 270,07 100,00% 



 
Plan Ogólny gminy Lubsza 

Uzasadnienie ï etap: konsultacje spoğeczne 

 

7 
 

W projekcie wyznaczono strefy wielofunkcyjne z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ od 1SW 

do 15SW. ĞŃczna powierzchnia objňta strefami wynosi okoğo 17,85 ha, tj. 0,08% pow. gminy. Dla stref 

ustalono profil funkcjonalny zgodny z zağŃcznikiem nr 1 RozporzŃdzenia Ministra Rozwoju i Technologii 

z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego, dokumentowania prac planistycznych w 

zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p·Ŧn. 

zm.). W profilu dodatkowym ujňto: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zieleni 

naturalnej, teren lasu, teren w·d. WskaŦniki zabudowy okreŜlone zostağy na podstawie istniejŃcej 

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz z uwzglňdnieniem wymog·w ww. rozporzŃdzenia. 

Szczeg·ğowa charakterystyka stref zamieszczona zostağa w Tabela 5 Gminny katalog stref 

planistycznych w POG Lubsza. 

 

Strefami wielofunkcyjnymi z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ (SJ) objňto w pierwszej 

kolejnoŜci tereny przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod 

zabudowň mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ lub tereny, w kt·rych umoŨliwiono realizacjň funkcji 

mieszkaniowej oraz obszary z istniejŃcŃ zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ. W kolejnym etapie 

uwzglňdniono luki w istniejŃcej zabudowie, w tym w ramach wyznaczonego obszaru uzupeğnienia 

zabudowy.  

Jako podstawa do wyznaczenia stref wielofunkcyjnych z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ byğy 

poniŨsze tereny wyznaczone w obowiŃzujŃcych planach miejscowych: 

1) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Lubsza przyjňty uchwağŃ XXV/252/2005 

z dnia 25.02.2005 r. zmieniony uchwağŃ XIX/133/2008 z dnia 24.04.2008 r.: 

- MZ,MJ - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

- MJ - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

- UT,MJ - usğugi turystyki, zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

2) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubsza przyjňta uchwağŃ nr 

L/330/2010 z dnia 17.06.2010 r.: 

- MJ - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna; 

3) Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Lubsza przyjňta uchwağŃ nr 

XLI/275/2013 z dnia 21.11.2013 r.: 

- MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

4) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubsza, obrňb MŃkoszyce przyjňty 

uchwağŃ NR XLVII/422/2023 z dnia 21.09.2023 r. 

- MN -tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

- MN-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, usğug; 

5) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Lubsza (w obrňbie wsi Bğota, Lubsza, 

MŃkoszyce) przyjňty uchwağŃ NR XLVII/423/2023 z dnia 21.09.2023 r. 

- MN -teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; 

6) Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czňŜci wsi Lubsza przyjňty uchwağŃ nr 

IV/49/2024 z dnia 28.08.2024 r. 

- MN -teren zabudowy mieszkaniowej  

    CzňŜĺ teren·w przeznaczonych w miejscowych planach zagospodarowania pod inne funkcje, 

w tym gğownie usğugowe, z uwagi na objňcie ich obszarami uzupeğnienia zabudowy r·wnieŨ zostağy 

ujňte w strefach wielofunkcyjnych z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ.  

Strefy wielofunkcyjne z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ, mimo rolniczego charakteru 

analizowanej gminy, stanowiŃ dominujŃcŃ formň zabudowy mieszkaniowej w gminie. Zakğada siň, Ũe 

zapotrzebowanie na budownictwo mieszkaniowe jednorodzinne bňdzie rosğo, kosztem zabudowy 

zagrodowej. 

W projekcie wyznaczono 286 stref wielofunkcyjnych z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ 

o ğŃcznej powierzchni okoğo 813,48 ha, stanowiŃcej 3,82% powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil 

funkcjonalny zgodny z zağŃcznikiem nr 1 RozporzŃdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 

grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie 

tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p·Ŧn. zm.). W 
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profilu dodatkowym ujňto: teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej, teren zieleni 

naturalnej, teren lasu, teren w·d. WskaŦniki zabudowy okreŜlone zostağy na podstawie istniejŃcej 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz z uwzglňdnieniem wymog·w ww. rozporzŃdzenia. 

Szczeg·ğowa charakterystyka stref zamieszczona zostağa w Tabela 5 Gminny katalog stref 

planistycznych w POG Lubsza. 

 

Strefy wielofunkcyjne z zabudowŃ zagrodowŃ (SZ) wyznaczone zostağy w pierwszej kolejnoŜci dla 

obszarów istniejŃcej zabudowy zagrodowej, a w szczeg·lnoŜci dla tej zabudowy o funkcji 

mieszkaniowej, która jest zlokalizowana na gruntach rolnych zabudowanych, o klasach bonitacyjnych 

od II-III, w szczeg·lnoŜci poğoŨonych w miejscach koncentracji funkcji rolniczej. Strefami objňto czňŜĺ 

dziağek poğoŨonych zgodnie z obowiŃzujŃcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego 

w terenach oznaczonych symbolem: MZ, MJ - zabudowa zagrodowa, zabudowa mieszkaniowa 

jednorodzinna. 

W profilu funkcjonalnym stref zwiŃzanych z zabudowŃ zagrodowŃ ujňte zostağy tereny zwiŃzane 

z produkcjŃ rolnŃ oraz tereny rolne z zakazem zabudowy. W projekcie wyznaczono 256 stref 

wielofunkcyjnych z zabudowŃ zagrodowŃ o ğŃcznej powierzchni okoğo 202,36 ha, stanowiŃcej 0,95 % 

powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z zağŃcznikiem nr 1 RozporzŃdzenia 

Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego, 

dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów 

(Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p·Ŧn. zm.). W profilu dodatkowym ujňto: teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy, teren usğug, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren w·d. Szczeg·ğowa charakterystyka 

stref zamieszczona zostağa w Tabela 5 Gminny katalog stref planistycznych w POG Lubsza. 

 

Strefy usğugowe SU zostağy wyznaczone w pierwszej kolejnoŜci w oparciu o istniejŃce obiekty 

usğugowe, w tym obszary które w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego przeznaczone 

zostağy pod usğugi, w tym usğugi publiczne. CzňŜĺ obiekt·w usğugowych objňta zostağa strefami SJ, z 

uwagi na ich punktowy charakter oraz profil stref SJ, kt·ry dopuszcza peğny katalog usğug.  

Dodatkowo do stref usğugowych SU wğŃczone zostağy obszary dotŃd niezainwestowane, a 

zlokalizowane gğ·wnie na obrzeŨach miejscowoŜci i przy wňzğach komunikacyjnych umoŨliwiajŃc nowe 

inwestycje (m. in. 42SU). Potrzeba wyznaczenia nowych terenów inwestycyjnych wynika z zapisów 

obowiŃzujŃcej strategii rozwoju gminy, w kt·rej wskazano, iŨ planuje siň inwestycjň zwiŃzanŃ z budowŃ 

specjalnej strefy ekonomicznej, która moŨe staĺ siň miejscem pracy dla czňŜci mieszkaŒc·w dotychczas 

wyjeŨdŨajŃcych za pracŃ poza obszar administracyjny gminy.  

W projekcie wyznaczono 74 strefy usğugowe o ğŃcznej powierzchni okoğo 106,75 ha, stanowiŃcej 

0,50 % powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z zağŃcznikiem nr 1 

RozporzŃdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu 

ogólnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p·Ŧn. zm.). W profilu dodatkowym dla wiňkszoŜci stref 

usğugowych ujňto: teren skğad·w i magazyn·w, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren w·d. 

Szczeg·ğowa charakterystyka stref zamieszczona zostağa w Tabela 5 Gminny katalog stref 

planistycznych w POG Lubsza. 

 

Strefy gospodarcze SP w projekcie planu ogólnego gminy Lubsza zostağy wyznaczone w pierwszej 

kolejnoŜci w obszarach, dla kt·rych obowiŃzujŃcy plan miejscowy dopuszczağ realizacjň funkcji 

produkcyjnej. CzňŜciowo byğy to tereny juŨ zainwestowane, obejmujŃce istniejŃce zakğady produkcyjne 

takie jak np.:  producent pergoli i osğon okiennych Nerli Gruppen w KoŜcierzycach, zakğad produkcji 

opakowaŒ tekturowych KARTON-PACK Sp. Jawna w Michağowicach, Zakğad Przetw·rstwa Rybnego 

Fair Fish sp. z o.o. w Lubszy, Zakğad Stolarski Sitak w Lubszy oraz Zakğad Produkcyjny Oman Tartak w 

Rogalicach. Potrzeba wyznaczenia nowych teren·w inwestycyjnych wynika z zapis·w obowiŃzujŃcej 

strategii rozwoju gminy, w kt·rej wskazano, iŨ planuje siň inwestycjň zwiŃzanŃ z budowŃ specjalnej 

strefy ekonomicznej, kt·ra moŨe staĺ siň miejscem pracy dla czňŜci mieszkaŒc·w dotychczas 
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wyjeŨdŨajŃcych za pracŃ poza obszar administracyjny gminy. Z tego wzglňdu wyznaczono obszary pod 

ww. strefň gospodarczŃ, kt·re objňte zostağy przede wszystkim strefami 1SP i 9SP oraz 42SU. 

 Decyzja o wyborze ww. obszar·w do objňcia strefami gospodarczymi i usğugowymi byğa 

podyktowana poniŨszymi uwarunkowaniami przestrzennymi i spoğeczno-gospodarczymi, tj. wynikağa z: 

1. PoğoŨenia komunikacyjnego tych obszarów ï tereny stref gospodarczych 1SP, 9SP (jak r·wnieŨ 

stref usğugowych 1SU, 3SU i 42SU) zlokalizowane sŃ w sŃsiedztwie drogi krajowej nr 39 wraz z 

projektowanŃ obwodnicŃ Brzegu i Lubszy, stanowiŃcych kluczowe poğŃczenie regionalne. 

Lokalizacja funkcji produkcyjnych i usğugowych w bezpoŜrednim sŃsiedztwie drogi tej klasy, zgodnie 

z zasadami zr·wnowaŨonego rozwoju, minimalizuje koszty transportu i ogranicza uciŃŨliwoŜci 

generowane przez ruch ciňŨkich pojazdów w obrňbie teren·w zabudowanych. Strategia Rozwoju 

Gminy Lubsza na lata 2025ï2035 wskazuje wprost, Ũe Ălokalizacja w pobliŨu gğ·wnych traktów 

komunikacyjnych wyraŦnie podnosi atrakcyjnoŜĺ osiedleŒczŃ i inwestycyjnŃ Gminy". 

2. SŃsiedztwo miasta Brzeg ï gmina Lubsza graniczy bezpoŜrednio z miastem Brzeg i naleŨy do 

strefy intensywnych powiŃzaŒ Miejskiego Obszaru Funkcjonalnego Brzegu. Wyznaczenie ww. stref 

gospodarczych SP i SU w poğudniowej, dobrze skomunikowanej czňŜci gminy ma na celu 

zatrzymanie odpğywu pracowniczego poprzez stworzenie lokalnych miejsc pracy w bezpoŜrednim 

sŃsiedztwie zamieszkania. JednoczeŜnie naleŨy wskazaĺ, Ũe wiňkszoŜĺ obszarów przeznaczonych 

pod dziağalnoŜĺ produkcyjnŃ wedğug ustaleŒ obowiŃzujŃcego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego zlokalizowana jest p·ğnocnej czňŜci gminy, co wskazuje na ich mniejszŃ 

atrakcyjnoŜĺ. Pomimo wieloletniego przeznaczenia planistycznego tereny te pozostajŃ w znacznej 

mierze niezainwestowane, co potwierdza niskŃ presjň inwestycyjnŃ w tej czňŜci gminy i uzasadnia 

wskazanie nowych obszar·w w ramach sporzŃdzanego planu og·lnego gminy Lubsza. 

3. UstaleŒ Strategii Rozwoju Gminy Lubsza na lata 2025ï2035 ï Kierunek dziağania 4.2 Strategii 

przewiduje budowň strefy ekonomicznej przeznaczonej dla mikro, mağych i Ŝrednich przedsiňbiorstw, 

uzasadniajŃc jŃ koniecznoŜciŃ efektywnego i racjonalnego wykorzystania dostňpnych teren·w o 

szczególnych predyspozycjach rozwojowych. Strategia podkreŜla, Ũe koncentracja funkcji 

gospodarczych powinna nastňpowaĺ wğaŜnie w obszarach o wysokiej dostňpnoŜci komunikacyjnej, 

co w warunkach gminy Lubsza oznacza korytarz wzdğuŨ DK 39 w sŃsiedztwie Brzegu. Realizacja 

strefy ekonomicznej wygeneruje nowy popyt na tereny mieszkaniowe, przyczyniajŃc siň do 

odwrócenia negatywnych trendów migracyjnych. RozwaŨane inne alternatywne lokalizacje nie 

speğniajŃ kryteri·w zwiŃzanych z dostňpnoŜciŃ komunikacyjnŃ i bliskoŜciŃ oŜrodka ponadlokalnego, 

którym jest miasto Brzeg. 

4. Przyjňtej zasady r·wnowagi pomiňdzy ochronŃ zasob·w glebowych, a rozwojem istniejŃcych 

struktur osadniczych ï wyznaczenie stref gospodarczych i usğugowych na gruntach rolnych, w tym 

na gruntach chronionych, dotyczy r·wnieŨ teren·w przylegajŃcych bezpoŜrednio do terenów 

zurbanizowanych. Tym samym ingerencja polegajŃca na niewielkim poszerzeniu teren·w 

zabudowanych, kosztem terenów rolnych, nie narusza ciŃgğoŜci przestrzennej kompleks·w rolnych 

o wysokiej wartoŜci produkcyjnej, lecz stanowi logiczne uzupeğnienie istniejŃcej struktury 

funkcjonalnej. Wiňksza ingerencja w rolniczŃ przestrzeŒ produkcyjnŃ nastňpuje w przypadku 

wielkoobszarowych stref gospodarczych, wyznaczonych z uwagi na szczególne uwarunkowania 

komunikacyjne i gospodarczo-spoğeczne gminy. JednakŨe, biorŃc pod uwagň, Ũe okoğo 97% gruntów 

rolnych chronionych (klas IïIII) ujňtych zostağo w strefach zwiŃzanych bezpoŜrednio z funkcjŃ 

rolniczŃ ð tj. w strefach otwartych SO, strefach wielofunkcyjnych z zabudowŃ zagrodowŃ SZ oraz 

strefach produkcji rolniczej SR ð jak r·wnieŨ uwzglňdniajŃc potrzeby rozwoju spoğeczno-

gospodarczego gminy, w tym zmianň struktury zatrudnienia i koniecznoŜĺ tworzenia lokalnych miejsc 

pracy, naleŨy uznaĺ, Ũe przyjňte rozwiŃzania planistyczne zapewniajŃ zachowanie wğaŜciwej 

r·wnowagi miňdzy ochronŃ zasob·w glebowych a zr·wnowaŨonym rozwojem gminy. Docelowe 

przeznaczenie poszczeg·lnych grunt·w na cele nierolnicze zostanie kaŨdorazowo ustalone na 

etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gdzie wymagana bňdzie zgoda 

ministra wğaŜciwego do spraw rozwoju wsi na zmianň przeznaczenia grunt·w klas IïIII, stosownie 

do art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie grunt·w rolnych i leŜnych. 
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W projekcie wyznaczono 18 stref gospodarczych o ğŃcznej powierzchni okoğo 189,47 ha, 

stanowiŃcej 0,89 % powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z zağŃcznikiem nr 

1 RozporzŃdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu 

ogólnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p·Ŧn. zm.). W profilu dodatkowym ujňto: teren usğug, 

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren w·d. Szczeg·ğowa charakterystyka stref zamieszczona zostağa 

w Tabela 5 Gminny katalog stref planistycznych w POG Lubsza. 

OdnoszŃc siň do lokalizacji nowych stref usğugowych i gospodarczych czňŜciowo w sŃsiedztwie 

stref umoŨliwiajŃcych zabudowň o funkcji mieszkaniowej, naleŨy wskazaĺ, Ũe plan og·lny nie stanowi 

podstawy do wydawania pozwoleŒ na budowň. Szczeg·ğowe przeznaczenie teren·w oraz zasady ich 

zagospodarowania, w tym rozmieszczenie poszczególnych funkcji i sposób ich wzajemnego 

sŃsiedztwa, zostanŃ ustalone na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

NaleŨy podkreŜliĺ, Ũe profile funkcjonalne wszystkich wyznaczonych w planie stref stwarzajŃ 

moŨliwoŜĺ zapewnienia ochrony teren·w mieszkaniowych przed uciŃŨliwoŜciŃ dziağalnoŜci 

gospodarczej, w tym hağas. W profilu kaŨdej ze stref przewidziano teren zieleni naturalnej, a dla 

wiňkszoŜci r·wnieŨ teren zieleni urzŃdzonej. Pozwala to na etapie miejscowego planu na wprowadzenie 

pas·w zieleni izolacyjnej oddzielajŃcych funkcje potencjalnie uciŃŨliwe od zabudowy mieszkaniowej. 

JednoczeŜnie naleŨy wskazaĺ, Ũe teren usğug zostağ przewidziany w profilu funkcjonalnym 

r·wnieŨ wszystkich stref wielofunkcyjnych z zabudowŃ zagrodowŃ (SZ) oraz stref wielofunkcyjnych z 

zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ (SJ). Z uwagi na powyŨsze cağkowite wyeliminowanie 

sŃsiedztwa funkcji usğugowej i mieszkaniowej nie jest na obecnym etapie planistycznym moŨliwe, a 

rozstrzygniňcie w tym zakresie, w tym ewentualne ograniczenia i dziağania minimalizujŃce, nastŃpi na 

etapie sporzŃdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. 

 

Strefy produkcji rolniczej SR zostağy wyznaczone w obszarach wystňpowania zabudowy 

gospodarczej zwiŃzanej z rolnictwem. Z uwagi na rolniczy charakter gminy lokalizacja stref 

umoŨliwiajŃcych rozw·j dziağalnoŜci zwiŃzanej z produkcjŃ rolniczŃ byğ waŨnym elementem w 

opracowywanym dokumencie. W pierwszej kolejnoŜci do stref tych zostağy wğŃczone obszary zwiŃzane 

z produkcjŃ rolniczŃ, do kt·rych naleŨŃ Szk·ğka RoŜlin Ozdobnych Mykita i SzymaŒski w Dobrzyniu, 

KULAS Gospodarstwo Rolniczo-Szk·ğkarskie w Pisarzowicach, Szk·ğka Drzew i Krzew·w Jaskuğa w 

Garbowie czy Gospodarstwo Rolne Kulas Albert w KoŜcierzycach. Ponadto w projekcie wyznaczono 

strefy produkcji rolniczej wynikajŃce z ustaleŒ obowiŃzujŃcego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego. 

W projekcie wyznaczono 56 stref produkcji rolniczej o ğŃcznej powierzchni okoğo 214,80 ha, 

stanowiŃcej 1,01 % powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z zağŃcznikiem nr 

1 RozporzŃdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu 

ogólnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p·Ŧn. zm.). W profilu dodatkowym ujňto: teren rolnictwa 

z zakazem zabudowy, teren zieleni urzŃdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wód. W strefie 

28SR dopuszczony zostağ ponadto teren elektrowni sğonecznej, co jest wynikiem wydanego na tym 

obszarze pozwolenia na budowň dla inwestycji polegajŃcej na budowie farmy fotowoltaicznej. 

Szczeg·ğowa charakterystyka stref zamieszczona zostağa w Tabela 5 Gminny katalog stref 

planistycznych w POG Lubsza. 

 

Strefami infrastrukturalnymi SI objňte zostağy tereny obsğugi technicznej gminy, w szczeg·lnoŜci w 

zakresie gospodarki odpadami i sieci wodno-kanalizacyjnej. W strefach tych ujňto m. in. PSZOK (19SI) 

i oczyszczalniň Ŝciek·w w MŃkoszycach (19SI), stacje uzdatniania wody (8SI i 12SI) i ujňcia w·d 

podziemnych (8SI, 13SI i 14SI). W strefie 5SI ujňta zostağa r·wnieŨ stacja elektroenergetyczna w 

Rogalicach. StrefŃ infrastrukturalnŃ objňto r·wnieŨ niektóre tereny komunikacji, wyznaczone w planie 

miejscowym, w tym parkingi i place.  

W projekcie wyznaczono 18 stref infrastrukturalnych o ğŃcznej powierzchni okoğo 21,75 ha, 

stanowiŃcej 0,10 % powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z zağŃcznikiem nr 



 
Plan Ogólny gminy Lubsza 

Uzasadnienie ï etap: konsultacje spoğeczne 

 

11 
 

1 RozporzŃdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu 

ogólnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p·Ŧn. zm.). W profilu dodatkowym ujňto: teren zieleni 

urzŃdzonej, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren wód. Szczeg·ğowa charakterystyka stref 

zamieszczona zostağa w Tabela 5 Gminny katalog stref planistycznych w POG Lubsza. 

 

Strefy zieleni i rekreacji SN wyznaczane zostağy w pierwszej kolejnoŜci na podstawie ustaleŒ 

obowiŃzujŃcego planu miejscowego oraz w nawiŃzaniu do zğoŨonych wniosk·w do planu og·lnego. 

Objňto nimi tereny zieleni z moŨliwoŜciŃ rozwoju usğug, w tym z zakresu turystyki, sportu i rekreacji. 

BiorŃc pod uwagň uwarunkowania przyrodnicze gminy oraz kierunki rozwoju gminy okreŜlone w 

przyjňtej strategii, wyznaczenie odpowiedniej iloŜci teren·w zapewniajŃcych rozw·j infrastruktury 

turystycznej, sportowej i rekreacyjnej byğo bardzo waŨnym elementem w opracowywanym planie 

ogólnym. StrefŃ objňto m. in. tereny przewidziane do rewitalizacji, tj. oŜrodek wypoczynkowy w 

KoŜcierzycach oraz obszary przewidziane w ustaleniach obowiŃzujŃcego miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego pod tereny usğug sportu. 

W projekcie wyznaczono 57 stref zieleni i rekreacji o ğŃcznej powierzchni okoğo 402,59 ha, 

stanowiŃcej okoğo 1,89 % powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z 

zağŃcznikiem nr 1 RozporzŃdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie 

projektu planu ogólnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania 

z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p·Ŧn. zm.). W profilu dodatkowym ujňto teren 

usğug sportu i rekreacji, teren usğug gastronomii, teren usğug turystyki, teren zieleni naturalnej i teren 

lasu, a dla wybranych stref r·wnieŨ pozostağe tereny wskazane w rozporzŃdzeniu. Szczeg·ğowa 

charakterystyka stref zamieszczona zostağa w Tabela 5 Gminny katalog stref planistycznych w POG 

Lubsza. 

 

Strefami cmentarzy SC objňte zostağy tereny istniejŃcych cmentarzy oraz tereny cmentarzy 

wyznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego. W projekcie planu 

wyznaczono 13 stref cmentarzy SC o ğŃcznej powierzchni okoğo 10,85 ha, stanowiŃcej okoğo 0,05 % 

powierzchni gminy. W planie nie przewidziano nowych teren·w na poszerzenie istniejŃcych cmentarzy 

oraz pod lokalizacjň zupeğnie nowych cmentarzy. 

Dla stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z zağŃcznikiem nr 1 RozporzŃdzenia Ministra 

Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego, dokumentowania 

prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 

r. poz. 2758 z p·Ŧn. zm.). W profilu dodatkowym ujňto: teren usğug kultu religijnego, teren usğug handlu 

detalicznego, teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren w·d. Szczeg·ğowa charakterystyka stref 

zamieszczona zostağa w Tabela 5 Gminny katalog stref planistycznych w POG Lubsza. 

 

Strefami górnictwa SG objňto obszary zğ·Ũ kopalin, znajdujŃcych siň w bilansie zğ·Ũ. W projekcie 

wyznaczono 2 strefy g·rnictwa o ğŃcznej powierzchni okoğo 135,07 ha, stanowiŃcej 0,64 % powierzchni 

gminy. Dla stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z zağŃcznikiem nr 1 RozporzŃdzenia Ministra 

Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogólnego, dokumentowania 

prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 

r. poz. 2758 z p·Ŧn. zm.). W profilu dodatkowym dla strefy 2SG ujňto wszystkie tereny wskazane w ww. 

rozporzŃdzeniu. Natomiast dla terenu 1SG w profilu dodatkowym ujňto teren zieleni urzŃdzonej, teren 

zieleni naturalnej, teren lasu i teren wód. Szczeg·ğowa charakterystyka stref zamieszczona zostağa w 

Tabela 5 Gminny katalog stref planistycznych w POG Lubsza. 

 

Strefami otwartymi SO objňto przede wszystkim tereny rolne bez zabudowy, tereny leŜne oraz tereny 

zieleni o charakterze naturalnym. W strefie tej znajdujŃ siň r·wnieŨ rozlegğe tereny wolne od zabudowy 

z uwagi na poğoŨenie w obszarach szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ oraz znajdujŃce siň w granicach 

obszarów Natura 2000.  
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CzňŜciowo korytarz pod budowň obwodnicy Brzegu zostağ r·wnieŨ ujňty w strefie otwartej bez 

wyznaczonego profilu dodatkowego. Z uwagi na brak wydanej decyzji ZRID na etapie sporzŃdzania 

planu ogólnego gminy Lubsza nie byğo podstaw do wyznaczenia strefy komunikacyjnej SK na cağym 

przebiegu projektowanej inwestycji drogowej, a jedynie w czňŜci ujňtej w miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego. 

W projekcie wyznaczono 145 stref otwartych o ğŃcznej powierzchni okoğo 18 912,20 ha, 

stanowiŃcej 88,91% powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z zağŃcznikiem nr 

1 RozporzŃdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu 

ogólnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p·Ŧn. zm.). W profilu dodatkowym dla przewaŨajŃcej 

czňŜci stref ujňto tylko teren zieleni urzŃdzonej. Dla stref znajdujŃcych siň w zasiňgu obszaru Natura 

2000, jak r·wnieŨ w obrňbie teren·w leŜnych, nie okreŜlono profilu dodatkowego. Wyznaczono r·wnieŨ 

8 stref otwartych dla kt·rych wpisano w profilu dodatkowym moŨliwoŜĺ realizacji elektrowni sğonecznych 

oraz 4 strefy otwarte SO, dla których ustalono w profilu dodatkowym moŨliwoŜĺ realizacji elektrowni 

wiatrowych. Szczeg·ğowa charakterystyka stref zamieszczona zostağa w Tabela 5 Gminny katalog stref 

planistycznych w POG Lubsza. 

W wyniku rozpatrzenia postanowienia Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w Opolu z 

dnia 25 maja 2026 r. (znak WPN.610.56.2026.MK), uzaleŨniajŃcego uzgodnienie projektu w czňŜci 

dotyczŃcej Obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie oraz obszaru Natura 2000 

GrŃdy OdrzaŒskie PLB020002 od speğnienia warunk·w okreŜlonych w pkt III sentencji tego 

postanowienia, dokonano korekty granic stref otwartych, eliminujŃcej moŨliwoŜĺ zabudowy w obszarach 

wskazanych przez organ: 

ï w strefie 16SO czňŜĺ poğoŨonŃ w pasie 100 m od brzegu rzeki Smortawa wyğŃczono z jej zasiňgu i 

wğŃczono do sŃsiedniej strefy otwartej 20SO, dla której nie ustalono profilu dodatkowego; 

ï w strefie 146SO czňŜĺ poğoŨonŃ w pasie 100 m od brzegu rzeki Ğaza wyğŃczono z jej zasiňgu i 

wğŃczono do sŃsiedniej strefy otwartej 144SO, dla kt·rej nie ustalono profilu dodatkowego; 

ï w strefie 19SO w pasie 100 m od rzeki Ğňtownia profil dodatkowy zostağ wyğŃczony; 

ï w obrňbie potencjalnego siedliska lňgowego gatunk·w stanowiŃcych przedmiot ochrony obszaru 

Natura 2000 GrŃdy OdrzaŒskie (m.in. kani czarnej, kani rudej, dziňcioğa zielonosiwego, dziňcioğa 

Ŝredniego i muchoğ·wki biağoszyjej ð ponad 100-letnich drzewostan·w dňbowych), objňtego 

dotychczas strefŃ 128SO z profilem dodatkowym Ăteren zieleni urzŃdzonej", wydzielono nowŃ strefň 

otwartŃ 157SO bez profilu dodatkowego. 

 

Strefy komunikacyjne SK obejmujŃ najwaŨniejsze obiekty infrastruktury transportowej w gminie, w tym 

drogň krajowŃ nr 39, drogi wojewódzkie nr 457 i 460, drogi powiatowe klasy zbiorczej oraz istniejŃcŃ 

liniň kolejowŃ. W strefie tej ujňte zostağy r·wnieŨ rezerwy terenowe pod budowň obwodnicy Lubszy i 

Rogalic oraz fragment obwodnicy Brzegu, w liniach rozgraniczajŃcych wynikajŃcych z ustaleŒ 

obowiŃzujŃcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.  

W projekcie wyznaczono 15 stref komunikacyjnych o ğŃcznej powierzchni okoğo 242,90 ha, 

stanowiŃcej 1,14 % powierzchni gminy. Dla stref ustalono profil funkcjonalny zgodny z zağŃcznikiem nr 

1 RozporzŃdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu 

ogólnego, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego 

wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p·Ŧn. zm.). W profilu dodatkowym dla drogi krajowej 

nr 39 i dr·g wojew·dzkich nr 457 i 460 ujňto teren zieleni urzŃdzonej, teren lasu, teren zieleni naturalnej 

i teren w·d, a dla dr·g powiatowych uwzglňdniono r·wnieŨ teren drogi zbiorczej. Natomiast w profilu 

dodatkowym dla strefy 5SK obejmujŃcej istniejŃcŃ liniň kolejowŃ ujňto teren zieleni naturalnej i teren 

wód. Szczeg·ğowa charakterystyka stref zamieszczona zostağa w Tabela 5 Gminny katalog stref 

planistycznych w POG Lubsza. 
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2.2  Planowanie przestrzenne w gminie Lubsza 

W gminie Lubsza obowiŃzuje 12 miejscowych planów zagospodarowania przestrzennego. 

Pokrycie gminy planami jest bardzo duŨe, gdyŨ na 96,76% jej powierzchni obowiŃzujŃ miejscowe plany 

zagospodarowania przestrzennego. Planem miejscowym nie objňty jest tylko obrňb ewidencyjny 

Pisarzowice. Zatem tylko dla niewielkiej powierzchni gminy proces inwestycyjny opiera siň na decyzjach 

o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu. Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego 

gminy Lubsza przyjňty uchwağŃ XXV/252/2005 z dnia 25.02.2005 r., zmieniony uchwağŃ nr 

XIX/133/2008 z dnia 24.04.2008 r. obejmuje obszar 205,6 km2. Pozostağe 11 planów to zmiany 

punktowe dla pojedynczych dziağek zlokalizowanych w obrňbie obszaru objňtego ww. planem 

miejscowym. 

 

Tabela 2 ObowiŃzujŃce miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego w gminie Lubsza 

Lp. Nazwa planu Numer uchwağy Data uchwağy 
Data wejŜcia 
w Ũycie 

1. 
Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego gminy Lubsza  

 XXV/252/2005 25.02.2005 11.06.2005 

1a 
Zmiana miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy Lubsza- zmiana tekstowa 

 XLII/293/2013 30.12.2013   

1b 
Zmiana miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy Lubsza  

 XIX/133/2008 24.04.2008   

2 

Zmiana miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy Lubsza dla dziağki nr 282 we 
wsi Borucice  

 XXVI/178/2008 20.11.2008 13.03.2009 

3 

Zmiana miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy Lubsza dla dziağki nr 84/21 w 
Michağowicach  

 XXVI/179/2008 20.11.2008 13.03.2009 

4 
Zmiana miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy Lubsza  

 L/330/2010 17.06.2010 29.08.2010 

5 
Zmiana miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy Lubsza  

 XXII/145/2012 24.05.2012 02.08.2012 

6 
Zmiana miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego 
gminy Lubsza  

 XLI/275/2013 21.11.2013 06.01.2014 

7 
Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego w obrňbie wsi 
DobrzyŒ  

XII/76/2015 16.07.2015  

8 
Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego w obrňbie wsi 
Lubsza 

XLVII/418/2023 21.09.2023  

9 
Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego gminy Lubsza, obrňb 
Tarnowiec 

XLVII/421/2023 21.09.2023  

10 
Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego gminy Lubsza, obrňb 
MŃkoszyce 

XLVII/422/2023 21.09.2023  

11 

Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego Gminy Lubsza (w 
obrňbie wsi Bğota, Lubsza, 
MŃkoszyce) 

XLVII/423/2023 21.09.2023  

12 
Miejscowy plan zagospodarowania 
przestrzennego dla czňŜci wsi 
Lubsza 

IV/49/2024 28.08.2024  

ťr·dğo: Opracowanie na podstawie danych udostňpnionych przez UG Lubsza 

 

W latach 2019-2024 wydawanych byğo od 5 do 12 decyzji o warunkach zabudowy, z czego 

wiňkszoŜĺ dotyczyğa zabudowy mieszkaniowej.  
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Tabela 3 Decyzje WZ, ULICP w latach 2019-2024 w gminie Lubsza 

  2019 2020 2021 2022 2023 2024 

Decyzje WZ 5 7 6 9 12 10 

udziağ decyzji dotyczŃcych zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej w 

decyzjach og·ğem [%] 

100.0 100.0 83.3 88.9 83.3 70 

udziağ decyzji dotyczŃcych zabudowy 

usğugowej w decyzjach og·ğem [%] 
0.0 0.0 16.7 11.1 0.0 0.0 

Decyzje ULICP 0 0 3 3 3 0 

ťr·dğo: BDL GUS, z dnia 22.07.2025 r., dane z Urzňdu Gminy Lubsza 

2.3 Obliczenia potwierdzajŃce speğnienie warunku, o kt·rym mowa w art. 13d ust. 1 albo 3 

2.3.1 Zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ w gminie. 

Zgodnie z Ä 3 ust. 2 RozporzŃdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w 

sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu 

oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758 z p·Ŧn. zm.) zapotrzebowanie 

na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ wyliczane jest wzorem: 

 

ZAP = M20 ī PUM0 /P20 

 

gdzie: 
ZAP ï oznacza zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ, 

M20 ï oznacza prognozowanŃ liczbň mieszkaŒc·w gminy w oparciu o dane udostňpniane przez statystykň publicznŃ, 

powiňkszonŃ o 5%, 

PUM0 ï oznacza ğŃcznŃ powierzchniň uŨytkowŃ mieszkaŒ w gminie zgodnŃ z najnowszymi danymi, 

P20 ï oznacza prognozowanŃ powierzchniň uŨytkowŃ mieszkaŒ w gminie na jednego mieszkaŒca. 

 

a) Prognozowana liczba mieszkaŒc·w (M20) 

 

Zgodnie z § 3 ust. 5 ww. rozporzŃdzenia w sprawie projektu planu ogólnego gminy, przyjmuje siň 

okres prognozy obejmujŃcy 20 lat od roku, kt·rego dotyczŃ najnowsze dostňpne dane dotyczŃce liczby 

mieszkaŒc·w gminy udostňpnianych przez statystykň publicznŃ, a takie dane dostňpne sŃ z 2024 r. W 

zwiŃzku z tym okres prognozy powinien obejmowaĺ 2044 r. W 2024 r. liczba ludnoŜci gminy wyniosğa 8 

956 (stan na 31.XII.2024 r.) mieszkaŒc·w. Zgodnie z prognozami Gğ·wnego Urzňdu Statystycznego 

liczba mieszkaŒc·w gminy Lubsza w 2044 r. wynosiĺ bňdzie 8 636 os. 

 

M20 = 8 636 os x 1,05= 9 068 os 

 

b) ĞŃczna powierzchnia uŨytkowa mieszkaŒ zgodna z najnowszymi danymi (PUM0 ) 

 

Najnowsze dane udostňpnione przez GUS (stan na 31.12.2024 r.) wskazujŃ, Ũe ğŃczna 

powierzchnia uŨytkowa mieszkaŒ w gminie Lubsza wynosi 304 978 m². 

 

PUM0 = 304 978 m2 

 

c) Prognozowana powierzchnia uŨytkowa mieszkaŒ w gminie na jednego mieszkaŒca (P20) 

 

Zgodnie z Ä 3 ust. 3 ww. rozporzŃdzenia, prognozowanŃ powierzchniň uŨytkowŃ mieszkaŒ w 

gminie na jednego mieszkaŒca oblicza siň zgodnie z jednym ze wzor·w:  
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I wzór: P20 = 3P0 ï 2P-10   

II wzór: P20 = 2P0 ï P-20 

gdzie:  
P0 ï oznacza powierzchniň uŨytkowŃ mieszkaŒ w gminie na jednego mieszkaŒca zgodnŃ z najnowszymi danymi,  

P-10 ï oznacza powierzchniň uŨytkowŃ mieszkaŒ w gminie na jednego mieszkaŒca zgodnŃ z danymi udostňpnianymi przez 

statystykň publicznŃ, wedğug stanu na 10 lat przed rokiem, z kt·rego pochodzŃ najnowsze dane,  

P-20 ï oznacza powierzchniň uŨytkowŃ mieszkaŒ w gminie na jednego mieszkaŒca zgodnŃ z danymi udostňpnianymi przez 

statystykň publicznŃ, wedğug stanu na 20 lat przed rokiem, z kt·rego pochodzŃ najnowsze dane.  

 

Zgodnie z danymi udostňpnionymi przez GUS, prognozowana powierzchnia uŨytkowa mieszkaŒ 

na jednego mieszkaŒca w gminie Lubsza przedstawia siň nastňpujŃco:  

P0 = 34,10 m²/os 

P-10 = 31,2 m²/os 

P-20 = 26,10 m²/os 

 

I wzór : P20 = 3P0 ï 2P-10 =3 x 34,1 m2/os. ï 2 x 31,2 m2/os. = 39,9 m 2 /os. 

II wzór: P20 = 2P0 ï P-20 =2 x 34,1 m2/os. ï 26,1 m2/os = 42,1 m 2 /os. 

 

PrognozowanŃ powierzchniň uŨytkowŃ mieszkaŒ w gminie na jednego mieszkaŒca obliczono za 

pomocŃ dw·ch wzor·w podanych w Ä 3 ust. 3 ww. rozporzŃdzenia. Do dalszych obliczeŒ przyjňto wynik 

drugiego wzoru tj. wartoŜĺ 42,1 m²/os. 

 

d) Obliczenie zapotrzebowania na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ (ZAP)  

 

ZAP = M20 ī PUM0 /P20 = 9 068 os - 304 978 m2/42,1 m²/os = 1 824 os 

 

Zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ w gminie Lubsza wynosi 1 824 os. Zgodnie z 

art. 13d ust. 2 u.p.z.p. plan og·lny gminy Lubsza musi wyznaczaĺ strefy planistyczne oznaczone 

symbolami SW (strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ), SJ (strefa 

wielofunkcyjna z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ) i SZ (strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ 

zagrodowŃ), w kt·rych chğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych nie moŨe byĺ mniejsza niŨ 1277 os. (70% 

zapotrzebowania) oraz wiňksza niŨ 2371  os. (130% zapotrzebowania).  

JednoczeŜnie zgodnie z art. 13d ust. 3 u.p.z.p. w sytuacji, gdy suma chğonnoŜci teren·w 

niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej zabudowie, jest wiňksza niŨ 130 % wartoŜci zapotrzebowania 

na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ w gminie, dopuszcza siň wyznaczenie stref z zabudowŃ o funkcji 

mieszkaniowej na tych obszarach i nie wyznacza siň tych stref planistycznych na pozostağych obszarach 

gminy. 

2.3.2 Obliczenie chğonnoŜci teren·w niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej zabudowie, w 

strefach planistycznych, o których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3  

ChğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych zostağa obliczona dla teren·w w obrňbie trzech stref 

wielofunkcyjnych:  

ī strefy wielofunkcyjnej z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ oznaczonŃ symbolem SW, 

ī strefy wielofunkcyjnej z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ oznaczonŃ symbolem SJ,  

ī strefy wielofunkcyjnej z zabudowŃ zagrodowŃ oznaczonŃ symbolem SZ. 

ChğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych w ww. strefach planistycznych ï zgodnie z 

rozporzŃdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego 

wypis·w i wyrys·w, chğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych, tak jak zapotrzebowanie na nowŃ zabudowň 

mieszkaniowŃ wyraŨa siň w liczbie mieszkaŒc·w.  

W ww. rozporzŃdzeniu wskazano, Ũe chğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych, w tym luk 

w istniejŃcej zabudowie w ww. strefach, oblicza siň, uwzglňdniajŃc:  
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1) powierzchniň teren·w niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej zabudowie;  

2) chğonnoŜĺ teren·w zabudowanych w spos·b najbardziej zbliŨony do planowanego w strefie 

w zakresie rodzaju zabudowy i nadziemnej intensywnoŜci zabudowy, z moŨliwoŜciŃ uwzglňdnienia 

prognozowanych proporcji miňdzy funkcjŃ mieszkaniowŃ a innymi funkcjami. 

W celu obliczenia chğonnoŜci teren·w niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej zabudowie 

dokonano analizy wyznaczonych stref planistycznych obejmujŃcych zabudowň o funkcji mieszkaniowej 

pod kŃtem teren·w moŨliwych do zagospodarowania. W spos·b graficzny wyznaczono tereny 

niezabudowane, w tym luki w istniejŃcej zabudowie.  

 

ťr·dğo: Opracowanie wğasne 

 

Do wyliczeŒ wziňto pod uwagň ğŃcznie ww. tereny wyznaczone w strefach planistycznych 

obejmujŃcych zabudowň o funkcji mieszkaniowej, zar·wno wynikajŃce z ustaleŒ miejscowych plan·w 

zagospodarowania przestrzennego, jak i z wyznaczonych obszar·w uzupeğnienia zabudowy.  

W wyniku powyŨszej analizy we wszystkich trzech strefach planistycznych uzyskano ğŃcznie 1647 

dziağek o powierzchni powyŨej 800 m2, moŨliwych do zagospodarowania funkcjŃ mieszkaniowŃ, o 

ğŃcznej powierzchni ok 352,6 ha. Rozkğad teren·w niezabudowanych wedğug stref: 

- strefy wielofunkcyjne z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ: 6 dziağek niezabudowanych; 

Rysunek 1 Tereny niezabudowane i luki w istniejŃcej zabudowie w projekcie POG Lubsza 
w strefach SW, SJ, SZ 
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- strefy wielofunkcyjne z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ: 1500 dziağek niezabudowanych; 

- strefy wielofunkcyjne z zabudowŃ zagrodowŃ: 141 dziağek niezabudowanych. 

PowyŨsze iloŜci teren·w niezabudowanych wykorzystane zostağy jako dane wyjŜciowe do 

wyliczenia chğonnoŜci teren·w niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej zabudowie w wyznaczonych 

strefach planistycznych dopuszczajŃcych zabudowň mieszkaniowŃ: jednorodzinnŃ, wielorodzinnŃ i 

zabudowň zagrodowŃ.  

ChğonnoŜĺ (Ch) wyraŨa siň w liczbie mieszkaŒc·w. Do jej obliczenia wykorzystano poniŨszy 

wzór:  

 

ὅὬ= (ὖtn x Wzm x Wpm x Iz x Wpu) /P20  

gdzie: 
ὖὸn - powierzchnia teren·w niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej zabudowie, wyraŨona [m2]; 

W zm ï wsp·ğczynnik zmniejszajŃcy, z uwagi na to, iŨ szacuje siň, Ũe czňŜĺ teren·w nie zostanie zabudowana, wartoŜĺ tň 

przyjňto na poziomie 80%; 

Wpm ï udziağ powierzchni zajňtej pod funkcjň mieszkaniowŃ [%]; 

Iz ï maksymalna/przewidywana (najbardziej prawdopodobna) nadziemna intensywnoŜĺ zabudowy w strefie; 

Wpu - Udziağ powierzchni uŨytkowej w stosunku do powierzchni zabudowy, przyjňty na poziomie 75%; 

P20 - prognozowana powierzchnia uŨytkowa mieszkaŒ w gminie na jednego mieszkaŒca za 20 lat, wynoszŃca 42,1 m2. 

 
 

Tabela 4 ChğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych w strefach planistycznych zwiŃzanych z 
zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ, jednorodzinna i zabudowŃ zagrodowŃ 
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SJ 3 194 900 2 555 920 60 1 533 552 0,2 306 710 230 033 5 464 

SZ 284901 227 921 40 91 168 0,2 18 234 13 675 325 

SW 
45 982 36 785 

40 14 714 1,2 17 657 13 243 315 

SW 20 7 357 0,2 1 471 1 104 26 

Razem 3 525 783 2 820 626 
 

1 646 791,68       6 130 

ťr·dğo: Opracowanie wğasne 

 

Istotnym zağoŨeniem przyjňtym na potrzeby wyliczenia chğonnoŜci teren·w niezabudowanych 

byğo przyjňcie wskaŦnika zmniejszajŃcego, z uwagi na to, iŨ czňŜĺ teren·w, z r·Ũnych powod·w, nie 

dajŃcych siň przewidzieĺ na tym etapie planistycznym lub nie wystňpujŃcych na ten moment, nie bňdzie 

mogğa byĺ zabudowana, np. z uwagi na ksztağt dziağki oraz jej wymiary, lub inne lokalne uwarunkowania 

np. wğasnoŜciowe, przyrodnicze.  

Ponadto przyjňto zağoŨenia, Ũe we wszystkich trzech strefach tereny komunikacji bňdŃ 

zajmowağy okoğo 10% ich powierzchni. Dla stref wielofunkcyjnych z zabudowŃ wielorodzinnŃ zağoŨono, 

Ũe w przypadku wiňkszoŜci stref zabudowa wielorodzinna bňdzie dominowağa i jej udziağ wyniesie okoğo 

40%. Przyjňto teŨ, Ũe w tych strefach bňdzie realizowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, a jej 

udziağ wyniesie okoğo 20%. Ponadto okoğo 20% bňdŃ stanowiğy tereny zieleni, a okoğo 10% tereny usğug. 

W strefach z zabudowŃ zagrodowŃ natomiast zakğada siň, Ũe bňdzie lokalizowana r·wnieŨ zabudowa 

gospodarcza zwiŃzana z rolnictwem, kt·rej udziağ wyniesie okoğo 30%, a zajňtoŜĺ funkcji usğugowej 

wyniesie okoğo 10%. Ponadto w strefie tej okoğo 10% bňdŃ stanowiğy sady lub inne grunty orne. 

Natomiast w strefach SJ, poza funkcjŃ mieszkalnŃ bňdŃ lokalizowane budynki zar·wno usğugowe, jak i 

gospodarcze towarzyszŃce zabudowie mieszkaniowej. Zakğada siň, Ũe udziağ funkcji usğugowej wyniesie 
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okoğo 20% terenów niezabudowanych w strefach SJ. Ponadto szacuje siň w tych strefach 10%-owy 

udziağ teren·w zielonych. Zatem dla stref SJ przyjňto wskaŦnik zajňtoŜci pod funkcjň mieszkaniowŃ na 

poziomie 60%. 

Przeprowadzone powyŨej wyliczenia wykazağy, Ũe chğonnoŜĺ teren·w w strefach z zabudowŃ 

mieszkaniowŃ, wyznaczonych na podstawie art. 13d ust 1 u.p.z.p., oraz luk w istniejŃcej zabudowie, 

wynosi 6 130 osób. 

W celu zweryfikowania otrzymanych wynik·w obliczono chğonnoŜĺ terenów niezabudowanych 

za pomocŃ drugiej, uproszczonej metody, wykorzystujŃcej dane dotyczŃce wielkoŜci przeciňtnej liczby 

osób na jedno mieszkanie oraz iloŜci teren·w niezabudowanych (cağych dziağek o powierzchni powyŨej 

800 m2). Wedğug danych GUS przeciňtna liczba osób na jedno mieszkanie w gminie Lubsza wynosiğa 

w 2024 roku 3 osoby. 

 

ChğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych w strefach SW, SJ, SZ: 

1) Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna w strefach SW = 341 osób ï na 

podstawie poprzedniej metody; 

2) Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna w strefach SJ = 1500 dziağek x 80% x 3 osoby = 

3600 osób - przyjňto, Ũe 20% dziağek bňdzie zagospodarowana funkcjŃ innŃ niŨ mieszkaniowa; 

3) Zabudowa zagrodowa w strefach SZ = 141 dziağek x 3 osoby= 423 osób 

 

Suma= 341 + 3 600 + 423 = 4 364 osoby 

 

Wyliczona w powyŨszy spos·b chğonnoŜĺ dla stref SW, SJ i SZ wyniosğa 4 364 osoby. WartoŜĺ ta 

jest niŨsza od wartoŜci uzyskanej z wykorzystaniem prognozowanych wskaŦnik·w zabudowy. JednakŨe 

r·wnieŨ przekracza wartoŜĺ 130% zapotrzebowania na nowŃ zabudowň w gminie. 

Na podstawie powyŨszych wyliczeŒ uzyskano chğonnoŜĺ teren·w niezabudowanych, w tym luk 

w istniejŃcej zabudowie przekraczajŃcŃ wartoŜĺ 130% wyliczonego zapotrzebowania na nowŃ 

zabudowň w gminie. 

BiorŃc pod uwagň, iŨ suma chğonnoŜci teren·w niezabudowanych, w tym luk w istniejŃcej 

zabudowie, jest wiňksza niŨ 130 % wartoŜci zapotrzebowania na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ, 

dopuszcza siň wyznaczenie stref planistycznych na tych obszarach oraz nie wyznacza siň tych stref 

planistycznych na pozostağych obszarach gminy. 

3 OBSZARY UZUPEĞNIENIA ZABUDOWY ORAZ OBSZARY ZABUDOWY 

śRčDMIEJSKIEJ  

3.1 Obszary uzupeğnienia zabudowy 

Obszary uzupeğnienia zabudowy zostağy wyznaczone zgodnie z Ä 1 RozporzŃdzenia Ministra 

Rozwoju i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupeğnienia 

zabudowy w planie ogólnym gminy (Dz.U. z 2024 r. poz. 729).  

W pierwszej kolejnoŜci okreŜlono zgrupowania nie mniej niŨ 5 budynk·w, w kt·rych obrys 

kaŨdego z budynk·w w zgrupowaniu znajduje siň w odlegğoŜci nie wiňkszej niŨ 100 m od obrysu co 

najmniej jednego innego budynku w zgrupowaniu. Do ww. zgrupowania uwzglňdniono wyğŃcznie: 

1. budynki przemysğowe o symbolu 101, 

2. budynki handlowo-usğugowe o symbolu 103, 

3. budynki biurowe o symbolu 105, 

4. budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106, 

5. budynki oŜwiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107, 

6. pozostağe budynki niemieszkalne o symbolu 109, 

7. budynki mieszkalne o symbolu 110 

wedğug Klasyfikacji środk·w Trwağych. 
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Informacje o ww. budynkach zgodnie z Ä 1 ust. 2 ww. rozporzŃdzenia pozyskano z: 

1. ewidencji gruntów i budynków,  

2. bazy danych obiekt·w topograficznych o szczeg·ğowoŜci zapewniajŃcej tworzenie standardowych 

opracowaŒ kartograficznych w skalach 1:500ï1:5000 (wyğŃcznie w przypadku budynk·w 

niewykazanych w bazie danych egib), 

3. bazy danych obiekt·w topograficznych o szczeg·ğowoŜci zapewniajŃcej tworzenie standardowych 

opracowaŒ kartograficznych w skalach 1:10 000ï1:100 000 (wyğŃcznie w przypadku budynk·w 

niewykazanych w ww. bazach danych). 

Baza danych o kt·rej mowa w Ä 1 ust. 1 ww. rozporzŃdzenia, pozyskana ze Starostwa Powiatu 

Brzeskiego, zawierağa informacje o rodzajach budynk·w oznaczone literowo, a nie wedğug wskazanych 

w rozporzŃdzeniu kod·w. W celu utworzenia obszar·w uzupeğnienia zabudowy wybrano rodzaje wedğug 

Klasyfikacji środk·w Trwağych wedğug poniŨszego przyporzŃdkowania: 

a) budynki przemysğowe o symbolu 101 ï p; 

b) budynki handlowo-usğugowe o symbolu 103 ï h; 

c) budynki biurowe o symbolu 105 ï b; 

d) budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej o symbolu 106 ï z; 

e) budynki oŜwiaty, nauki i kultury oraz budynki sportowe o symbolu 107 -k; 

f) pozostağe budynki niemieszkalne o symbolu 109 ï i; 

g) budynki mieszkalne o symbolu 110 ï m. 

Nastňpnie wyznaczono obszary ograniczone krzywŃ poprowadzonŃ w odlegğoŜci 50 m od obrysu 

ww. budynk·w poğoŨonych w zgrupowaniach. Zgodnie z Ä 1 ust. 1 pkt 3 ww. rozporzŃdzenia do 

obszar·w dodano obszary o jednostkowej powierzchni nie wiňkszej niŨ 5000 mĮ ograniczone z kaŨdej 

strony wyznaczonym obszarem. WewnŃtrz obszar·w, kt·re powstağy w wyniku wyznaczenia krzywej w 

odlegğoŜci 50 m od obrysu budynk·w i dodania jednostek o powierzchni nie wiňkszej niŨ 5000 m2, 

wyznaczono krzywŃ poprowadzonŃ w odlegğoŜci 40 m od granicy tych obszar·w, zgodnie z Ä1 ust. 1 

pkt 4 rozporzŃdzenia OUZ. 

Obszar uzupeğnienia zabudowy wyznaczony zgodnie z ww. ustaleniami rozporzŃdzenia OUZ 

wynosi 5 622 373,23 m2. 

Zgodnie z Ä1 ust. 5 rozporzŃdzenia OUZ rozszerzono granice obszar·w uzupeğnienia zabudowy, 

uwzglňdniajŃc lokalne uwarunkowania oraz politykň przestrzennŃ gminy, jednak nie wiňcej niŨ o obszar 

o ğŃcznej powierzchni obliczonej zgodnie ze wzorem: 

  
Pp = 25%  z(Pb ī Pu) 

 
gdzie:  

Pp ï oznacza ğŃcznŃ maksymalnŃ powierzchniň powiňkszenia obszar·w uzupeğnienia zabudowy wyznaczonych w spos·b, o 
kt·rym mowa w ust. 1 rozporzŃdzenia OUZ, w wyniku rozszerzenia ich granic,  

Pb ï oznacza ğŃcznŃ powierzchniň obszar·w wyznaczonych w spos·b, o którym mowa w ust. 1 pkt 1ï3 rozporzŃdzenia OUZ,  

Pu ï oznacza ğŃcznŃ powierzchniň obszar·w uzupeğnienia zabudowy wyznaczonych w spos·b, o kt·rym mowa w ust. 1 ww. 
rozporzŃdzenia. 

Pp = 25% *(11 375 789,23 m2 ï 5 622 373,23) = 1 438 354 m2 

 
Maksymalna moŨliwa wielkoŜĺ poszerzenia obszar·w uzupeğnienia zabudowy wynosi 1 439 350 

m2, tj. okoğo 144 ha. Dokonano poszerzenia obszar·w uzupeğnienia zabudowy o wielkoŜĺ mieszczŃcŃ 

siň w powyŨej wyliczonym zakresie. 

Zasiňg rozszerzenia obszar·w uzupeğnienia zabudowy obejmowağ przede wszystkim luki w 

istniejŃcej zabudowie. W obszarach objňtych miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego 

nie korygowano granic tych obszarów, za wyjŃtkiem terenów, gdzie obszary te zostağy rozszerzone na 

luki w istniejŃcej zabudowie lub ograniczone z uwagi na lokalne uwarunkowania. 

Obszary uzupeğniania zabudowy poszerzono na tereny pozbawione dotychczas zabudowy, w tym 

luki w istniejŃcej zabudowie ï uwzglňdniajŃc: 

a) politykň przestrzennŃ gminy okreŜlonŃ w strategii rozwoju gminy Lubsza; 

b) lokalne uwarunkowania, w tym m.in: 
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- istniejŃce zagospodarowanie; 

- wnioski zğoŨone do procedury planistycznej;  

- lokalizacjň istniejŃcej sieci uzbrojenia terenu oraz moŨliwoŜci ich rozbudowy;  

- uwarunkowania naturalne, w tym warunki budowlane, wystňpowanie grunt·w wysokich klas 

bonitacyjnych. 

PoszerzajŃc obszary uzupeğnienia zabudowy brano teŨ pod uwagň art. 61 ust. 1a pkt 2 u.p.z.p., 

zgodnie z którym dla inwestycji polegajŃcej na odbudowie, rozbudowie lub nadbudowie obiektu 

budowlanego nie jest konieczne jego poğoŨenie w terenie obszaru uzupeğnienia zabudowy. Ponadto 

wziňto pod uwagň, iŨ zgodnie z art. 61 ust. 3 pkt 7 u.p.z.p. poğoŨenia na obszarze OUZ nie wymagajŃ 

inwestycje polegajŃce na budowie obiekt·w gospodarczych o powierzchni zabudowy do 35 m2 

przeznaczonych wyğŃcznie na cele gospodarki rolnej w ramach istniejŃcego gospodarstwa rolnego.  

3.2 Obszar zabudowy Ŝr·dmiejskiej 

W planie ogólnym gminy Lubsza nie wyznaczono obszaru zabudowy Ŝr·dmiejskiej. Definicja tego 

obszaru zawarta zostağa w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Jest to ĂpoğoŨony 

w mieŜcie obszar zwartej, intensywnej zabudowy mieszkaniowej i usğugowej.ò Obszar zabudowy 

Ŝr·dmiejskiej moŨna wyznaczyĺ jedynie w granicach administracyjnych miast, a zatem na obszarze 

gminy Lubsza, brak jest takiej moŨliwoŜci.  

4 GMINNE STANDARDY URBANISTYCZNE 

Zgodnie z art. 13e ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym gminne 

standardy urbanistyczne obejmujŃ gminny katalog stref planistycznych oraz mogŃ obejmowaĺ gminne 

standardy dostňpnoŜci infrastruktury spoğecznej.  

4.1 Gminny katalog stref planistycznych 

W gminnym katalogu stref planistycznych okreŜla siň:  

1) profil funkcjonalny stref planistycznych;  

2) wartoŜci maksymalnej nadziemnej intensywnoŜci zabudowy, maksymalnej wysokoŜci 

zabudowy oraz maksymalnego udziağu powierzchni zabudowy ï w strefach planistycznych, o których 

mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1ï7 u.p.z.p.;  

3) wartoŜci minimalnego udziağu powierzchni biologicznie czynnej ï w strefach planistycznych, o 

których mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1ï10, nie mniejszego niŨ wynika to z przepis·w wydanych na 

podstawie art. 13m ust. 2 u.p.z.p.  

 

Tabela 5 Gminny katalog stref planistycznych w POG Lubsza 

 

Oznaczenie stref Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
ƛƴǘŜƴǎȅǿƴƻǏŏ 

zabudowy 

Maksymalny 
ǳŘȊƛŀƱ 

powierzchni 
zabudowy 

Maksymalna 
ǿȅǎƻƪƻǏŏ 
zabudowy 

Minimalny 
ǳŘȊƛŀƱ 

powierzchni 
biologicznie 

czynnej 

SW ς ǎǘǊŜŦȅ ǿƛŜƭƻŦǳƴƪŎȅƧƴŜ Ȋ ȊŀōǳŘƻǿŊ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŊ ǿƛŜƭƻǊƻŘȊƛƴƴŊ Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej 
ǿƛŜƭƻǊƻŘȊƛƴƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎΣ ǘŜǊŜƴ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƧƛΣ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ƻƎǊƻŘƽǿ ŘȊƛŀƱƪƻǿȅŎƘΣ ǘŜǊŜƴ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ 
technicznej 

2SW, 3SW, 4SW, 5SW, 6SW, 7SW, 8SW, 
9SW, 10SW, 11SW, 12SW, 13SW, 14SW 

teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 
ǘŜǊŜƴ ƭŀǎǳΣ ǘŜǊŜƴ ǿƽŘ 

1,2 40% 12 m 30% 
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Oznaczenie stref Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
ƛƴǘŜƴǎȅǿƴƻǏŏ 

zabudowy 

Maksymalny 
ǳŘȊƛŀƱ 

powierzchni 
zabudowy 

Maksymalna 
ǿȅǎƻƪƻǏŏ 
zabudowy 

Minimalny 
ǳŘȊƛŀƱ 

powierzchni 
biologicznie 

czynnej 

1SW, 15SW 
teren zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej, teren zieleni naturalnej, 
ǘŜǊŜƴ ƭŀǎǳΣ ǘŜǊŜƴ ǿƽŘ 

1,5 50% 14 m 30% 

SJ ς ǎǘǊŜŦȅ ǿƛŜƭƻŦǳƴƪŎȅƧƴŜ Ȋ ȊŀōǳŘƻǿŊ ƳƛŜǎȊƪŀƴƛƻǿŊ ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŊ Profil podstawowy: teren zabudowy mieszkaniowej 
ƧŜŘƴƻǊƻŘȊƛƴƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎΣ ǘŜǊŜƴ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƧƛΣ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ƻƎǊƻŘƽǿ ŘȊƛŀƱƪƻǿȅŎƘΣ ǘŜǊŜƴ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ 
technicznej 

1SJ, 2SJ, 3SJ, 4SJ, 5SJ, 6SJ, 8SJ, 9SJ, 10SJ, 
11SJ, 12SJ, 13SJ, 18SJ, 19SJ, 20SJ, 21SJ, 
22SJ, 24SJ, 25SJ, 32SJ, 33SJ, 34SJ, 35SJ, 
36SJ, 37SJ, 38SJ, 39SJ, 40SJ, 41SJ, 42SJ, 
44SJ, 45SJ, 46SJ, 47SJ, 48SJ, 49SJ, 50SJ, 
51SJ, 52SJ, 57SJ, 59SJ, 60SJ, 61SJ, 62SJ, 
63SJ, 64SJ, 65SJ, 66SJ, 67SJ, 68SJ, 69SJ, 
70SJ, 71SJ, 72SJ, 74SJ, 75SJ, 76SJ, 77SJ, 
78SJ, 79SJ, 81SJ, 82SJ, 83SJ, 85SJ, 86SJ, 
87SJ, 88SJ, 89SJ, 90SJ, 91SJ, 92SJ, 96SJ, 
97SJ, 98SJ, 100SJ, 101SJ, 102SJ, 103SJ, 
104SJ, 105SJ, 106SJ, 107SJ, 108SJ, 109SJ, 
112SJ, 115SJ, 117SJ, 118SJ, 119SJ, 120SJ, 
121SJ, 122SJ, 123SJ, 124SJ, 125SJ, 126SJ, 
127SJ, 128SJ, 129SJ, 130SJ, 131SJ, 133SJ, 
134SJ, 135SJ, 136SJ, 138SJ, 139SJ, 140SJ, 
142SJ, 143SJ, 144SJ, 145SJ, 146SJ, 147SJ, 
148SJ, 149SJ, 150SJ, 151SJ, 153SJ, 154SJ, 
155SJ, 156SJ, 157SJ, 158SJ, 159SJ, 160SJ, 
161SJ, 162SJ, 164SJ, 165SJ, 166SJ, 173SJ, 
174SJ, 175SJ, 176SJ, 177SJ, 178SJ, 179SJ, 
180SJ, 181SJ, 182SJ, 183SJ, 184SJ, 185SJ, 
186SJ, 187SJ, 188SJ, 189SJ, 190SJ, 191SJ, 
192SJ, 193SJ, 194SJ, 196SJ, 197SJ, 198SJ, 
199SJ, 200SJ, 201SJ, 202SJ, 203SJ, 204SJ, 
205SJ, 206SJ, 207SJ, 208SJ, 209SJ, 210SJ, 
211SJ, 214SJ, 215SJ, 216SJ, 217SJ, 218SJ, 
219SJ, 220SJ, 221SJ, 222SJ, 223SJ, 224SJ, 
225SJ, 226SJ, 228SJ, 229SJ, 230SJ, 231SJ, 
232SJ, 233SJ, 235SJ, 236SJ, 237SJ, 238SJ, 
239SJ, 240SJ, 241SJ, 242SJ, 243SJ, 244SJ, 
245SJ, 246SJ, 247SJ, 248SJ, 250SJ, 261SJ, 
262SJ, 263SJ, 264SJ, 265SJ, 266SJ, 282SJ, 
283SJ, 284SJ, 286SJ, 287SJ, 288SJ, 289SJ, 
290SJ, 291SJ, 293SJ 

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 
ǘŜǊŜƴ ƭŀǎǳΣ ǘŜǊŜƴ ǿƽŘ 

0,9 50% 10 m 30% 

7SJ, 14SJ, 15SJ, 16SJ, 17SJ, 23SJ, 26SJ, 27SJ, 
28SJ, 29SJ, 30SJ, 31SJ, 53SJ, 54SJ, 55SJ, 
56SJ, 58SJ, 80SJ, 93SJ, 94SJ, 95SJ, 195SJ, 
212SJ, 213SJ, 227SJ, 251SJ, 252SJ, 253SJ, 
254SJ, 255SJ, 256SJ, 257SJ, 258SJ, 259SJ, 
260SJ, 294SJ 

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 
ǘŜǊŜƴ ƭŀǎǳΣ ǘŜǊŜƴ ǿƽŘ 

0,7 40% 9 m 40% 

84SJ, 132SJ, 137SJ, 152SJ, 267SJ, 268SJ, 
269SJ, 270SJ, 271SJ, 272SJ, 273SJ, 274SJ, 
275SJ, 276SJ, 277SJ, 278SJ, 279SJ, 280SJ, 
281SJ, 285SJ, 292SJ 

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 
ǘŜǊŜƴ ƭŀǎǳΣ ǘŜǊŜƴ ǿƽŘ 

0,2 10% 6 m 80% 

110SJ, 111SJ, 113SJ, 114SJ, 116SJ, 169SJ, 
170SJ, 171SJ, 172SJ, 249SJ 

teren zabudowy letniskowej lub rekreacji 
indywidualnej, teren zieleni naturalnej, 
ǘŜǊŜƴ ƭŀǎǳΣ ǘŜǊŜƴ ǿƽŘ 

0,6 30% 9 m 50% 

SZ ς ǎǘǊŜŦȅ ǿƛŜƭƻŦǳƴƪŎȅƧƴŜ Ȋ ȊŀōǳŘƻǿŊ ȊŀƎǊƻŘƻǿŊ Profil podstawowy: teren zabudowy zagrodowej, teren produkcji w 
ƎƻǎǇƻŘŀǊǎǘǿŀŎƘ ǊƻƭƴȅŎƘΣ ǘŜǊŜƴ ŀƪǿŀƪǳƭǘǳǊȅ ƛ ƻōǎƱǳƎƛ ǊȅōŀŎǘǿŀΣ ǘŜǊŜƴ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƧƛΣ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ƻƎǊƻŘƽǿ 
ŘȊƛŀƱƪƻǿȅŎƘΣ ǘŜǊŜƴ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ ǘŜŎƘƴƛŎȊƴŜƧ 

1SZ, 2SZ, 3SZ, 4SZ, 5SZ, 6SZ, 7SZ, 8SZ, 9SZ, 
10SZ, 11SZ, 16SZ, 17SZ, 18SZ, 19SZ, 20SZ, 
21SZ, 22SZ, 23SZ, 24SZ, 25SZ, 26SZ, 28SZ, 
29SZ, 30SZ, 31SZ, 32SZ, 33SZ, 34SZ, 35SZ, 
36SZ, 37SZ, 38SZ, 39SZ, 40SZ, 41SZ, 42SZ, 

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 
ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎΣ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ ƴŀǘǳǊŀƭƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ 
ƭŀǎǳΣ ǘŜǊŜƴ ǿƽŘ 

0,8 50% 15 m 30% 
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Oznaczenie stref Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
ƛƴǘŜƴǎȅǿƴƻǏŏ 

zabudowy 

Maksymalny 
ǳŘȊƛŀƱ 

powierzchni 
zabudowy 

Maksymalna 
ǿȅǎƻƪƻǏŏ 
zabudowy 

Minimalny 
ǳŘȊƛŀƱ 

powierzchni 
biologicznie 

czynnej 

43SZ, 44SZ, 45SZ, 46SZ, 47SZ, 48SZ, 49SZ, 
50SZ, 54SZ, 56SZ, 57SZ, 58SZ, 59SZ, 60SZ, 
61SZ, 62SZ, 63SZ, 64SZ, 65SZ, 66SZ, 67SZ, 
68SZ, 69SZ, 72SZ, 73SZ, 74SZ, 75SZ, 76SZ, 
77SZ, 78SZ, 80SZ, 81SZ, 82SZ, 83SZ, 84SZ, 
85SZ, 86SZ, 87SZ, 88SZ, 89SZ, 90SZ, 91SZ, 
92SZ, 93SZ, 94SZ, 95SZ, 96SZ, 97SZ, 98SZ, 
102SZ, 104SZ, 105SZ, 106SZ, 107SZ, 108SZ, 
109SZ, 110SZ, 111SZ, 112SZ, 113SZ, 114SZ, 
115SZ, 116SZ, 117SZ, 118SZ, 119SZ, 120SZ, 
121SZ, 122SZ, 123SZ, 124SZ, 125SZ, 126SZ, 
127SZ, 128SZ, 129SZ, 130SZ, 133SZ, 134SZ, 
135SZ, 136SZ, 137SZ, 138SZ, 139SZ, 140SZ, 
141SZ, 142SZ, 143SZ, 144SZ, 145SZ, 146SZ, 
147SZ, 153SZ, 154SZ, 155SZ, 156SZ, 157SZ, 
158SZ, 159SZ, 160SZ, 161SZ, 162SZ, 163SZ, 
164SZ, 165SZ, 166SZ, 167SZ, 168SZ, 169SZ, 
170SZ, 171SZ, 172SZ, 173SZ, 174SZ, 175SZ, 
176SZ, 177SZ, 178SZ, 179SZ, 180SZ, 182SZ, 
183SZ, 184SZ, 185SZ, 186SZ, 187SZ, 188SZ, 
189SZ, 190SZ, 191SZ, 192SZ, 195SZ, 196SZ, 
197SZ, 198SZ, 199SZ, 200SZ, 201SZ, 202SZ, 
203SZ, 204SZ, 205SZ, 206SZ, 207SZ, 208SZ, 
209SZ, 210SZ, 211SZ, 212SZ, 213SZ, 214SZ, 
215SZ, 216SZ, 217SZ, 218SZ, 219SZ, 220SZ, 
221SZ, 222SZ, 223SZ, 224SZ, 225SZ, 226SZ, 
227SZ, 228SZ, 229SZ, 230SZ, 231SZ, 232SZ, 
233SZ, 234SZ, 235SZ, 236SZ, 237SZ, 238SZ, 
239SZ, 240SZ, 241SZ, 242SZ, 243SZ, 244SZ, 
245SZ, 246SZ, 250SZ, 251SZ, 252SZ, 254SZ, 
256SZ 

12SZ, 13SZ, 14SZ, 15SZ, 27SZ, 51SZ, 52SZ, 
53SZ, 55SZ, 70SZ, 71SZ, 79SZ, 193SZ, 194SZ, 
247SZ, 248SZ, 249SZ, 253SZ, 255SZ 

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 
ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎΣ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ ƴŀǘǳǊŀƭƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ 
ƭŀǎǳΣ ǘŜǊŜƴ ǿƽŘ 

0,7 40% 15 m 40% 

99SZ, 100SZ, 101SZ, 103SZ, 131SZ, 132SZ, 
148SZ, 149SZ, 150SZ, 151SZ, 152SZ, 181SZ 

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 
ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎΣ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ ƴŀǘǳǊŀƭƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ 
ƭŀǎǳΣ ǘŜǊŜƴ ǿƽŘ 

0,6 30% 15 m 50% 

SU ς ǎǘǊŜŦȅ ǳǎƱǳƎƻǿŜ tǊƻŦƛƭ ǇƻŘǎǘŀǿƻǿȅΥ ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎΣ ǘŜǊŜƴ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƧƛΣ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ƻƎǊƻŘƽǿ ŘȊƛŀƱƪƻǿȅŎƘΣ 
teren infrastruktury technicznej 

1SU, 2SU, 3SU, 4SU, 5SU, 6SU, 7SU, 8SU, 
9SU, 10SU, 11SU, 12SU, 16SU, 19SU, 21SU, 
22SU, 23SU, 24SU, 25SU, 26SU, 27SU, 
28SU, 29SU, 30SU, 31SU, 36SU, 38SU, 
39SU, 40SU, 41SU, 42SU, 43SU, 44SU, 
45SU, 46SU, 48SU, 49SU, 50SU, 51SU, 
52SU, 53SU, 54SU, 55SU, 57SU, 59SU, 
61SU, 63SU, 64SU, 65SU, 66SU, 67SU, 
69SU, 70SU, 71SU, 73SU, 76SU, 77SU 

ǘŜǊŜƴ ǎƪƱŀŘƽǿ ƛ ƳŀƎŀȊȅƴƽǿΣ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ 
naturalnej, teren lasu, teren ǿƽŘ 

1,5 50% 14 m 30% 

13SU, 14SU, 15SU, 17SU, 18SU, 35SU, 
37SU, 58SU, 62SU, 68SU, 72SU, 74SU, 
75SU, 79SU 

teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 
ǿƽŘ 

1,5 50% 14 m 30% 

33SU, 34SU 
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 
ǿƽŘ 

1 40% 14 m 40% 

78SU 
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 
ǿƽŘ 

0,6 30% 9 m 50% 

SP ς strefy gospodarcze tǊƻŦƛƭ ǇƻŘǎǘŀǿƻǿȅΥ ǘŜǊŜƴ ǇǊƻŘǳƪŎƧƛΣ ǘŜǊŜƴ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƧƛΣ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ƻƎǊƻŘƽǿ 
ŘȊƛŀƱƪƻǿȅŎƘΣ ǘŜǊŜƴ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ ǘŜŎƘƴƛŎȊƴŜƧ 

1SP, 2SP, 3SP, 4SP, 5SP, 6SP, 7SP, 8SP, 9SP, 
10SP, 11SP, 12SP, 13SP, 14SP, 15SP, 16SP, 
17SP, 18SP 

ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎΣ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ ƴŀǘǳǊŀƭƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ 
ƭŀǎǳΣ ǘŜǊŜƴ ǿƽŘ 

2 70% 15 m 20% 
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Oznaczenie stref Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
ƛƴǘŜƴǎȅǿƴƻǏŏ 

zabudowy 

Maksymalny 
ǳŘȊƛŀƱ 

powierzchni 
zabudowy 

Maksymalna 
ǿȅǎƻƪƻǏŏ 
zabudowy 

Minimalny 
ǳŘȊƛŀƱ 

powierzchni 
biologicznie 

czynnej 

SR ς strefy produkcji rolniczej Profil podstawowy: teren produkcji w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej produkcji 
ǊƻƭƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ŀƪǿŀƪǳƭǘǳǊȅ ƛ ƻōǎƱǳƎƛ ǊȅōŀŎǘǿŀΣ ǘŜǊŜƴ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƧƛΣ ǘŜǊŜƴ ƻƎǊƻŘƽǿ ŘȊƛŀƱƪƻǿȅŎƘΣ ǘŜǊŜƴ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ ǘŜŎƘƴƛŎȊƴŜƧ 

1SR, 2SR, 3SR, 5SR, 6SR, 9SR, 10SR, 11SR, 
12SR, 14SR, 15SR, 16SR, 17SR, 18SR, 19SR, 
20SR, 21SR, 22SR, 23SR, 24SR, 25SR, 26SR, 
27SR, 30SR, 31SR, 32SR, 35SR, 37SR, 38SR, 
39SR, 40SR, 41SR, 42SR, 43SR, 45SR, 46SR, 
47SR, 48SR, 50SR, 52SR, 54SR, 55SR, 56SR, 
57SR, 58SR, 59SR 

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 
ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ 
nŀǘǳǊŀƭƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ƭŀǎǳΣ ǘŜǊŜƴ ǿƽŘ 

0,8 60% 15 m 30% 

4SR, 29SR, 36SR, 49SR 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 
ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ 
ƴŀǘǳǊŀƭƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ƭŀǎǳΣ ǘŜǊŜƴ ǿƽŘ 

0,1 5% 6 m 85% 

13SR, 51SR, 60SR 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 
teren zieleni naturalnej, teren lasu, teren 
ǿƽŘ 

0,8 60% 15 m 30% 

33SR, 34SR 
teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 
ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ 
ƴŀǘǳǊŀƭƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ƭŀǎǳΣ ǘŜǊŜƴ ǿƽŘ 

0,6 40% 15 m 40% 

28SR 

teren rolnictwa z zakazem zabudowy, 
ǘŜǊŜƴ ŜƭŜƪǘǊƻǿƴƛ ǎƱƻƴŜŎȊƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ 
ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ ƴŀǘǳǊŀƭƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ 
ƭŀǎǳΣ ǘŜǊŜƴ ǿƽŘ 

0,8 60% 15 m 30% 

SI ς strefy infrastrukturalne tǊƻŦƛƭ ǇƻŘǎǘŀǿƻǿȅΥ ǘŜǊŜƴ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ ǘŜŎƘƴƛŎȊƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƧƛΣ ǘŜǊŜƴ ƻƎǊƻŘƽǿ ŘȊƛŀƱƪƻǿȅŎƘ 

1SI, 3SI, 4SI, 5SI, 6SI, 7SI, 8SI, 9SI, 10SI, 11SI, 
12SI, 13SI, 14SI, 15SI, 16SI, 18SI, 19SI, 20SI 

ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎΣ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ 
ȊƛŜƭŜƴƛ ƴŀǘǳǊŀƭƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ƭŀǎǳΣ ǘŜǊŜƴ ǿƽŘ    20% 

SN ς strefy zieleni i rekreacji tǊƻŦƛƭ ǇƻŘǎǘŀǿƻǿȅΥ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ǇƭŀȍȅΣ ǘŜǊŜƴ ǿƽŘΣ ǘŜǊŜƴ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƧƛΣ ǘŜǊŜƴ 
ƻƎǊƻŘƽǿ ŘȊƛŀƱƪƻǿȅŎƘΣ ǘŜǊŜƴ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ ǘŜŎƘƴƛŎȊƴŜƧ 

1SN, 2SN, 3SN, 4SN, 5SN, 6SN, 7SN, 8SN, 
9SN, 10SN, 11SN, 12SN, 13SN, 14SN, 15SN, 
16SN, 17SN, 18SN, 20SN, 21SN, 22SN, 
23SN, 24SN, 25SN, 30SN, 31SN, 32SN, 
33SN, 34SN, 35SN, 36SN, 37SN, 40SN, 
41SN, 42SN, 43SN, 44SN, 45SN, 46SN, 
47SN, 48SN, 49SN, 50SN, 51SN, 52SN, 
55SN, 56SN 

ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ ǎǇƻǊǘǳ ƛ ǊŜƪǊŜŀŎƧƛΣ ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ 
gastronomƛƛΣ ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ ǘǳǊȅǎǘȅƪƛΣ ǘŜǊŜƴ 
zieleni naturalnej, teren lasu 

0,6 30% 12 m 50% 

26SN, 27SN, 28SN, 29SN, 38SN, 57SN 
ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ ǎǇƻǊǘǳ ƛ ǊŜƪǊŜŀŎƧƛΣ ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ 
ƎŀǎǘǊƻƴƻƳƛƛΣ ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ ǘǳǊȅǎǘȅƪƛΣ ǘŜǊŜƴ 
zieleni naturalnej, teren lasu 

0,2 10% 6 m 80% 

19SN, 53SN, 54SN 

ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ ǎǇƻǊǘǳ ƛ ǊŜƪǊŜŀŎƧƛΣ ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ 
ƪǳƭǘǳǊȅ ƛ ǊƻȊǊȅǿƪƛΣ ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ ƘŀƴŘƭǳ 
ŘŜǘŀƭƛŎȊƴŜƎƻΣ ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ ƎŀǎǘǊƻƴƻƳƛƛΣ 
ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ ǘǳǊȅǎǘȅƪƛΣ ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ ƴŀǳƪƛΣ 
ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ ŜŘǳƪŀŎƧƛΣ ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ ȊŘǊƻǿƛŀ ƛ 
ǇƻƳƻŎȅ ǎǇƻƱŜŎȊƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴi 
naturalnej, teren lasu 

0,6 30% 12 m 50% 

39SN 
ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ ǎǇƻǊǘǳ ƛ ǊŜƪǊŜŀŎƧƛΣ ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ 
ƎŀǎǘǊƻƴƻƳƛƛΣ ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ ǘǳǊȅǎǘȅƪƛΣ ǘŜǊŜƴ 
zieleni naturalnej, teren lasu 

0,6 30% 12 m 70% 

SC ς strefy cmentarzy Profil podstawowy: teren cmentarza, teren ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƧƛΣ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ƻƎǊƻŘƽǿ 
ŘȊƛŀƱƪƻǿȅŎƘΣ ǘŜǊŜƴ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ ǘŜŎƘƴƛŎȊƴŜƧ 

1SC, 2SC, 3SC, 4SC, 5SC, 6SC, 7SC, 8SC, 9SC, 
10SC, 11SC, 12SC, 13SC 

ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ ƪǳƭǘǳ ǊŜƭƛƎƛƧƴŜƎƻΣ ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ 
handlu detalicznego, teren zieleni 
ƴŀǘǳǊŀƭƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ƭŀǎǳΣ ǘŜǊŜƴ ǿƽŘ 

   30% 

SG ς ǎǘǊŜŦȅ ƎƽǊƴƛŎǘǿŀ tǊƻŦƛƭ ǇƻŘǎǘŀǿƻǿȅΥ ǘŜǊŜƴ ƎƽǊƴƛŎǘǿŀ ƛ ǿȅŘƻōȅŎƛŀΣ ǘŜǊŜƴ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƧƛΣ ǘŜǊŜƴ ƻƎǊƻŘƽǿ ŘȊƛŀƱƪƻǿȅŎƘΣ ǘŜǊŜƴ 
infrastruktury technicznej 

1SG 
ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ 
ƴŀǘǳǊŀƭƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ƭŀǎǳΣ ǘŜǊŜƴ ǿƽŘ     

2SG ǘŜǊŜƴ ǇǊƻŘǳƪŎƧƛΣ ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ ƘŀƴŘƭǳΣ ǘŜǊŜƴ 
ǳǎƱǳƎ ǊȊŜƳƛŜǏƭƴƛŎȊȅŎƘΣ ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ 
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Oznaczenie stref Profil dodatkowy 

Maksymalna 
nadziemna 
ƛƴǘŜƴǎȅǿƴƻǏŏ 

zabudowy 

Maksymalny 
ǳŘȊƛŀƱ 

powierzchni 
zabudowy 

Maksymalna 
ǿȅǎƻƪƻǏŏ 
zabudowy 

Minimalny 
ǳŘȊƛŀƱ 

powierzchni 
biologicznie 

czynnej 

ƎŀǎǘǊƻƴƻƳƛƛΣ ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ ōƛǳǊƻǿȅŎƘ ƛ 
ŀŘƳƛƴƛǎǘǊŀŎƧƛΣ ǘŜǊŜƴ ǳǎƱǳƎ ƴŀǳƪƛΣ ǘŜǊŜƴ 
ȊƛŜƭŜƴƛ ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ ƴŀǘǳǊŀƭƴŜƧΣ 
teren lasu, ǘŜǊŜƴ ǿƽŘ 

SO ς strefy otwarte tǊƻŦƛƭ ǇƻŘǎǘŀǿƻǿȅΥ ǘŜǊŜƴ ǊƻƭƴƛŎǘǿŀ Ȋ ȊŀƪŀȊŜƳ ȊŀōǳŘƻǿȅΣ ǘŜǊŜƴ ƭŀǎǳΣ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ ƴŀǘǳǊŀƭƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ǿƽŘΣ ǘŜǊŜƴ 
ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƧƛΣ ǘŜǊŜƴ ƻƎǊƻŘƽǿ ŘȊƛŀƱƪƻǿȅŎƘΣ ǘŜǊŜƴ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪǘǳǊȅ ǘŜŎƘƴƛŎȊƴŜƧ 

3SO, 6SO, 7SO, 8SO, 10SO, 15SO, 16SO, 
17SO, 18SO, 22SO, 25SO, 26SO, 27SO, 
28SO, 29SO, 35SO, 36SO, 42SO, 43SO, 
46SO, 47SO, 49SO, 50SO, 51SO, 57SO, 
62SO, 64SO, 66SO, 67SO, 68SO, 72SO, 
74SO, 79SO, 81SO, 82SO, 85SO, 86SO, 
88SO, 90SO, 91SO, 92SO, 93SO, 95SO, 
96SO, 97SO, 98SO, 103SO, 104SO, 106SO, 
107SO, 109SO, 111SO, 113SO, 116SO, 
118SO, 122SO, 123SO, 124SO, 128SO, 
129SO, 130SO, 132SO, 137SO, 139SO, 
142SO, 146SO, 147SO, 152SO, 158SO, 
161SO, 162SO 

ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧ     

1SO, 2SO, 4SO, 5SO, 9SO, 11SO, 12SO, 
13SO, 14SO, 19SO, 20SO, 24SO, 30SO, 
31SO, 32SO, 34SO, 40SO, 44SO, 45SO, 
48SO, 53SO, 54SO, 55SO, 58SO, 60SO, 
63SO, 65SO, 70SO, 73SO, 77SO, 83SO, 
84SO, 87SO, 94SO, 99SO, 102SO, 105SO, 
110SO, 112SO, 114SO, 117SO, 120SO, 
121SO, 126SO, 127SO, 133SO, 134SO, 
135SO, 138SO, 140SO, 141SO, 143SO, 
144SO, 145SO, 148SO, 149SO, 154SO, 
155SO, 157SO, 159SO, 160SO, 163SO, 
164SO 

     

56SO, 59SO, 76SO, 100SO, 136SO 
ǘŜǊŜƴ ŜƭŜƪǘǊƻǿƴƛ ǎƱƻƴŜŎȊƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ 
ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧ     

78SO, 80SO, 108SO 
teren elektrowni wiatrowej, teren zieleni 
ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧ     

119SO, 125SO ǘŜǊŜƴ ŜƭŜƪǘǊƻǿƴƛ ǎƱƻƴŜŎȊƴŜƧ     

151SO 
teren elektrowni wiatrowej, teren 
ŜƭŜƪǘǊƻǿƴƛ ǎƱƻƴŜŎȊƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ 
ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧ 

    

SK ς strefy komunikacyjne Profil podstawowy: teren autostrady, teren drogi ekspresowej, teren ŘǊƻƎƛ ƎƱƽǿƴŜƧ ǊǳŎƘǳ 
ǇǊȊȅǎǇƛŜǎȊƻƴŜƎƻΣ ǘŜǊŜƴ ŘǊƻƎƛ ƎƱƽǿƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƧƛ ƪƻƭŜƧƻǿŜƧ ƛ ǎȊȅƴƻǿŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƧƛ ƪƻƭŜƛ ƭƛƴƻǿŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ƪƻƳǳƴƛƪŀcji 
ǿƻŘƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƧƛ ƭƻǘƴƛŎȊŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ƻōǎƱǳƎƛ ƪƻƳǳƴƛƪŀŎƧƛΣ ǘŜǊŜƴ ƻƎǊƻŘƽǿ ŘȊƛŀƱƪƻǿȅŎƘΣ ǘŜǊŜƴ ƛƴŦǊŀǎǘǊǳƪtury technicznej 

3SK, 8SK, 12SK, 16SK, 17SK, 18SK, 19SK, 
20SK 

teren drogi zbiorczej, teren zieleni 
ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ƭŀǎǳΣ ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ 
ƴŀǘǳǊŀƭƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ǿƽŘ 

    

1SK, 2SK, 4SK, 6SK, 10SK, 13SK 
ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ ǳǊȊŊŘȊƻƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ƭŀǎǳΣ ǘŜǊŜƴ 
zieleni ƴŀǘǳǊŀƭƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ǿƽŘ     

5SK ǘŜǊŜƴ ȊƛŜƭŜƴƛ ƴŀǘǳǊŀƭƴŜƧΣ ǘŜǊŜƴ ǿƽŘ     

 

4.2 Gminne standardy dostňpnoŜci infrastruktury spoğecznej 

W gminie Lubsza nie wyznaczono fakultatywnych standard·w dostňpnoŜci infrastruktury 

spoğecznej. Uznano za wystarczajŃce uregulowanie moŨliwoŜci realizacji zabudowy mieszkaniowej 

poprzez wyznaczenie odpowiednich stref planistycznych oraz uksztağtowanie obszaru uzupeğnienia 

zabudowy. Zapewniono dostňp do infrastruktury spoğecznej oraz zieleni poprzez wyznaczenie 
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odpowiednich stref planistycznych w centrach miejscowoŜci oraz w ich sŃsiedztwie (strefy SU oraz SN, 

jak r·wnieŨ moŨliwoŜĺ lokalizacji usğug w strefach SJ i SZ).  

W gminie dziağajŃ 4 szkoğy podstawowe, a zatem w wiňkszoŜci miejscowoŜci jest ich brak. 

KoniecznoŜĺ zapewnienia odlegğoŜci minimum 3000 m od szkoğy publicznej pozbawiğoby moŨliwoŜĺ 

lokalizacji zabudowy mieszkaniowej na znacznych obszarach gminy.  

Ponadto gmina cechuje siň duŨymi walorami przyrodniczymi, stanowiŃcymi jej potencjağ w 

zakresie rozwoju turystyki i rekreacji, dlatego dostňp do teren·w zielonych nie stanowi kwestii 

problematycznej w planowaniu przestrzennym w tej gminie. Zatem nie ma przesğanek do wyznaczania 

dodatkowych regulacji w tym zakresie. 

5 UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO GMINY, O 

KTÓRYCH MOWA W ART. 13B 

5.1 Polityka przestrzenna gminy okreŜlona w strategii rozwoju gminy 

Dla obszaru gminy Lubsza obowiŃzuje Strategia Rozwoju Gminy Lubsza na lata 2025-2035 

przyjňta UchwağŃ Rady Gminy Lubsza Nr XVII/161/2025 z dnia 7 paŦdziernika 2025 r. W myŜl 

obowiŃzujŃcych przepis·w uwzglňdnienie zapis·w tej strategii w planie og·lnym jest obligatoryjne.  

Strategia zawiera model struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy oraz ustalenia i 

rekomendacje w zakresie ksztağtowania i prowadzenia polityki przestrzennej, peğniŃc tym samym rolň 

dokumentu nadrzňdnego wobec planu og·lnego.  

 

ťr·dğo: Strategia Rozwoju Gminy Lubsza na lata 2025-2035 

 

Na poziomie operacyjnym dla kaŨdego z cel·w strategicznych okreŜlono kierunki dziağaŒ, 

spoŜr·d kt·rych jako najbardziej istotne z punktu widzenia opracowywanego planu og·lnego sŃ: 

- Kierunek dziağania 2.1  Poprawa infrastruktury i wyposaŨenia plac·wek szkolnych.  

Rysunek 2 Cele strategiczne okreŜlone w Strategii Rozwoju Gminy Lubsza 
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- Kierunek dziağania 3.3 Budowa obwodnicy obejmujŃcej miejscowoŜci Lubsza i Rogalice w ciŃgu 

drogi krajowej nr 39. 

- Kierunek dziağania 4.2 Budowa strefy ekonomicznej na terenie Gminy. 

- Kierunek dziağania 5.1 Gruntowna przebudowa i doposaŨenie OŜrodka wypoczynkowego ĂFlorydaò 

w KoŜcierzycach. 

- Kierunek dziağania 5.3 Rozw·j turystyki konnej poprzez wsparcie promocyjne i organizacyjne stadnin 

oraz wytyczenie szlaków konnych.  

- Kierunek dziağania 5.4 UporzŃdkowanie miejsc parkingowych na terenie Gminy.  

- Kierunek dziağania 5.5 Wsparcie lokalnych przedsiňbiorc·w prowadzŃcych dziağalnoŜĺ lub 

planujŃcych jej rozpoczňcie w obszarze turystyki (w tym zakwaterowania) i gastronomii. 

- Kierunek dziağania 6.4 Budowa drugiej przeprawy mostowej na Odrze. 

- Kierunek dziağania 7.3 Wprowadzenie rozwiŃzaŒ z zakresu bğňkitno-zielonej infrastruktury na terenie 

Gminy tj.: tworzenie ğŃk kwietnych, tworzenie ogrodów deszczowych, budowa niecek i rowów 

infiltracyjnych, rozszczelnienia powierzchni nieprzepuszczalnych etc. 

- Kierunek dziağania 8.1 Ograniczenie zjawiska rozpraszania zabudowy (ang. urban sprawl) poprzez 

koncentracjň zabudowy mieszkaniowej w sŃsiedztwie wňzğ·w komunikacyjnych, z zapewnionym 

dostňpem do sieci komunalnych. 

  W strategii okreŜlono, Ũe gğ·wnym wyzwaniem planowania rozwoju funkcjonalno-przestrzennego 

gminy jest prawidğowe rozpoznanie, klasyfikacja i uporzŃdkowanie dostňpnych zasobów przestrzeni, a 

nastňpnie umiejňtne ich wykorzystanie w cağym procesie. W celu maksymalizacji korzyŜci i osiŃgniňcia 

oczekiwanych rezultat·w, wskazano, Ũe naleŨy zapewniĺ komplementarnoŜĺ realizowanych dziağaŒ i 

zadbaĺ o to, aby wynikağy one z identyfikowanych w gminie aktualnych i prognozowanych problemów i 

potrzeb.  

Jako podstawowŃ zasadŃ polityki przestrzennej wskazano zachowanie ğadu przestrzennego, co 

realizowane ma byĺ poprzez prowadzenie efektywnej i racjonalnej gospodarki przestrzennej i 

planistycznej na wszystkich poziomach planowania. Ma to na celu stworzenie harmonijnej cağoŜci, 

uwzglňdniajŃcej w uporzŃdkowany spos·b r·Ũnorodne uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, 

spoğeczno-gospodarcze, Ŝrodowiskowe, kulturowe oraz estetyczne. Zasada ta jest ŜciŜle powiŃzana z 

ideŃ zr·wnowaŨonego rozwoju, kt·ry zakğada integracjň dziağaŒ politycznych, gospodarczych i 

spoğecznych, przy jednoczesnym zachowaniu r·wnowagi przyrodniczej oraz trwağoŜci proces·w 

naturalnych. Taki rozwój ma na celu zapewnienie moŨliwoŜci zaspokajania podstawowych potrzeb 

zar·wno obecnych, jak i przyszğych pokoleŒ. W ten spos·b zasada ta ksztağtuje ğad przestrzenny, 

zapewniajŃc odpowiednie relacje estetyczne, funkcjonalne i ekonomiczne, zar·wno w 

zagospodarowaniu terenów zurbanizowanych, jak i w interakcjach miňdzy Ŝrodowiskiem naturalnym a 

dziağalnoŜciŃ czğowieka.  

W strategii okreŜlono kluczowe kierunki zmian i zasady w zakresie ksztağtowania i prowadzenia 

polityki przestrzennej w gminie Lubsza, w odniesieniu do wypracowanej w ramach Strategii wizji jej 

rozwoju w perspektywie 2035 r., kt·re naleŨy uwzglňdniĺ w opracowywaniu dokument·w strategicznych 

i planistycznych gminy, w szczeg·lnoŜci w sporzŃdzanym planie og·lnym. 

KIERUNKI ZMIAN: 

1. Kierunki zmian w strukturze zagospodarowania teren·w, w tym okreŜlenie szczeg·lnych 

potrzeb w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej  

- Kontrolowany, harmonijny rozwój zabudowy i zagospodarowania terenów, w tym rozwój zabudowy 

mieszkaniowej z zachowaniem sp·jnoŜci z rozwojem podstawowej infrastruktury sieciowej, drogowej i 

spoğecznej.  

- Zabezpieczanie i wyznaczanie rezerw terenowych pod nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ z 

uwzglňdnieniem szczeg·lnego zapotrzebowania (wiňkszego, niŨ wynika to z prognoz) wynikajŃcego z 

atrakcyjnoŜci osiedleŒczej Gminy Lubsza oraz postňpujŃcych proces·w suburbanizacji miast, przede 

wszystkim Brzegu. Preferowanie rozwoju nowych teren·w mieszkaniowych w sŃsiedztwie uzbrojonych 

i skomunikowanych teren·w zurbanizowanych, z dogodnym dostňpem do usğug publicznych.  
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- Zapobieganie niekontrolowanemu rozlewaniu siň zabudowy, w tym poprzez wykorzystywanie 

zagospodarowanych teren·w i istniejŃcych obiekt·w poprzez ich modernizowanie i/lub nadawanie im 

nowych funkcji.  

- Racjonalne wykorzystanie zasobów przyrodniczo-krajobrazowych i ich ochrona przed nadmiernŃ 

zabudowŃ i degradacjŃ.  

- Ograniczanie lokalizacji nowej zabudowy na terenach otwartych, cennych przyrodniczo i 

atrakcyjnych krajobrazowo oraz na terenach zagroŨonych zalewaniem wodami powodziowymi i 

osuwaniem mas ziemnych. W przypadku lokalizowania obiekt·w budowlanych lub urzŃdzeŒ na 

obszarach szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ obowiŃzujŃ ustalenia ustawy Prawo wodne.  

- Efektywne, racjonalne wykorzystanie dostňpnych teren·w i obiekt·w do rozwoju oferty inwestycyjnej 

i przedsiňbiorczoŜci, w tym wyznaczenie strefy ekonomicznej przeznaczonej dla mikro, mağych i 

Ŝrednich przedsiňbiorstw. Koncentracja funkcji gospodarczych w obszarach o szczeg·lnych 

predyspozycjach rozwojowych.  

- Racjonalne zagospodarowywanie i prowadzenie dziağaŒ na rzecz zachowania naturalnego 

charakteru poszczeg·lnych miejscowoŜci w gminie, m.in. poprzez realizacjň nowej zabudowy na-

wiŃzujŃcej do istniejŃcej zabudowy, z uwzglňdnieniem cech charakterystycznych dla lokalnej zabudowy.  

- Wykorzystanie potencjağu teren·w wypoczynkowo-krajobrazowych gminy w celu rozwoju jej funkcji 

turystycznych oraz tworzenia miejsc wsp·lnego spňdzania czasu dla jej mieszkaŒc·w.  

2. Kierunki rozwoju system·w komunikacji, infrastruktury technicznej i spoğecznej  

Systemy komunikacji  

- Ksztağtowanie systemu komunikacyjnego i sieci dr·g gminnych z uwzglňdnieniem komunikacyjnych 

powiŃzaŒ miňdzygminnych i regionalnych gwarantowanych przez drogň krajowŃ nr 39 oraz drogň 

wojew·dzkŃ nr 457.  

- Budowa, rozbudowa i modernizacja, poprawa standardu infrastruktury drogowej, w tym tworzenie 

warunków dla rozwoju transportu publicznego. Planowanie nowych odcinków dróg w sposób 

minimalizujŃcy negatywne oddziağywanie ruchu drogowego na jakoŜĺ i komfort Ũycia mieszkaŒc·w oraz 

jakoŜĺ Ŝrodowiska naturalnego i kulturowego.  

- DŃŨenie do zapewnienia wysokiej dostňpnoŜci komunikacyjnej gminy m.in. poprzez utrzymanie i 

modernizacjň linii kolejowej nr 277 oraz gwarantowanie poğŃczeŒ komunikacji zbiorowej z wiňkszymi 

oŜrodkami miejskimi, w tym z Brzegiem.  

- DŃŨenie do zapobiegania zjawisku wykluczenia komunikacyjnego, w tym poprzez zapewnienie 

poğŃczeŒ drogowych i rowerowych oraz transportowych miňdzy poszczeg·lnymi miejscowoŜciami 

gminy.  

- Rozw·j infrastruktury rowerowej wraz z infrastrukturŃ towarzyszŃcŃ ï ŜcieŨek, dr·g i tras 

rowerowych tworzŃcych sp·jnŃ sieĺ i gwarantujŃcych dostňpnoŜĺ komunikacyjnŃ wewnŃtrz i na 

zewnŃtrz gminy (w tym zapewnianie sp·jnoŜci infrastruktury na styku z sŃsiednimi gminami).  

- DŃŨenie do budowy obwodnic Lubszy i Rogalic, wyprowadzajŃcych ruch tranzytowy poza centrum 

miejscowoŜci.  

- UporzŃdkowanie miejsc parkingowych na terenie gminy.  

- DŃŨenie do budowy drugiej przeprawy mostowej na Odrze.  

- Realizacja dziağaŒ majŃcych na celu ograniczenie, uspokojenie ruchu samochodowego na terenach 

spacerowych w miejscowoŜciach o najwyŨszym potencjale turystycznym, rekreacyjnym i 

wypoczynkowym.  

Infrastruktura techniczna  

- Modernizacja, wymiana i rozbudowa istniejŃcych obiekt·w i urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej oraz 

sukcesywny rozw·j nowych obiekt·w, urzŃdzeŒ i sieci uzbrojenia technicznego.  

- Uzbrajanie teren·w inwestycyjnych i gwarantowanie ich skomunikowania za poŜrednictwem 

infrastruktury drogowej.  

- Budowa, rozbudowa i modernizacja infrastruktury sieciowej ï wodno-kanalizacyjnej i gazowej, z 

uwzglňdnieniem obecnego i prognozowanego zapotrzebowania.  

- Zwiňkszanie dyspozycyjnoŜci zasob·w wodnych, w tym poprzez budowň zbiorników retencyjnych w 

Szydğowicach, Dobrzeniu i Piastowicach.  
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- Rozwijanie infrastruktury i wdraŨanie rozwiŃzaŒ podnoszŃcych poziom bezpieczeŒstwa publicznego, 

w tym zwğaszcza bezpieczeŒstwa pieszych i rowerzyst·w, m.in. poprzez modernizacjň i rozbudowň 

chodnik·w, dr·g dla rower·w, oŜwietlanie przejŜĺ dla pieszych, montaŨ monitoringu w przestrzeniach 

publicznych.  

- Rozw·j sieci telekomunikacyjnej i Ŝwiatğowodowej.  

- Rozwijanie gospodarki odpadami w ramach regionalnych strategii zarzŃdzania odpadami 

komunalnymi.  

Infrastruktura spoğeczna  

- Dalszy rozw·j podstawowych usğug publicznych oraz dŃŨenie do zapewnienia ich dobrej dostňpnoŜci 

czasowej i przestrzennej.  

- Wykorzystanie potencjağu atrakcyjnych przyrodniczo i krajobrazowo teren·w rekreacyjno-

sportowych i wypoczynkowych do rozwijania funkcji turystycznych i rekreacyjnych gminy poprzez rozwój 

odpowiedniej infrastruktury tworzŃcej warunki do spňdzania czasu wolnego, w tym rozbudowa 

infrastruktury w okolicy zbiornik·w wodnych (m.in. oŜrodek wypoczynkowy w KoŜcierzycach), budowa 

ŜcieŨek i dr·g pieszo-rowerowych oraz wytyczanie tras turystycznych.  

- Modernizacja infrastruktury istniejŃcych Ŝwietlic wiejskich oraz modernizacja i adaptacja dostňpnej 

infrastruktury gminnej do peğnienia podobnych funkcji, tworzenie nowych miejsc spotkaŒ dla lokalnej 

spoğecznoŜci w celu zapewnienia dogodnego dostňpu do infrastruktury spoğecznej mieszkaŒcom 

wszystkich miejscowoŜci.  

- Poprawa standardu i dostňpnoŜci przestrzeni publicznych, eliminacja barier architektonicznych 

utrudniajŃcych funkcjonowanie os·b ze szczeg·lnymi potrzebami, w tym os·b z niepeğnosprawnoŜciami 

oraz osób starszych.  

- Modernizacja infrastruktury obiekt·w uŨytecznoŜci publicznej ukierunkowana na rozwijanie oferty i 

podnoszenie standardu Ŝwiadczonych w nim usğug, zapewnienie komfortu ich uŨytkownikom oraz 

zwiňkszenie dostňpnoŜci oferty gminnej, w tym dla os·b ze szczeg·lnymi potrzebami.  

ZASADY  

1. Zasady ochrony Ŝrodowiska i jego zasob·w, w tym ochrony powietrza, przyrody i 

krajobrazu: 

- NaleŨy dŃŨyĺ do utrzymania istniejŃcej ochrony obszar·w o wysokich wartoŜciach przyrodniczych i 

krajobrazowych oraz obejmowania ochronŃ najcenniejszych obszar·w i obiekt·w przyrodniczych.  

- Dla teren·w poğoŨonych w granicach obszar·w Natura 2000 i obszaru Chronionego Krajobrazu Lasy 

Stobrawsko-Turawskie obowiŃzujŃ zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia okreŜlone w ustawach 

i rozporzŃdzeniach wynikajŃce wprost z faktu ustanowienia obszaru ochronnego.  

- NaleŨy dŃŨyĺ do zachowania poğŃczeŒ przyrodniczych w ramach korytarzy ekologicznych oraz 

ochrony siedlisk i tras migracji zwierzŃt.  

- NaleŨy dŃŨyĺ do ograniczania wprowadzania szkodliwych substancji do Ŝrodowiska i emisji 

zanieczyszczeŒ, a takŨe niwelowania negatywnego oddziağywania na Ŝrodowisko w odniesieniu do 

hağasu, wibracji, promieniowania, zanieczyszczenia powietrza, wód i gleby.  

- NaleŨy dŃŨyĺ do zwiňkszania powierzchni teren·w zieleni i powierzchni biologicznie czynnej. 

Uzupeğnianie istniejŃcych i wprowadzanie nowych form zieleni musi odbywaĺ siň z wykorzystaniem 

gatunków rodzimych, bez wprowadzania inwazyjnych gatunków obcych.  

- NaleŨy dŃŨyĺ do niwelowania skutk·w suszy oraz ograniczania jej natňŨenia, w tym m.in. poprzez 

zwiňkszanie obszar·w retencji naturalnej i sztucznej oraz innych form retencji, wdraŨanie rozwiŃzaŒ z 

zakresu zielono-niebieskiej infrastruktury, efektywne gospodarowanie wodami opadowymi i 

roztopowymi, spowalnianie spğywu w·d opadowych, zachowywanie i odtwarzanie naturalnego 

charakteru cieków wodnych.  

- Prace termomodernizacyjne budynk·w lub prace remontowe dachu i/lub elewacji naleŨy prowadziĺ 

z uwzglňdnieniem zasad ochrony ptaków oraz nietoperzy i ich siedlisk, w tym z uwzglňdnieniem 

rekomendowanego terminu ich prowadzenia, tj. w okresie od 16 paŦdziernika do 28 lutego. PrzystňpujŃc 

do prac termomodernizacyjnych i/lub remontowych istniejŃcych obiekt·w rekomenduje siň uprzedniŃ 

inwentaryzacjň gatunk·w wystňpujŃcych w danym budynku.  

2. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej  
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- NaleŨy dŃŨyĺ do ochrony dziedzictwa kulturowego gminy, w tym zabytk·w i przestrzeni kulturowej, 

m.in. poprzez zapobieganie degradacji ukğad·w urbanistycznych i ruralistycznych (w tym r·wnieŨ 

dŃŨenie do wpisu historycznego ukğadu ruralistycznego w miejscowoŜci Czepielowice do rejestru 

zabytków) oraz obiektów zabytkowych i ich otoczenia.  

- Zgodnie ze Stanowiskiem Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w Opolu i Regionalnej Rady 

Ochrony Przyrody w Opolu w sprawie ochrony siedlisk ptaków i nietoperzy na obiektach budowlanych 

dostňpnym na stronie: https://www.gov.pl/web/rdos-opole/regionalna-rada-ochrony-przyrody. 

- W odniesieniu do obiekt·w zabytkowych naleŨy dŃŨyĺ do ochrony ich historycznej formy i substancji 

oraz ograniczaĺ dziağania majŃce wpğyw na ich wartoŜci historyczne. Wszelkie dziağania dotyczŃce 

obiekt·w i obszar·w posiadajŃcych wpis do rejestru zabytk·w winny byĺ prowadzone w oparciu o 

wytyczne wğaŜciwego wojew·dzkiego konserwatora zabytk·w i zgodnie z zatwierdzonŃ dokumentacjŃ.  

- NaleŨy dŃŨyĺ do ograniczenia negatywnego wpğywu planowanej zabudowy i infrastruktury 

posiadajŃcych negatywny wpğyw na lokalne wartoŜci kulturowe, szczeg·lnie na krajobraz kulturowy ï 

historycznych panoram, osi widokowych w historycznie uksztağtowanym terenie osadniczym i ukğadzie 

ruralistycznym oraz przedpola ekspozycji sylwetki wsi.  

- Formy inwestowania naleŨy w maksymalnym stopniu ukierunkowaĺ na ich harmonijne wpisanie w 

otaczajŃcy krajobraz. Nie naleŨy wprowadzaĺ rozwiŃzaŒ negatywnie wpğywajŃcych na istniejŃce relacje 

przestrzenne i mogŃcych tworzyĺ wyraŦny dysonans w krajobrazie miejscowoŜci.  

- Dla wğaŜciwego opracowania problematyki ochrony krajobrazu i dziedzictwa kulturowego w 

opracowaniach planistycznych rekomenduje siň opracowanie studium ochrony wartoŜci krajobrazu i 

dziedzictwa kulturowego.  

3. Zasady lokalizacji obiektów handlu wielkopowierzchniowego w rozumieniu Ustawy z 

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym  

Na terenie gminy nie identyfikuje siň potrzeb w zakresie wyznaczania teren·w pod budowň 

obiekt·w handlowych o powierzchni sprzedaŨy powyŨej 2000 mĮ.  

4. Zasady lokalizacji kluczowych inwestycji celu publicznego  

- Inwestycje celu publicznego mogŃ byĺ lokalizowane w gminie Lubsza na podstawie miejscowego 

planu zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego, 

podejmowanych zgodnie z procedurŃ, kt·rŃ okreŜlajŃ aktualne przepisy.  

- NaleŨy dŃŨyĺ do zachowania zgodnoŜci pomiňdzy inwestycjŃ celu publicznego a intensywnoŜciŃ i 

formami zagospodarowania otaczajŃcego obszaru.  

- NaleŨy dŃŨyĺ do minimalizowania ewentualnych zagroŨeŒ powodowanych przez inwestycjň celu 

publicznego.  

5. Zasady lokalizacji urzŃdzeŒ wytwarzajŃcych energiň o mocy zainstalowanej 

przekraczajŃcej 500 kW  

- UrzŃdzenia wytwarzajŃce energiň o mocy zainstalowanej przekraczajŃcej 500 kW naleŨy realizowaĺ 

zgodnie z obowiŃzujŃcymi przepisami prawa. Decyzje inwestycyjne powinny opieraĺ siň o ustalenia 

wynikajŃce z miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego. Strategia dopuszcza moŨliwoŜĺ 

lokalizacji odnawialnych Ŧr·değ energii na cağym obszarze gminy, jednak przy uwzglňdnieniu lokalnych 

uwarunkowaŒ przestrzennych i dziağaŒ minimalizujŃcych wpğyw na mieszkaŒc·w i Ŝrodowisko 

naturalne. Na modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej gminy, stanowiŃcym element Strategii, 

wskazano r·wnieŨ obszary potencjalnej lokalizacji odnawialnych Ŧr·değ energii. SŃ to jednak ustalenia 

kierunkowe, a ostateczne wyznaczenie tych obszar·w nastňpuje w planie og·lnym. Plan og·lny okreŜla 

strefy dopuszczajŃce tego rodzaju inwestycje, co zostağo zrealizowane w spos·b uwzglňdniajŃcy 

lokalne uwarunkowania przyrodnicze, jak r·wnieŨ rolniczy charakter gminy, w tym ochronň walor·w 

krajobrazowych, oraz przy uwzglňdnieniu dziağaŒ minimalizujŃcych wpğyw na mieszkaŒc·w i Ŝrodowisko 

naturalne. 

- NaleŨy dŃŨyĺ do ograniczania wielkopowierzchniowych inwestycji w rejonie wystňpowania stanowisk 

roŜlin chronionych lub ich zabezpieczenia zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.  

6. Zasady lokalizacji przedsiňwziňĺ mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko  
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- NaleŨy ograniczaĺ lokalizacjň inwestycji mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko. 

Ewentualna lokalizacja inwestycji zaliczonych do przedsiňwziňĺ mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na 

Ŝrodowisko winna uwzglňdniaĺ potencjalnie szkodliwy wpğyw na otoczenie.  

7. Zasady ksztağtowania rolniczej i leŜnej przestrzeni produkcyjnej  

- NaleŨy dŃŨyĺ do ochrony, odtwarzania i rozbudowy obszar·w rolnych o wysokich walorach 

przyrodniczych oraz rozwijania funkcji rolniczych gminy, przy jednoczesnym uwzglňdnianiu potrzeb 

konsument·w oraz wymog·w zwiŃzanych z ochronŃ Ŝrodowiska, zgodnie z zasadami rolnictwa 

zr·wnowaŨonego ograniczajŃcego negatywny wpğyw dziağalnoŜci na Ŝrodowisko, umoŨliwiajŃcego 

bardziej efektywne i przyjazne dla Ŝrodowiska wykorzystanie zasob·w przy zachowaniu opğacalnoŜci 

produkcji rolniczej i jej akceptacji spoğecznej.  

- NaleŨy dŃŨyĺ do zr·wnowaŨonego ksztağtowania rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym 

zwiňkszania teren·w objňtych rolnictwem ekologicznym i zintegrowanym.  

- NaleŨy chroniĺ najcenniejsze i najbardziej produktywne gleby przed presjŃ urbanizacyjnŃ oraz 

ograniczaĺ przeznaczanie gleb na cele niezwiŃzane z ich naturalnymi predyspozycjami.  

- NaleŨy dŃŨyĺ do ograniczania erozji gleb.  

- Lasy naleŨy uŨytkowaĺ zgodnie z ich funkcjŃ wiodŃcŃ. NaleŨy je chroniĺ przed przeznaczeniem na 

cele nieleŜne, nie dopuszczaĺ do zainwestowania niezwiŃzanego z ochronŃ i powiňkszaniem zasob·w 

leŜnych oraz speğnianiem funkcji spoğecznych lasu.  

- NaleŨy dŃŨyĺ do utrzymania i odtwarzania naturalnego charakteru ekosystem·w leŜnych oraz 

prowadziĺ racjonalnŃ gospodarkň leŜnŃ w oparciu o plany urzŃdzenia las·w sporzŃdzane przez ich 

administratorów.  

8. Zasady ksztağtowania zagospodarowania przestrzennego na obszarach 

zdegradowanych i obszarach rewitalizacji oraz obszarach wymagajŃcych przeksztağceŒ, 

rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji  

- Ksztağtowanie zagospodarowania przestrzennego na obszarach zdegradowanych i obszarach 

rewitalizacji naleŨy dostosowywaĺ do wsp·ğczesnych standard·w funkcjonalno-przestrzennych z 

uwzglňdnieniem potrzeb lokalnej spoğecznoŜci oraz wzmacniaĺ efektywnoŜĺ eksploatacyjnŃ 

infrastruktury technicznej w spos·b nie oddziağujŃcy znaczŃco na Ŝrodowisko.  

- NaleŨy dŃŨyĺ do likwidacji istniejŃcych i zapobiegania powstawaniu nowych dzikich wysypisk Ŝmieci.  

W zakresie polityki mieszkaniowej Strategia wprost wskazuje na koniecznoŜĺ zabezpieczania i 

wyznaczania rezerw terenowych pod nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ z uwzglňdnieniem szczeg·lnego 

zapotrzebowania wynikajŃcego z atrakcyjnoŜci osiedleŒczej gminy i postňpujŃcych proces·w 

suburbanizacji Brzegu, a takŨe preferowania rozwoju nowych teren·w mieszkaniowych w sŃsiedztwie 

uzbrojonych i skomunikowanych terenów zurbanizowanych, z dogodnym dostňpem do usğug 

publicznych. Na podstawie Ä 3 ust. 10 rozporzŃdzenia w sprawie projektu planu og·lnego gminy 

powyŨsze ustalenie Strategii stanowiğo podstawň do przyjňcia wyŨszego zapotrzebowania na nowŃ 

zabudowň mieszkaniowŃ niŨ wynika to z obowiŃzkowych wyliczeŒ chğonnoŜci, a co za tym idzie ð do 

wyznaczenia stref planistycznych SJ w szerszym zakresie. W szczeg·lnoŜci, biorŃc pod uwagň 

prognozowanŃ kontynuacjň napğywu mieszkaŒc·w z Brzegu, nowe tereny mieszkaniowe wyznaczono 

w soğectwach poğoŨonych w bezpoŜrednim sŃsiedztwie tego miasta. Szczeg·ğowe uzasadnienie 

powyŨszego rozstrzygniňcia przedstawiono w rozdziale 2.3. 

W zakresie ğadu przestrzennego i przeciwdziağania rozpraszaniu zabudowy uwzglňdniono 

kierunek dziağania 8.1 Strategii zakğadajŃcy ograniczenie zjawiska urban sprawl poprzez koncentracjň 

zabudowy mieszkaniowej w sŃsiedztwie wňzğ·w komunikacyjnych z zapewnionym dostňpem do sieci 

komunalnych. Rozkğad stref planistycznych w projekcie planu og·lnego oparty zostağ na zasadzie 

uzupeğniania i kontynuacji uksztağtowanej historycznie struktury osadniczej, co zapewnia poszanowanie 

wymagaŒ ğadu przestrzennego oraz ogranicza koniecznoŜĺ ponoszenia nakğad·w na rozbudowň 

infrastruktury technicznej. 

W zakresie rozwoju gospodarczego uwzglňdniono kierunek dziağania 4.2 Strategii zakğadajŃcy 

budowň strefy ekonomicznej przeznaczonej dla mikro, mağych i Ŝrednich przedsiňbiorstw ð w projekcie 

planu ogólnego wyznaczono odpowiednie tereny w strefach planistycznych SU i SP umoŨliwiajŃce 
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realizacjň tego zamierzenia. Ponadto strefa ekonomiczna wygeneruje dodatkowy popyt mieszkaniowy, 

kt·ry uzasadnia wyznaczenie nowych teren·w pod zabudowň w jej bezpoŜrednim sŃsiedztwie. 

W zakresie turystyki i rekreacji uwzglňdniono kierunki dziağania 5.1 i 5.5 Strategii dotyczŃce 

rozbudowy oŜrodka wypoczynkowego ĂFloryda" w KoŜcierzycach oraz wsparcia lokalnej 

przedsiňbiorczoŜci w obszarze turystyki i gastronomii ð w bezpoŜrednim sŃsiedztwie oŜrodka 

wyznaczono strefy planistyczne SN, umoŨliwiajŃce realizacjň funkcji rekreacyjnych i usğugowych. 

Potencjağ teren·w wypoczynkowo-krajobrazowych gminy znalazğ odzwierciedlenie r·wnieŨ w 

wyznaczeniu teren·w obsğugi turystyki konnej (kierunek dziağania 5.3). 

 



 
 

Rysunek 3 Model struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy Lubsza ï przyjňty w Strategii Rozwoju Gminy Lubsza na lata 2025-2035 
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Rysunek 4 Ustalenia i rekomendacje w zakresie ksztağtowania i prowadzenia polityki przestrzennej ujňte w Strategii Rozwoju Gminy Lubsza na lata 
2025-2035 
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W zakresie infrastruktury komunikacyjnej uwzglňdniono kierunki dziağania 3.3 i 6.4 Strategii 

zakğadajŃce budowň obwodnicy Lubszy i Rogalic oraz Brzegu w ciŃgu drogi krajowej nr 39 jak r·wnieŨ 

drugiej przeprawy mostowej na Odrze ð projekt planu ogólnego rezerwuje tereny dla realizacji tych 

inwestycji czňŜciowo w strefach komunikacyjnych SK oraz w strefach otwartych SO. Pozostağe kierunki 

dziağaŒ w ramach celu strategicznego 6 Strategii, dotyczŃce organizacji transportu zbiorowego, 

mobilnoŜci rowerowej oraz uspokojenia ruchu, bňdŃ mogğy byĺ realizowane na etapie sporzŃdzania 

miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego, kt·re dysponujŃ odpowiednimi narzňdziami 

prawnymi dla szczeg·ğowego ksztağtowania polityki transportowej w skali lokalnej. 

W zakresie ochrony Ŝrodowiska i bğňkitno-zielonej infrastruktury uwzglňdniono kierunek dziağania 

7.3 Strategii ð ukğad stref otwartych SO oraz stref zieleni i rekreacji SN zapewnia ochronň walor·w 

przyrodniczych gminy, a jednoczeŜnie tworzy warunki przestrzenne dla wdraŨania rozwiŃzaŒ bğňkitno-

zielonej infrastruktury, w tym ğŃk kwietnych, ogrod·w deszczowych oraz niecek i row·w infiltracyjnych 

5.2 Ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego województwa 

WyznaczajŃc strefy planistyczne w projekcie planu og·lnego gminy Lubsza, naleŨağo uwzglňdniĺ 

zasady zagospodarowania oraz uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego o znaczeniu 

ponadlokalnym, ujňte w Planie zagospodarowania przestrzennego wojew·dztwa opolskiego (Dz. Urz. 

Woj. Opolskiego z 2019 r., poz. 1798 z dnia 14.05.2019 r.), w tym: 

1. Zasady zagospodarowania: 

OkreŜlajŃc ksztağt struktury funkcjonalno-przestrzennej Gminy Lubsza, w projekcie planu 

og·lnego wziňto pod uwagň poniŨsze zasady: 

a) zachowania ğadu przestrzennego ð przejawiajŃcej siň prowadzeniem efektywnej i racjonalnej 

polityki przestrzennej i planistycznej, umoŨliwiajŃcej uzyskanie harmonijnej cağoŜci uwzglňdniajŃcej w 

uporzŃdkowanych relacjach wszelkie uwarunkowania i wymagania funkcjonalne, spoğeczno-

gospodarcze, Ŝrodowiskowe, kulturowe oraz kompozycyjno- estetyczne; 

b) racjonalnego ksztağtowania sieci osadniczej, uwzglňdniajŃcego potrzeby i moŨliwoŜci rozwojowe 

gminy oraz dŃŨenie do sp·jnoŜci struktury funkcjonalno-przestrzennej, zwartoŜci jednostek osadniczych 

oraz uzyskania równowagi terenów zabudowanych i terenów zieleni; 

c) preferencji intensyfikacji zabudowy na terenach zainwestowanych wraz z ich regeneracjŃ (odnowŃ) 

- oznaczajŃcej intensyfikacjň proces·w inwestycyjnych na terenach juŨ zagospodarowanych i 

przeciwdziağanie zajmowaniu nowych obszar·w pod zabudowň; 

d) budowania toŨsamoŜci regionalnej poprzez zachowanie dziedzictwa kulturowego ð polegajŃcej na 

pielňgnowaniu tradycji kulturowych, dbaniu o materialnŃ spuŜciznň historycznŃ, eksponowaniu 

krajobrazu kulturowego i przyrodniczego i zacieŜnieniu wiňzi spoğecznoŜci lokalnych; 

e) sp·jnoŜci i ciŃgğoŜci przestrzennej przy wyznaczaniu obszar·w planistycznych i ich strefowaniu - w 

celu wykorzystania lokalnych i regionalnych potencjağ·w rozwojowych przy jednoczesnej minimalizacji 

sytuacji konfliktowych, polegajŃcej na wskazaniu, poszanowaniu i ochronie obszar·w cennych 

przyrodniczo i kulturowo (objňtych ochronŃ prawnŃ i planowanych do ochrony) przy wyznaczaniu 

wielofunkcyjnych obszarów rozwoju; 

f) stymulowania rozwoju - spoğecznego, gospodarczego i przestrzennego, z wykorzystaniem 

istniejŃcego potencjağu gospodarczego, kadr i zasob·w naturalnychò 

2. Uwarunkowania i kierunki rozwoju przestrzennego: 

Projekt planu ogólnego uwzglňdnia m.in. wielofunkcyjny rozwój obszaru, w tym rozwój rolnictwa 

wyspecjalizowanego i ekologicznego oraz funkcji turystyki i rekreacji, a takŨe zachowanie i ochronň 

dziedzictwa przyrodniczo kulturowego. 

WieŜ Lubsza jako lokalny oŜrodek rozwoju przeznaczony do obsğugi mieszkaŒc·w gminy w 

zakresie usğug podstawowych wymaga wzmocnienia funkcji gospodarczych i spoğecznych oraz poprawy 

ğadu przestrzennego. 

2.2. DostňpnoŜĺ transportowa: 

Projekt planu og·lnego uwzglňdnia.: 
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¶ przebieg drogi krajowej nr 39 relacji Ğagiewniki ð Kňpno o docelowych parametrach klasy GP wraz 

z budowŃ obwodnicy miejscowoŜci Brzeg z mostem na rzece Odrze oraz z postulowanŃ budowŃ 

obwodnicy miejscowoŜci Lubsza i Rogalice ï inwestycje ujňte w strefach komunikacyjnych SK ï 

przebieg DK 39 ujňty na podstawie istniejŃcego pasa drogowego, rezerwy pod budowň obwodnicy 

Brzegu (za wyjŃtkiem odcinka w miejscowoŜci Pisarzowice, kt·ry zostağ ujňty w strefie otwartej SO 

z uwagi na brak ustalonych na dzieŒ niniejszego opracowania linii rozgraniczajŃcych) oraz 

obwodnic Lubsza i Rogalice na podstawie ustaleŒ w obowiŃzujŃcym planie miejscowym. 

¶ przebieg drogi wojew·dzkiej nr 457 relacji Brzeg DobrzeŒ Wielki o docelowych parametrach klasy 

G wraz z postulowanŃ budowŃ obwodnic miejscowoŜci: Pisarzowice, KoŜcierzyce - inwestycje 

ujňte w strefach komunikacyjnych SK ï przebieg DW 457 w granicach istniejŃcego pasa 

drogowego, obwodnica miejscowoŜci KoŜcierzyce i Pisarzowice czňŜciowo ujňta w strefie 

komunikacyjnej SK w nawiŃzaniu do rezerwy ustalonej w obowiŃzujŃcym planie miejscowym, a w 

pozostağym obszarze w strefie otwartej SO; 

¶ przebieg drogi wojew·dzkiej nr 460 relacji KoŜcierzyce - Rzeka Odra - Pawğ·w - Kopanie - DW nr 

462 ï droga ujňta w strefie SK; 

¶ przebieg pierwszorzňdnej linii kolejowej nr 277 relacji Opole ð Jelcz ð Wrocğaw (fragment 

miňdzynarodowych tras kolejowych C 30 i C 59 - objňtej umowŃ AGTC) - planowana do 

modernizacji ï ujňta w strefie komunikacyjnej SK; 

¶ OdrzaŒskŃ Drogň WodnŃ, planowanŃ do modernizacji do parametrów minimum IV klasy 

ŨeglownoŜci ï ujňta w strefie otwartej SO. 

2.3. Infrastruktura techniczna: 

Projekt planu og·lnego uwzglňdnia.: 

¶ przebieg dwutorowej linii elektroenergetycznej 400 kV relacji: DobrzeŒ-Trňbaczew, DobrzeŒ-

Pasikurowice 1; 

¶ przebieg linii energetycznej wysokiego napiňcia 110 kV relacji DobrzeŒ Wielki - Hermanowice;  

¶ przebieg linii energetycznej wysokiego napiňcia 110 kV DobrzeŒ Wielki ð Pawğ·w; 

¶ przebieg linii energetycznej wysokiego napiňcia 110 kV DobrzeŒ Wielki ð Rogalice;  

¶ stacjň GPZ 110 kV Rogalice ï ujňta w strefie SI. 

¶ Pasy technologiczne dla ww. linii elektroenergetycznych ï generalnie ujňte zostağy w strefach 

otwartych SO oraz czňŜciowo w strefie gospodarczej SP, strefach usğugowych SU, strefach zieleni 

i rekreacji SN oraz strefach komunikacji SK. Fragmentarycznie ujňte zostağy w strefach z zabudowŃ 

mieszkaniowŃ, co wynikağo z ustaleŒ obowiŃzujŃcego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego. W tych obszarach nie wyznaczono obszar·w uzupeğnienia zabudowy. 

2.4. System przyrodniczy i Ŝrodowisko: 

Projekt planu og·lnego uwzglňdnia: 

a) ochronň i wzmocnienie wňzğowych obszar·w przyrodniczo-krajobrazowych, w tym:  

- Stobrawskiego Paku Krajobrazowego; 

- Obszaru Chronionego Krajobrazu ĂLasy Stobrawsko - Turawskieò;  

- rezerwat·w przyrody ĂBaruciceñ, ĂLeŜna Wodañ, ĂLubszañ i ĂRogalice"; 

- ostoi Natura 2000: OSO ĂGrŃdy OdrzaŒskieñ PLB020002 i SOO Lasy Barucickieò PLH160009;  

- miňdzynarodowego korytarza ekologicznego w dolinie rzeki Odra; 

- korytarz ekologiczny lŃdowy o znaczeniu ponadlokalnym; 

poprzez uwzglňdnienie najcenniejszych przyrodniczo obszar·w w strefach otwartych SO bez 

wyznaczania profilu dodatkowego. Natomiast objňcie czňŜci tych obszar·w pozostağymi strefami, 

wynika z istniejŃcego zagospodarowania, ustaleŒ obowiŃzujŃcego planu miejscowego, jak r·wnieŨ 

stanowi realizacjň polityki przestrzennej okreŜlonej w obowiŃzujŃcej strategii rozwoju gminy; 

b) racjonalne gospodarowanie zasobami naturalnymi, w tym: 

- ochronň udokumentowanych zğ·Ũ kopalin (piask·w ze Ũwirem: ĂLubszañ, ĂKoŜcierzyceñ i ĂNowe 

Kolnieñ) oraz ich eksploatacjň uwzglňdniajŃcŃ wymogi ochrony Ŝrodowiska - zğoŨa ujňte w 

strefach górnictwa SG oraz strefach otwartych SO; 

- rekultywacjň teren·w poprzemysğowych; 
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- wzrost wykorzystania odnawialnych Ŧr·değ energii OZE ï wyznaczone zostağy strefy dla kt·rych 

uwzglňdniono w profilu funkcjonalnym tereny pod lokalizacjň elektrowni sğonecznych oraz 

wiatrowych, co stanowi r·wnieŨ realizacjň zapis·w przyjňtej strategii rozwoju gminy; 

2.5. Ochrona przeciwpowodziowa: 

Projekt planu ogólnego uwzglňdnia: 

a) ochronň przed zabudowŃ obszar·w szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ w dolinie rzeki Odry ï 

tereny ujňte w strefie otwartej SO; 

b) utrzymanie rezerw terenowych pod potencjalne zbiorniki mağej retencji w·d ĂSzydğowiceñ, 

ĂDobrzyŒñ i Piastowice - tereny ujňte w strefie otwartej SOò; 

c) rozwój zielono-niebieskiej infrastruktury na terenach zurbanizowanych, zapewniajŃcej

 retencjň w·d i przetrzymywanie w·d w miejscu opadu. 

2.6. Gospodarka wodna: 

Projekt planu og·lnego uwzglňdnia ochronň zasob·w wodnych, w tym: gğ·wnych zbiornik·w w·d 

podziemnych GZWP 320 ĂPradolina rzeki Odra (S Wrocğaw)ñ i GZWP 323 ĂSubzbiornik rzeki Stobrawañ 

wymagajŃcych wysokiej ochrony zasob·w wodnych. 

W Planie Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Opolskiego wyznaczono obszary 

funkcjonalne o znaczeniu regionalnym i ponadregionalnym. Rozumiane sŃ one jako wyodrňbnione 

przestrzennie specyficzne kompleksy terytorialne, bňdŃce zar·wno celem, jak i przedmiotem interwencji 

publicznej. Wyr·Ũnikami obszar·w funkcjonalnych sŃ: wsp·lne powiŃzania funkcjonalne miňdzy 

elementami strukturalnymi obszaru (ekonomiczne, spoğeczne, komunikacyjne, infrastrukturalne, 

Ŝrodowiskowe), zwartoŜĺ przestrzenna, wsp·lne systemy (organizacyjne i techniczne), wsp·lna polityka 

rozwoju (wsp·lne cele i narzňdzia). 

W Planie zagospodarowana przestrzennego województwa opolskiego Gminň Lubsza 

zakwalifikowano do nastňpujŃcych obszar·w funkcjonalnych:  

- Miejskie obszary funkcjonalne oŜrodk·w subregionalnych (rdzeniem ï miasto Brzeg, gmina Lubsza 

w strefie zewnňtrznej) - bliskie sŃsiedztwo miasta Brzeg w istotny spos·b wpğywa na rozw·j 

przestrzenny gminy, przede wszystkim w zakresie rozwoju mieszkalnictwa, dla którego gmina 

czňŜciowo staje siň ósypialniŃò, jak r·wnieŨ w zakresie rozwoju terenów turystyczno-rekreacyjnych;  

- Funkcjonalne obszary wiejskie uczestniczŃce w procesach rozwojowych (obszary wymagajŃce 

wsparcia procesów rozwojowych) ï z uwagi na spadajŃcŃ opğacalnoŜĺ rolnictwa gmina wymaga 

wsparcia w innych sektorach, w tym w szczeg·lnoŜci w zakresie turystyki i rekreacji, ale r·wnieŨ Gmina 

w aktualnej strategii wskazuje na potrzebň wykorzystania potencjağu w zakresie odnawialnych Ŧr·değ 

energii;  

- Obszary funkcjonalne szczególnego zjawiska w skali makroregionalnej (obszary ochrony gleb dla 

intensywnej produkcji rolnej) ï gmina dysponuje potencjağem w zakresie zasob·w glebowych;  

- Obszary ksztağtowania potencjağu rozwojowego wymagajŃce programowania dziağaŒ ochronnych 

(Tereny naleŨŃce do systemu obszar·w przyrodniczych i obszary ochrony krajobrazów kulturowych, 

Obszar ksztağtowania nowych funkcji spoğeczno-gospodarczych (funkcji turystycznej, transportowej) - w 

tym zakresie gmina odznacza siň duŨymi zasobami, kt·re jednoczeŜnie stanowiŃ o jej atrakcyjnoŜci dla 

rozwoju turystyki i rekreacji;  

- Obszary funkcjonalne wymagajŃce restrukturyzacji i rozwoju nowych funkcji przy uŨyciu 

instrument·w wğaŜciwych polityce regionalnej (Obszary wiejskie o najtrudniejszej sytuacji rozwojowej). 
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Rysunek 5 Plan Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Opolskiego - Kierunki 
polityki przestrzennej ï synteza ï dla obszaru gminy Lubsza 

 
ťr·dğo: Opracowanie wğasne na podstawie PZPWO 
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5.3 Formy ochrony przyrody  

 Zgodnie z ustawŃ o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 13) formami ochrony przyrody 

sŃ: parki narodowe, rezerwaty przyrody, parki krajobrazowe, obszary chronionego krajobrazu, obszary 

Natura 2000, pomniki przyrody, stanowiska dokumentacyjne, uŨytki ekologiczne, zespoğy przyrodniczo-

krajobrazowe, ochrona gatunkowa roŜlin, zwierzŃt i grzyb·w. 

 
Rysunek 6 Obszary chronione w granicach gminy Lubsza 

 
ťr·dğo: Opracowanie na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony środowiska 

 
Na terenie gminy wyznaczono nastňpujŃce obszary chronione:  

1. Stobrawski Park Krajobrazowy,  

2. Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko ï Turawskie, 

3. Obszary Natura 2000:  

a) OSO ĂGrŃdy OdrzaŒskieò (PLB020002), 

b) SOO ĂLasy Barucickieò (PLH160009),  

c) SOO ĂGrŃdy w Dolinie Odryò (PLH020017), 

4. Rezerwaty przyrody:  

a) LeŜna Woda,  

b) Lubsza,  
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c) Rogalice,  

d) Barucice.  

5. 7 pomników przyrody. 

6. Objňte ochronŃ gatunkowŃ roŜliny, zwierzňta i grzyby. 

Stobrawski Park Krajobrazowy zostağ utworzony rozporzŃdzeniem Wojewody Opolskiego w 

1999 roku na powierzchni 52 636,5 ha. Aktualnie obowiŃzujŃcym aktem jest RozporzŃdzenie Nr 

0151/P/19/06 Wojewody Opolskiego z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie Stobrawskiego Parku 

Krajobrazowego. 

Stobrawski Park Krajobrazowy poğoŨony jest w p·ğnocnej czňŜci wojew·dztwa opolskiego 

w dorzeczu Stobrawy, Budkowiczanki, Bogacicy, Brynicy i Smortawy. Na poğudniu granica parku opiera 

siň o rzekň Odrň oraz Nysň KğodzkŃ. To wğaŜnie w dolinach rzek znajdujŃ siň najcenniejsze 

przyrodniczo fragmenty parku. SŃ nimi poğoŨone wzdğuŨ Odry tereny las·w grŃdowych, ğňgowych, 

podmokğych ğŃk oraz poroŜniňte roŜlinnoŜciŃ wodnŃ i bagiennŃ starorzecza z kotewkŃ orzechem 

wodnym tworzŃcŃ na powierzchni wody charakterystyczne rozety oraz wodnŃ paprociŃ ï salwiniŃ 

pğywajŃcŃ. Cenne sŃ r·wnieŨ doliny pozostağych rzek bňdŃce mozaikŃ ğŃk, p·l, zadrzewieŒ, kňp 

krzew·w oraz sieci kanağ·w melioracyjnych. Miejsca te razem z kompleksami staw·w hodowlanych sŃ 

ostojŃ dla wielu rzadkich gatunk·w zwierzŃt (gğ·wnie ptaków) i roŜlin. DominujŃcym typem zbiorowisk 

roŜlinnych na terenie parku sŃ zbiorowiska leŜne. NajwiňkszŃ powierzchniň zajmujŃ bory sosnowe, 

kt·re szczeg·lnie dobre warunki znajdujŃ na licznych, siňgajŃcych 20 m wysokoŜci wydmach. 

Natomiast lasy liŜciaste wystňpujŃ gğ·wnie w dolinach rzek. 

Na terenie parku stwierdzono wystňpowanie ponad 60 gatunk·w roŜlin prawnie chronionych, w 

tym kilkanaŜcie gatunk·w z Polskiej czerwonej listy. Do najciekawszych naleŨŃ: dğugosz kr·lewski, 

rosiczka okrŃgğolistna, lilia zğotogğ·w, mysiurek maleŒki, lindernia muğowa, 7 gatunk·w z rodziny 

storczykowatych (m. in. kukuğka Fuchsa i kruszczyk siny) oraz roŜliny wodne. 

Teren parku krajobrazowego r·wnieŨ pod wzglňdem faunistycznym zdecydowanie wyr·Ũnia siň 

spoŜr·d innych cennych przyrodniczo obszar·w wojew·dztwa opolskiego. Do rozrodu przystňpuje tu 

okoğo 250 chronionych gatunk·w zwierzŃt (w tym 165 gatunk·w ptak·w). DuŨe znaczenie dla 

zachowania bogactwa fauny parku majŃ lasy liŜciaste poğoŨone na terenie doliny Odry i Nysy Kğodzkiej 

oraz w pobliŨu staw·w rybnych. SŃ one miejscem wystňpowania wielu gatunk·w zwierzŃt, kt·re gdzie 

indziej stajŃ siň coraz rzadsze. NaleŨŃ do nich bielik, dziňcioğ Ŝredni, muchoğ·wka biağoszyja i mağa oraz 

koszatka i popielica. 

W granicach gminy Lubsza na terenie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego znajdujŃ siň gğ·wne 

kompleksy leŜne gminy. W jego granicach znajdujŃ siň zlokalizowane na terenie gminy cztery rezerwaty 

przyrody oraz 2 pomniki przyrody. W ramach obszarów chronionych Natura 2000 w obszarze Parku 

wystňpujŃ: Obszar Specjalnej Ochrony Ptak·w GrŃdy OdrzaŒskie oraz Specjalne Obszary Ochrony 

Siedlisk Lasy Barucickie. 

Szczeg·lnymi celami ochrony Parku okreŜlonymi w ww. rozporzŃdzeniu z 2006 r. jest: 

1) zachowanie najcenniejszych fragmentów przyrody naturalnej, walorów krajobrazowych oraz 

dziedzictwa kulturowego czňŜci Niziny ŜlŃskiej; 

 2) zachowanie peğni r·ŨnorodnoŜci biologicznej oraz trwağoŜci i r·wnowagi proces·w 

przyrodniczych;  

3) przywracanie walor·w naturalnych przeksztağconym siedliskom, zwğaszcza dolinom rzecznym, 

torfowiskom, lasom i innym skğadnikom przyrody;  

4) stwarzanie korzystnych warunk·w do prawidğowego funkcjonowania system·w 

przyrodniczych, ich trwağoŜci i zdolnoŜci odtwarzania;  

5) zwiňkszanie ŜwiadomoŜci ekologicznej lokalnych spoğecznoŜci w zakresie koniecznoŜci 

zachowania cağego bogactwa przyrodniczego jako dziedzictwa i dobra wsp·lnego.  

Dla ochrony walor·w Parku okreŜlone zostağy na jego terenie nastňpujŃce zakazy:  

1) zakaz realizacji przedsiňwziňĺ mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko; 

2) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewieŒ Ŝr·dpolnych, przydroŨnych i nadwodnych, jeŨeli 

nie wynikajŃ z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczeŒstwa ruchu 

drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remont·w lub naprawy urzŃdzeŒ 

wodnych;  
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3) zakaz pozyskiwania do cel·w gospodarczych skağ, w tym torfu oraz skamieniağoŜci, w tym 

kopalnych szczŃtk·w roŜlin i zwierzŃt, a takŨe minerağ·w i bursztynu;  

4) zakaz dokonywania zmian stosunków wodnych, jeŨeli zmiany te nie sğuŨŃ ochronie przyrody 

lub racjonalnej gospodarce rolnej, leŜnej, wodnej lub rybackiej;  

5)zakaz likwidowania, zasypywania i przeksztağcania zbiornik·w wodnych, starorzeczy oraz 

obszarów wodno - bğotnych;  

6) zakaz wylewania gnojowicy, z wyjŃtkiem nawoŨenia wğasnych grunt·w rolnych;  

7) zakaz prowadzenia chowu i hodowli zwierzŃt metodŃ bezŜci·ğkowŃ;  

8) zakaz utrzymywania otwartych row·w Ŝciekowych i zbiornik·w Ŝciekowych;  

9) zakaz uŨywania ğodzi motorowych i innego sprzňtu motorowego na otwartych zbiornikach 

wodnych.  

 

Rysunek 7 PoğoŨenie jednostek przyrodniczo ï krajobrazowych w granicach Stobrawskiego 
Parku Krajobrazowego 

 
ťr·dğo: Opracowanie na podstawie Planu zadaŒ ochronnych dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego (RozporzŃdzenie Nr 

0151/P/8/07 Wojewody Opolskiego z dnia 19 stycznia 2007 r.) 

 

Plan ochronny dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego zostağ przyjňty RozporzŃdzeniem Nr 

0151/P/8/07 Wojewody Opolskiego z dnia 19 stycznia 2007 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony 

dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Nr 4 z 2007 r., poz. 76). 
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Na terenie Parku wskazano obszary realizacji dziağaŒ ochronnych, dla kt·rych okreŜlono zasady 

ochrony i zagospodarowania. Obszar gminy Lubsza znajduje siň w zasiňgu jednostek przyrodniczo ï 

krajobrazowych oznaczonych symbolami od A1 do A11 oraz B1 i B2. PrzewaŨajŃca czňŜĺ terenu 

znajduje siň na gruntach leŜnych, podlegajŃcych ochronie na podstawie przepis·w odrňbnych lub w 

miňdzywalu rzeki Odry. Pozostağy obszar znajduje siň w jednostkach A3, A4 i A5, oraz fragmentarycznie 

w jednostkach A7 i B2. 

Dla jednostek przyrodniczo-krajobrazowych ĂAò ustalenia og·lne obejmujŃ: 

- zachowanie dotychczasowego charakteru terenów otwartych; 

- utrzymywanie zwartej zabudowy - rozbudowa jednostek osadniczych w pierwszej kolejnoŜci w 

ramach wypeğniania luk, konserwacja, rewaloryzacja i rekonstrukcja obiekt·w i zağoŨeŒ przestrzennych, 

mağej architektury i zieleni; 

- stopniowa likwidacja obiektów, elementów sprzecznych z charakterem wsi i dysharmonizujŃcych 

krajobraz; 

- w odniesieniu do nowego budownictwa - nawiŃzywanie do lokalnych tradycji materiağowych i 

architektonicznych;  

- uwzglňdnienie w planach miejscowych zachowywania ok. 30 - metrowej strefy przy 

ekotonach (tj. od granic las·w, w·d, wilgotnych ğŃk) wolnej od zabudowy; 

- zachowanie i uzupeğnianie zadrzewieŒ przydroŨnych i przyzagrodowych.  

- dopuszczalne jest lokalizowanie obiekt·w obsğugi turystycznej i rekreacyjnej w miejscach 

wyznaczonych w planie miejscowym; 

- realizowanie programów rolno - Ŝrodowiskowych w zakresie ochrony r·ŨnorodnoŜci biologicznej i 

mozaikowatoŜci krajobrazu; 

- utrzymywanie i wzbogacanie heterogennoŜci krajobrazu rolniczego;  

- ochrona i odtwarzanie Ŝr·dpolnych oczek wodnych, wilgotnych i podmokğych ğŃk, zadrzewieŒ, 

zakrzaczeŒ, miedz i nieuŨytk·w; 

- zakaz uprawy ekspansywnych gatunków synantropijnych.  

Ustalenia ogólne dla jednostek przyrodniczo-krajobrazowych ĂBò, sŃ zasadniczo podobne, z tym, Ũe 

uwzglňdniajŃ ponadto ograniczanie zabudowy na terenach naraŨonych na niebezpieczeŒstwo powodzi. 

W planie ochrony cağy obszar parku wskazany zostağ jak obszar udostňpniany dla cel·w 

naukowych, edukacyjnych, turystycznych, rekreacyjnych i amatorskiego poğowu ryb. Dla celu 

turystycznego i rekreacyjnego okreŜlono, Ũe spos·b korzystania musi byĺ zgodny z przepisami 

szczeg·lnymi. Dopuszczona zostağa realizacja zabudowy pensjonatowej w ramach istniejŃcej 

zabudowy oraz moŨliwoŜĺ realizacji nowych obiekt·w turystyki pobytowej.  

Obszar gminy znajdujŃcy siň granicach Stobrawskiego Parku Krajobrazowego zostağ ujňty przede 

wszystkim w strefie otwartej SO bez wyznaczonego profilu dodatkowego. Jedynie obszary 

zagospodarowane ujňte zostağy w pozostağych strefach, nawiŃzujŃcych do aktualnego stanu 

zagospodarowania lub przeznaczenia terenu okreŜlonego w obowiŃzujŃcym planie miejscowym. W 

niewielkim zakresie poszerzono tereny pod zabudowň mieszkaniowŃ poprzez poszerzenie obszaru 

uzupeğniania zabudowy w ramach zwartej struktury osadniczej oraz wyznaczono strefy zieleni i rekreacji 

SN, co wpisuje siň cel turystyczny i rekreacyjny parku krajobrazowego. 

Obszar Chronionego Krajobrazu ĂLasy Stobrawsko-Turawskieò zostağ utworzony UchwağŃ 

Nr XXIV/193/88 Wojewódzkiej Rady Narodowej w Opolu z dnia 26 maja 1988 r. w sprawie ochrony 

walorów krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Opol. z 1989 r. Nr 19, poz. 231). Aktualnie obowiŃzuje Uchwağa Nr 

XX/228/2016 Sejmiku Wojew·dztwa Opolskiego z dnia 27 wrzeŜnia 2016 r. w sprawie obszarów 

chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Województwa Opolskiego z dnia 07.10.2016 r. poz. 2017, tekst 

jednolity ï Dz. Urz. Woj. Opol. z dnia 06 lutego 2017 r. poz. 414) wraz ze zmianŃ wprowadzonŃ UchwağŃ 

Nr XXX/336/2017 Sejmiku Województwa Opolskiego z dnia 13 czerwca 2017 r. w sprawie zmiany 

uchwağy w sprawie obszarów chronionego krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Opol. z 19 czerwca 2017 r. poz. 

1675). 

W ww. uchwale ustalono nastňpujŃce dziağania:  

1) w zakresie czynnej ochrony ekosystem·w leŜnych: preferowanie dziağaŒ zmierzajŃcych do 

zachowania i utrzymywania we wğaŜciwym stanie ochrony istniejŃcych Ŝr·dleŜnych ciek·w, mokradeğ, 
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polan, torfowisk, wrzosowisk oraz muraw na piaskowych poprzez m.in. ekstensywne uŨytkowanie i 

niedopuszczanie do zarastania drzewami i krzewami otwartych przestrzeni;  

2) w zakresie czynnej ochrony nieleŜnych ekosystem·w lŃdowych:  

a) przeciwdziağanie sukcesji ğŃk, pastwisk i torfowisk poprzez m.in. ekstensywne uŨytkowanie (np. 

koszenie, wypas) lub mechaniczne usuwanie samosiewów drzew i krzewów,  

b) ograniczanie zmiany uŨytkowania ğŃk i pastwisk na grunty orne bŃdŦ inne uprawy rolne,  

c) preferowanie ochrony roŜlin metodami biologicznymi,  

d) ksztağtowanie zr·Ũnicowanego krajobrazu rolniczego poprzez ochronň oraz formowanie 

nowych zağoŨeŒ zieleni wiejskiej (zadrzewienia, zakrzaczenia, remizy Ŝr·dpolne, parki wiejskie),  

e) zachowanie Ŝr·dpolnych torfowisk, zabagnieŒ, podmokğoŜci oraz oczek wodnych,  

f) zachowanie zbiorowisk wydmowych, muraw na piaskowych i psiar,  

g) zachowanie zbiorowisk muraw kserotermicznych,  

h) realizowanie melioracji odwadniajŃcych, w tym regulowanie odpğywu wody z sieci row·w, tylko 

w ramach racjonalnej gospodarki rolnej, jednak z bezwzglňdnym zachowaniem reŨim·w 

wilgotnoŜciowych teren·w podmokğych, w tym torfowisk, obszar·w wodno ï bğotnych i obszar·w 

Ŧr·dliskowych ciek·w,  

i) eksploatowanie surowc·w mineralnych w spos·b minimalizujŃcy negatywne oddziağywania na 

przyrodň, 

 j) prowadzenie rekultywacji uwzglňdniajŃcej potrzeby ochrony walor·w przyrody oŨywionej, 

nieoŨywionej oraz krajobrazu,  

k) przeciwdziağanie przerywaniu ciŃgğoŜci korytarzy ekologicznych,  

l) preferowanie regionalnych stylów architektonicznych w zabudowie oraz zabudowy 

zachowujŃcej historyczne kierunki przestrzennego rozwoju miejscowoŜci,  

m) preferowanie zabudowy w zwartych ukğadach ruralistycznych;  

3) w zakresie czynnej ochrony ekosystemów wodnych:  

a) zachowanie i ochrona zbiornik·w w·d powierzchniowych wraz z pasem roŜlinnoŜci okalajŃcej, 

 b) zachowanie pas·w roŜlinnoŜci wzdğuŨ row·w melioracyjnych i ciek·w z dopuszczeniem prac 

zwiŃzanych z ich utrzymaniem i konserwacjŃ,  

c) preferowanie wok·ğ zbiornik·w wodnych roŜlinnoŜci niskiej i wysokiej ograniczajŃcej spğywy 

powierzchniowe,  

d) utrzymanie i odtwarzanie meandrów na wybranych odcinkach cieków,  

e) zwiňkszanie mağej retencji poprzez zachowanie lub odtwarzanie siedlisk hydrogenicznych, w 

tym Ŧr·dlisk oraz starorzeczy i lokalnych obniŨeŒ terenu. 

Ponadto w Obszarze Chronionego Krajobrazu ĂLasy Stobrawsko-Turawskieò obowiŃzujŃ 

nastňpujŃce zakazy:  

1) realizacji przedsiňwziňĺ mogŃcych znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko w rozumieniu 

przepisów ustawy z dnia 3 paŦdziernika 2008 r. o udostňpnianiu informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, 

udziale spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania na Ŝrodowisko; 

2) budowania nowych obiekt·w budowlanych w pasie szerokoŜci 100 m od:  

a) linii brzegów rzek, jezior i innych naturalnych zbiorników wodnych,  

b) zasiňgu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach pğynŃcych 

przy normalnym poziomie piňtrzenia okreŜlonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o kt·rym mowa w art. 

122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. ï Prawo Wodne z wyjŃtkiem urzŃdzeŒ wodnych oraz 

obiekt·w sğuŨŃcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, leŜnej lub rybackiej;  

3) likwidowania i niszczenia zadrzewieŒ Ŝr·dpolnych, przydroŨnych i nadwodnych, jeŨeli nie 

wynikajŃ one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczeŒstwa ruchu drogowego 

lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remont·w lub naprawy urzŃdzeŒ wodnych;  

4) wydobywania do cel·w gospodarczych skağ, w tym torfu oraz skamieniağoŜci, w tym kopalnych 

szczŃtk·w roŜlin i zwierzŃt, a takŨe minerağ·w;  

5) dokonywania zmian stosunk·w wodnych, jeŨeli sğuŨŃ innym celom niŨ ochrona przyrody lub 

zr·wnowaŨone wykorzystanie uŨytk·w rolnych i leŜnych oraz racjonalna gospodarka wodna lub 

rybacka;  

6) likwidowania naturalnych zbiorników wodnych, starorzeczy i obszarów wodno - bğotnych.  
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W projekcie planu ogólnego Gminy Lubsza w granicach OCHK wyznaczone zostağy: strefa 

wielofunkcyjna z zabudowŃ mieszkaniowŃ wielorodzinnŃ, strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ 

mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ, strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ zagrodowŃ, strefa usğugowa, strefa 

gospodarcza, strefa produkcji rolniczej, strefa infrastrukturalna, strefa zieleni i rekreacji, strefa 

cmentarzy, strefa otwarta i strefa komunikacyjna. Projekt planu ogólnego jako dokument wyznaczajŃcy 

zakres moŨliwych przeznaczeŒ terenu nie okreŜla wprost lokalizacji konkretnych przedsiňwziňĺ. 

Wyznaczone w obszarze chronionym strefy planistyczne, stanowiŃ odzwierciedlenie istniejŃcego 

zagospodarowania, ustaleŒ miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego jak r·wnieŨ 

uwzglňdniajŃ przewidziane dla tych teren·w kierunki rozwoju wskazane w obowiŃzujŃcej Strategii 

Rozwoju Gminy Lubsza na lata 2025-2035. 

OdnoszŃc siň do dziağaŒ ochronnych obowiŃzujŃcych w ww. obszarze chronionym, w profilu 

funkcjonalnym kaŨdej ze stref planistycznych w obszarze objňtym opracowaniem uwzglňdniono teren 

zieleni naturalnej, teren w·d i teren lasu. Ponadto dla znacznej czňŜci obszaru przyjňto wskaŦniki 

minimalnej powierzchni biologicznie czynnej na poziomie wyŨszym niŨ minimalny wskazany w 

przepisach. Dla teren·w zwiŃzanych z zabudowŃ mieszkaniowŃ wskaŦnik ten zostağ ustalony na 

poziomie 40%. Ma to zapewniĺ na etapie sporzŃdzania miejscowych plan·w zagospodarowania 

przestrzennego moŨliwoŜĺ takiego doprecyzowania przeznaczenia teren·w, aby zachowaĺ ochronň 

naturalnych ekosystem·w oraz ochronň krajobrazu.  

Obszar Natura 2000 OSO ĂGrŃdy OdrzaŒskieò (PLB020002) zostağ utworzony na mocy 

RozporzŃdzenia Ministra środowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie obszarów specjalnej ochrony 

ptaków Natura 2000 (Dz. Urz. Nr 229, z 2004 r., poz. 2313), zmienionego  

RozporzŃdzeniem Ministra środowiska z dnia 5 wrzeŜnia 2007 r. (Dz. Urz. Nr 179, z 2007 r., poz. 1275), 

RozporzŃdzeniem Ministra środowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. (Dz. Urz. Nr 25, z 2011 r., poz. 133) 

oraz RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 22 czerwca 2017 r. (Dz. Urz. z 2017 r., poz. 1416). 

Ostoja obejmuje tereny zalewowe Odry. W krajobrazie dominujŃ pola uprawne, ugory i 

drzewostany grŃdowe, ğŃki i zadrzewienia ğňgowe zajmujŃ niewielkie powierzchnie. Ostoja stanowi 

jedno z najwaŨniejszych w Polsce miejsc gniazdowania dziňcioğa zielonosiwego i Ŝredniego oraz 

muchoğ·wki biağoszyjej. W skali ślŃska jest waŨnym zimowiskiem ptak·w wodno-bğotnych. 

Plan zadaŒ ochronnych dla obszaru zostağ ustanowiony ZarzŃdzeniem Regionalnego Dyrektora 

Ochrony środowiska w Opolu; Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska we Wrocğawiu z dnia 14 

kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadaŒ ochronnych dla obszaru Natura 2000 GrŃdy 

OdrzaŒskie PLB020002 oraz zmieniony ZarzŃdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska 

w Opolu; Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska we Wrocğawiu z dnia 30 wrzeŜnia 2022 r. 

zmieniajŃce zarzŃdzenie w sprawie ustanowienia planu zadaŒ ochronnych dla obszaru Natura 2000 

GrŃdy OdrzaŒskie PLB020002. 

Dziağania ochronne dotyczŃce ochronny czynnej gatunków ptaków oraz ich siedlisk oraz 

zwiŃzane z utrzymaniem lub modyfikacjŃ metod gospodarowania obejmujŃ dostosowanie terminów 

wykonywania zabiegów do wymogów ochronnych gatunku oraz kontrolň realizacji dziağaŒ (dla 

gatunków: Dziňcioğ Ŝredni, Dziňcioğ zielonosiwy) we wskazanych oddziağach leŜnych oraz monitoring 

stanu przedmiotu ochrony co 3 lata w okresie obowiŃzywania PZO oraz ocenň stanu populacji, stanu 

siedliska oraz perspektyw ochrony wedğug parametr·w opracowanych w ramach PMś w cağym 

obszarze Natura 2000 (wszystkie gatunki objňte ochronŃ).  
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Tabela 6 Cele dziağaŒ ochronnych w obszarze Natura 2000 GrŃdy OdrzaŒskie 

 
Przedmiot 

ochrony 

Parametr/ 

wskaŦnik stanu 

ochrony 

Cel dziağaŒ ochronnych 

A039 

gňŜ zboŨowa 

Anser fabalis 

Populacja Utrzymanie liczebnoŜci ŨerujŃcych gňsi na poziomie min. 4000 osobników. 

Siedlisko 

Utrzymanie wğaŜciwego stanu zachowania siedlisk z ocenŃ FV poprzez zachowanie nie 

mniej niŨ 400 ha otwartych teren·w upraw rolnych 

stanowiŃcych Ũerowiska gatunku. 

A073 

kania czarna 

Milvus migrans 

Populacja Utrzymanie liczebnoŜci populacji na poziomie min. 5 par lňgowych. 

Siedlisko 

Utrzymanie wğaŜciwego stanu zachowania siedlisk z ocenŃ FV poprzez zachowanie w 

kaŨdym terytorium gatunku (w tym strefach ochrony) 

nie mniej niŨ 50 ha drzewostanów sosnowych, mieszanych lub liŜciastych w wieku 

powyŨej 100 lat. Drzewostany winny posiadaĺ szerokoŜĺ 

co najmniej 100 m, sŃsiadowaĺ z rzekŃ lub zbiornikiem wodnym 

i charakteryzowaĺ siň niskim stopniem penetracji przez ludzi (brak uŨytkowania 

rekreacyjnego, turystycznego). 

A074 

kania ruda 

Milvus milvus 

Populacja Utrzymanie liczebnoŜci populacji na poziomie min. 2 par lňgowych. 

Siedlisko 

Utrzymanie wğaŜciwego stanu zachowania siedlisk z ocenŃ FV poprzez zachowanie w 

kaŨdym terytorium gatunku (w tym strefach ochrony) 

nie mniej niŨ 20 ha drzewostanów sosnowych, mieszanych lub liŜciastych w wieku 

powyŨej 100 lat. Drzewostany winny posiadaĺ szerokoŜĺ 

co najmniej 150 m, sŃsiadowaĺ z rzekŃ lub zbiornikiem wodnym 

i charakteryzowaĺ siň niskim stopniem penetracji przez ludzi (brak uŨytkowania 

rekreacyjnego, turystycznego). 

A234 

dziňcioğ 

zielonosiwy 

Picus canus 

Populacja 
Utrzymanie liczebnoŜci populacji na poziomie min. 17 terytoriów, 

tj. oceny FV. 

Siedlisko 

Utrzymanie na powierzchni min. 1700 ha drzewostanów liŜciastych 

lub mieszanych z udziağem powyŨej 30 % drzewostan·w w wieku ponad 90 lat ze 

ŜredniŃ miŃŨszoŜciŃ martwego drewna w pğatach siedlisk gatunku powyŨej 5 % 

miŃŨszoŜci dojrzağego drzewostanu lub powyŨej 10 m3/ha, 

tj. oceny FV. 

A238 

dziňcioğ 

Ŝredni 

Dendrocopo

s medius 

Populacja 
Utrzymanie liczebnoŜci populacji na poziomie min. 140 terytoriów, 

tj. oceny FV. 

Siedlisko 

Utrzymanie na powierzchni min. 600 ha udziağu pğat·w las·w liŜciastych o powierzchni 

powyŨej 20 ha w stosunku do cağkowitej powierzchni lasów 

liŜciastych wiňkszego niŨ 80 %, przy czym w ww. pğatach siedliska gatunku: 
udziağ drzewostan·w w wieku 80ï120 lat powinien wynieŜĺ powyŨej 80 %, zagňszczenie 

starych dňb·w o Ŝrednicy powyŨej 44 cm powinno byĺ wiňksze niŨ 40 drzew/ha lub 

powierzchnia przekroju pierŜnicowego starych dňb·w powinna wynosiĺ od 6,5 do 10 m2/ha, 

liczba stojŃcych martwych drzew 

o Ŝrednicy powyŨej 44 cm powinna wynosiĺ od 5 do 10/ha, drzewostan powinien byĺ 

niezr·Ũnicowany gatunkowo (najwyŨej 2 gatunki 

w pierwszym piňtrze lasu), tj. oceny FV. 

A321 Populacja Utrzymanie liczebnoŜci populacji na poziomie min. 200 par lňgowych, 

muchoğ·wka  tj. oceny FV. 

biağoszyja Siedlisko Utrzymanie na powierzchni min. 400 ha siedliska gatunku (starodrzew 

Ficedula  liŜciasty z dziuplami w liczbie 10ï20 szt./ha) drzewostanów w wieku 

albicollis  powyŨej 100 lat, a na kolejnych min. 400 ha siedliska gatunku 

  drzewostanów w wieku min. 80 lat, tj. oceny FV. 

ťr·dğo: ZarzŃdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w Opolu; Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska we 

Wrocğawiu z dnia 30 wrzeŜnia 2022 r. 

 

Dziağania ochronne dotyczŃce ochronny czynnej gatunków ptaków oraz ich siedlisk oraz 

zwiŃzane z utrzymaniem lub modyfikacjŃ metod gospodarowania obejmujŃ dostosowanie terminów 
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wykonywania zabiegów do wymogów ochronnych gatunku oraz kontrolň realizacji dziağaŒ (dla 

gatunków: Dziňcioğ Ŝredni, Dziňcioğ zielonosiwy) we wskazanych oddziağach leŜnych oraz monitoring 

stanu przedmiotu ochrony co 3 lata w okresie obowiŃzywania PZO oraz ocenň stanu populacji, stanu 

siedliska oraz perspektyw ochrony wedğug parametr·w opracowanych w ramach PMś w cağym 

obszarze Natura 2000 (wszystkie gatunki objňte ochronŃ).  

Obszar Natura 2000 OSO ĂGrŃdy OdrzaŒskieò zostağ ujňty w projekcie planu og·lnego przede 

wszystkim w strefie otwartej SO bez wyznaczonego profilu dodatkowego. Ponadto w jego granicach 

wyznaczono strefň 39SN, która obejmuje teren usğug turystyki ustalony w obowiŃzujŃcym miejscowym 

planie zagospodarowania przestrzennego. Przyjňty dla strefy wskaŦnik minimalnej powierzchni 

biologicznie czynnej na poziomie 70% zapewni ochronň zasob·w przyrodniczych obszaru. Wyznaczona 

strefa nie obejmuje siedlisk objňtych planem zadaŒ ochronnych dla obszaru. Ponadto przebiegajŃce 

przez obszar Natura 2000 drogi wojew·dzkie nr 457 i 460 ujňte zostağy w strefie komunikacyjnej SK. 

Obszar Natura 2000 SOO ĂLasy Barucickieò (PLH160009) zostağ ustanowiony na mocy 

Decyzji Komisji z dnia 10 stycznia 2011 r. w sprawie przyjňcia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG 

czwartego zaktualizowanego wykazu teren·w majŃcych znaczenie dla Wsp·lnoty skğadajŃcych siň na 

kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C (2010) 9669) (2011/64/UE). 

Aktualnie obowiŃzujŃcym aktem jest RozporzŃdzenie Ministra Klimatu i środowiska z dnia 5 lipca 2022 

r. w sprawie specjalnego obszaru ochrony siedlisk Lasy Barucickie (PLH160009) (Dz. Urz. z 2022 r., 

poz. 1754) 

Plan ochrony zostağ ustanowiony dla obszaru ZarzŃdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony 

środowiska w Opolu; Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska we Wrocğawiu z dnia 8 lutego 2017 

r. w sprawie ustanowienia planu zadaŒ ochronnych dla obszaru Natura 2000 Lasy Barucickie 

PLH160009 oraz zmieniony ZarzŃdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w Opolu; 

Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska we Wrocğawiu z dnia 30 wrzeŜnia 2022 r. zmieniajŃce 

zarzŃdzenie w sprawie ustanowienia planu zadaŒ ochronnych dla obszaru Natura 2000 Lasy Barucickie 

PLH160009. 

Siedliska przyrodnicze bňdŃce przedmiotem ochrony na specjalnym obszarze ochrony siedlisk 

Lasy Barucickie (PLH160009): 

1. 6410 Zmiennowilgotne ğŃki trzňŜlicowe (Molinion)  

2. 6510 NiŨowe i g·rskie ŜwieŨe ğŃki uŨytkowane ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris)  

3. 9110 KwaŜne buczyny (Luzulo-Fagetum) 

4. 9170 GrŃd Ŝrodkowoeuropejski i subkontynentalny (Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum)  

5. 9190 KwaŜne dŃbrowy (Quercion robori-petraeae)  

6. 91E0 Ğňgi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe (Salicetum albo-fragilis, Populetum 

albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy Ŧr·dliskowe  

7. 91F0 Ğňgowe lasy dňbowo-wiŃzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum) 

Gatunki zwierzŃt innych niŨ ptaki, bňdŃce przedmiotem ochrony na specjalnym obszarze ochrony 

siedlisk Lasy Barucickie (PLH160009): 

1. jelonek - rogacz Lucanus cervus (populacja objňta ochronŃ: osiadğa); 

2. kozioróg - dňbosz Cerambyx cerdo (populacja objňta ochronŃ: osiadğa); 

3. pachnica dňbowa - Osmoderma eremita (Osmoderma barnabita) (populacja objňta 

ochronŃ: osiadğa). 

Obszar Natura 2000 Lasy Barucickie obejmuje tereny leŜne poğoŨone w p·ğnocnej czňŜci gminy 

Lubsza. W jego granicach znajdujŃ siň rezerwaty przyrody: Rogalice, Lubsza oraz Barucice. W 

granicach gminy Lubsza wystňpujŃ wszystkie siedliska objňte ochronŃ w ramach analizowanego 

obszaru. W planie ochrony nie ujňte zostağo natomiast siedlisko 6410 Zmiennowilgotne ğŃki trzňŜlicowe 

(Molinion), w zakresie obszaru gminy Lubsza. 
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Rysunek 8 Siedliska objňte ochronŃ w ramach obszaru Natura 2000 Lasy Barucickie 

 
ťr·dğo: Opracowanie wğasne na podstawie danych udostňpnionych przez Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w 

Opolu oraz ZarzŃdzenia Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w Opolu i Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska 

we Wrocğawiu z dnia 8 lutego 2017 r. 

 

Obszar Natura 2000 SOO ĂLasy Barucickieò zostağ ujňty w projekcie planu og·lnego w strefie 

otwartej SO bez wyznaczonego profilu dodatkowego. Ponadto w jego granicach wyznaczono strefň 

cmentarzy 5SC, produkcji rolniczej 4SR i 36SR, strefň wielofunkcyjnŃ z zabudowŃ mieszkaniowŃ 

jednorodzinnŃ 30SJ oraz strefň wielofunkcyjnŃ z zabudowŃ zagrodowŃ 151SZ. Strefa 5SC obejmuje 

teren istniejŃcego cmentarza, dla kt·rego obowiŃzujŃcy plan miejscowy ustala przeznaczenie pod teren 

cmentarza. Wyznaczenie strefy 30SJ i 151SZ r·wnieŨ wynika z istniejŃcego zagospodarowania oraz 

przyjňtych ustaleŒ w obowiŃzujŃcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w którym 

tereny te przeznaczone zostağy pod zabudowň mieszkaniowŃ. Natomiast wyznaczenie stref 4SR i 36SR 

wynika z wystňpowania na tym terenie staw·w hodowlanych i/lub przeznaczenia tych teren·w pod 

produkcjň rybackŃ. Przyjňte dla ww. stref wskaŦniki ustalone zostağy z uwzglňdnieniem parametr·w 

zabudowy dopuszczonych ustaleniami obowiŃzujŃcego planu miejscowego. PrzebiegajŃca przez 

obszar Natura 2000 droga krajowa nr 39, linia kolejowa oraz drogi powiatowe klasy zbiorczej ujňte 

zostağy w strefie komunikacyjnej SK. 

Obszar Natura 2000 SOO ĂGrŃdy w Dolinie Odryò (PLH020017), ustanowiony na mocy Decyzji 

Komisji z dnia 12 grudnia 2008 r. przyjmujŃca na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG drugi 

zaktualizowany wykaz teren·w majŃcych znaczenie dla Wsp·lnoty skğadajŃcych siň na kontynentalny 

region biogeograficzny (notyfikowana jako dokument nr C (2008) 8039) (2009/93/WE). Aktualnie 

obowiŃzujŃcym aktem jest RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 28 marca 2017 r. w sprawie 

specjalnego obszaru ochrony siedlisk GrŃdy w Dolinie Odry (PLH020017) (Dz. U. z 2017, poz. 975)., 

zmienione RozporzŃdzeniem Ministra Klimatu i środowiska z dnia 7 wrzeŜnia 2023 (Dz. U. z 2023, poz. 

2017) oraz RozporzŃdzenie Ministra Klimatu i środowiska z dnia 16 lipca 2024 r. (Dz. U. z 2024, poz. 

1083). 

Plan ochrony zostağ ustanowiony dla obszaru ZarzŃdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony 

środowiska w Opolu oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska we Wrocğawiu z dnia 17 

kwietnia 2014 r. w sprawie ustanowienia planu zadaŒ ochronnych dla obszaru Natura 2000 GrŃdy w 

Dolinie Odry PLH020017 oraz zmieniony ZarzŃdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska 

w Opolu oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska we Wrocğawiu z dnia 2 marca 2023 r. 

zmieniajŃce zarzŃdzenie w sprawie ustanowienia planu zadaŒ ochronnych dla obszaru Natura 2000 

GrŃdy w Dolinie Odry PLH020017. 

W granicach gminy Lubsza znajduje siň niewielki fragment analizowanego obszaru o pow. okoğo 

5 ha. Fragmentarycznie przy zachodniej granicy gminy z OğawŃ znajduje siň pğat siedliska 91F0 

Ğňgowych las·w dňbowo-wiŃzowo-jesionowych (FicarioUlmetum) oraz siedliska 6510 NiŨowych i 

g·rskich ŜwieŨych ğŃk uŨytkowanych ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris). 

Dla siedliska 91F0 w planie ochrony jako dziağanie ochronne wskazano kaŨdorazowo podczas 

wykonywania zabieg·w gospodarczych na siedlisku przyrodniczym usuwaĺ obce ekologicznie gatunki 
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drzew (sosna zwyczajna, Ŝwierk, modrzew) oraz monitoring skutecznoŜci usuwania obcych 

ekologicznie gatunków drzew z powierzchni siedliska przyrodniczego. 

Dla siedliska 6510 w planie ochrony jako dziağanie ochronne wskazano zachowanie siedlisk 

przyrodniczych stanowiŃcych przedmiot ochrony, poğoŨonych na trwağych uŨytkach zielonych oraz 

ekstensywne uŨytkowanie koŜne, koŜno-pastwiskowe trwağych uŨytk·w zielonych. 

Obszar Natura 2000 SOO ĂGrŃdy w Dolinie Odryò zostağ ujňty w projekcie planu og·lnego w 

strefie otwartej SO bez wyznaczonego profilu dodatkowego. 

Rezerwat ĂLubsza" 

Zostağ powoğany ZarzŃdzeniem Ministerstwa LeŜnictwa i Przemysğu Drzewnego z dnia 24 grudnia 

1957 roku (M.P. nr 5 poz. 23). Aktualnie obowiŃzujŃcym aktem jest ZarzŃdzenie Regionalnego 

Dyrektora Ochrony środowiska w Opolu z dnia 28 lutego 2018 r. w sprawie rezerwatu przyrody 

ĂLubszaò, zmienione ZarzŃdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w Opolu z dnia 5 

grudnia 2018 r. (Dz. Urz. z 2020 r. poz. 3380). 

Rezerwat Lubsza naleŨy do rodzaju rezerwat·w leŜnych (L). Ze wzglňdu na dominujŃcy 

przedmiot ochrony rezerwat zalicza siň do typu: fitocenotycznego (PFi) i podtypu: zbiorowisk leŜnych 

(zl). Ze wzglňdu na gğ·wny typ ekosystemu rezerwat zalicza siň do typu: leŜny i borowy (EL) i podtypu: 

las·w mieszanych nizinnych (lmn). Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie ze wzglňd·w naukowych 

pozostağoŜci naturalnego lasu mieszanego z udziağem buka i dňbu. Powierzchnia rezerwatu wynosi 

15,85 ha. Rezerwat poğoŨony jest w granicach Obszaru MajŃcego Znaczenie dla Wsp·lnoty Lasy 

Barucickie ï kod obszaru PLH160009.  

ZarzŃdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w Opolu z dnia 21 maja 2018 r. 

ustanowiony zostağ plan ochrony dla rezerwatu przyrody "Lubsza" (Dz. Urz. z 2018 r. poz. 1550). Obszar 

rezerwatu objňty jest ochronŃ ŜcisğŃ. 

Projektowany rezerwat Przyrody Lubsza II 

Projektowany rezerwat przyrody obejmuje obszary zachowane w stanie naturalnym lub mağo 

zmienionym, ekosystemy, ostoje i siedliska przyrodnicze, a takŨe siedliska roŜlin, siedliska zwierzŃt, 

wyr·ŨniajŃce siň szczeg·lnymi wartoŜciami przyrodniczymi, naukowymi oraz walorami krajobrazowymi.  

Propozycja utworzenia rezerwatu o 58,01 ha bňdzie stanowiĺ istotne uzupeğnienie chronionego 

rezerwatu Lubsza. Dodatkowo wğŃczy do ochrony rezerwatowej leŜne siedliska przyrodnicze o 

charakterze kwaŜnych dŃbr·w Quercion robori-petraeae, grŃd·w Carpinion betuli oraz kwaŜnej buczyny 

niŨowej Luzulo pilosae-Fagetum. Ponadto stworzy odpowiednie warunki dla chronionych chrzŃszczy 

saproksylicznych wystňpujŃcych w obrňbie istniejŃcego rezerwatu: jelonka rogacza Lucanus cervus 

(znany obecnie z kilkunastu stanowisk w województwie, wykryty takŨe w projektowanym rezerwacie 

Lubsza II), pachnicy dňbowej Osmoderma barnabita, kwietnicy okazağej Protaetia speciosissima oraz 

wynurta Ceruchus chrysomelinus. Ekosystemy leŜne w projektowanym rezerwacie sŃ r·wnieŨ 

siedliskiem orzesznicy Muscardinus avellanarius.  

Rezerwat ĂLeŜna Woda" 

Powstağ w na mocy ZarzŃdzenia Ministerstwa LeŜnictwa i Przemysğu Drzewnego z dnia 4 lutego 

1958 roku (M.P. nr 11, poz. 75). Aktualnie obowiŃzujŃcym aktem jest ZarzŃdzenie Regionalnego 

Dyrektora Ochrony środowiska w Opolu z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie rezerwatu przyrody ĂLeŜna 

Wodaò (Dz. Urz. z 2020 r. poz. 1860). 

Rezerwat ten naleŨy do rodzaju rezerwat·w leŜnych (L). Ze wzglňdu na dominujŃcy przedmiot 

ochrony rezerwat zalicza siň do typu: fitocenotycznego (PFi) i podtypu: zbiorowisk leŜnych (zl). Ze 

wzglňdu na gğ·wny typ ekosystemu rezerwat zalicza siň do typu: leŜny i borowy (EL) i podtypu: las·w 

nizinnych (lni). Celem ochrony przyrody w rezerwacie jest zachowanie fragmentu lasu liŜciastego o 

cechach naturalnych. Rezerwat zlokalizowany jest w obrňbie leŜnym Lubsza, leŜnictwie DobrzyŒ. 

Powierzchnia rezerwatu wynosi 15,7 ha.  

ZarzŃdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w Opolu z dnia 2 grudnia 2020 r. w 

ustanowiony zostağ plan ochrony dla rezerwatu przyrody ĂLeŜna Wodaò (Dz. Urz. z 2020 r. poz. 3271). 

Obszar rezerwatu objňty jest ochronŃ czynnŃ. 

 

Rezerwat ĂRogalice" 
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Zostağ powoğany dnia 20 czerwca 1969 roku ZarzŃdzeniem Ministerstwa LeŜnictwa i Przemysğu 

Drzewnego (M.P. nr 36, poz. 290).  Aktualnie obowiŃzujŃcym aktem jest ZarzŃdzenie Regionalnego 

Dyrektora Ochrony środowiska w Opolu z dnia 25 czerwca 2020 r. w sprawie rezerwatu przyrody 

ĂRogaliceò (Dz. Urz. z 2020 r. poz. 1859). 

Rezerwat ten naleŨy do rodzaju rezerwat·w leŜnych (L). Ze wzglňdu na dominujŃcy przedmiot 

ochrony rezerwat zalicza siň do typu: fitocenotycznego (PFi) i podtypu: zbiorowisk leŜnych (zl). Ze 

wzglňdu na gğ·wny typ ekosystemu rezerwat zalicza siň do typu: leŜny i borowy (EL) i podtypu: las·w 

nizinnych (lni). 

Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie zbiorowisk ğňgowych i grŃdowych oraz buczyn 

naturalnego pochodzenia. Rezerwat zlokalizowany jest w obrňbie leŜnym Lubsza, leŜnictwie Rogalice. 

Powierzchnia rezerwatu wynosi 6,06 ha. PoğoŨony jest w granicach obszaru Natura 2000 Lasy 

Barucickie oznaczonego kodem PLH160009. 

ZarzŃdzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w Opolu z dnia 2 grudnia 2020 r. w 

ustanowiony zostağ plan ochrony dla rezerwatu przyrody ĂRogaliceò (Dz. Urz. z 2020 r. poz. 3272). 

Obszar rezerwatu objňty jest ochronŃ czynnŃ. 

Rezerwat ĂBarucice" 

Zostağ powoğany ZarzŃdzeniem Nr 60/09 Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w Opolu 

z dnia 31 grudnia 2009 r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody ((Dz. Urz. z 2010 r. Nr. 19 poz. 298). 

Aktualnie obowiŃzujŃcym aktem jest ZarzŃdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w 

Opolu z dnia 26 marca 2024 r. w sprawie rezerwatu przyrody "Barucice" (Dz. Urz. z 2024 r. poz. 870). 

Rezerwat ten naleŨy do rodzaju rezerwat·w leŜnych (L). Ze wzglňdu na dominujŃcy przedmiot 

ochrony rezerwat zalicza siň do typu: fitocenotycznego (PFi) i podtypu: zbiorowisk leŜnych (zl). Ze 

wzglňdu na gğ·wny typ ekosystemu rezerwat zalicza siň do typu: leŜny i borowy (EL) i podtypu: las·w 

nizinnych (lni). 

Celem ochrony przyrody w rezerwacie jest zachowanie ze wzglňd·w naukowych oraz 

dydaktycznych dobrze wyksztağconych zbiorowisk leŜnych: ğňgowych i grŃdowych z rzadkimi i 

podlegajŃcymi ochronie prawnej gatunkami roŜlin. Jest najwiňkszym powierzchniowo rezerwatem 

(82,22ha). Powstağ niedawno w 2009 roku. WystňpujŃcy tu ekosystem leŜny zostağ objňty ochronŃ 

prawnŃ ze wzglňdu na dobrze wyksztağcone zbiorowiska ğňgowe i grŃdowe rzadkich roŜlin. 

ZarzŃdzenie Regionalnego Dyrektora Ochrony środowiska w Opolu z dnia 2 czerwca 2017 r. w 

ustanowiony zostağ plan ochrony dla rezerwatu przyrody ĂBaruciceò (Dz. Urz. z 2017 r. poz. 1582). 

Obszar rezerwatu objňty jest ochronŃ czynnŃ. 

Rezerwaty przyrody znajdujŃce siň w granicach gminy Lubsza w ustaleniach planu ogólnego 

zostağy objňte w cağoŜci strefami otwartymi SO bez profilu dodatkowego. 

 Pomniki przyrody 

W zakresie ochrony pomnik·w przyrody z obszaru gminy Lubsza obowiŃzuje  

RozporzŃdzenie Nr 0151/P/38/05 Wojewody Opolskiego z dnia 26 paŦdziernika 2005 r. w sprawie 

ustanowienia pomników przyrody (Dz. Urz. z 2005 r. Nr 72, poz. 2231). W rozporzŃdzenie w stosunku 

do pomnik·w przyrody wprowadzone zostağy nastňpujŃce zakazy:  

1) niszczenia, uszkadzania lub przeksztağcania obiekt·w objňtych ochronŃ;  

2) uszkadzania i zanieczyszczania gleby;  

3) umieszczania tablic reklamowych. 

WystňpujŃce w obszarze gminy Lubsza pomniki przyrody zostağy ujňte w strefach planistycznych 

wynikajŃcych z aktualnego stanu zagospodarowania lub z ustaleŒ obowiŃzujŃcego planu miejscowego, 

tj. w strefach SO, SK, SJ i SU. 
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Tabela 7 Wykaz pomników przyrody w gminie Lubsza 

L.p Typ Obiekt Gatunek 
Data 

utworzenia 
Kod Inspire 

1 jednoobiektowy drzewo 
DŃb szypuğkowy - 

Quercus robur 
23.06.1954 PL.ZIPOP.1393.PP.1601052.87 

2 jednoobiektowy drzewo 
DŃb szypuğkowy - 

Quercus robur 
21.06.1971 PL.ZIPOP.1393.PP.1601052.279 

3 jednoobiektowy drzewo 
Grab zwyczajny 

(Grab pospolity) - 
Carpinus betulus 

03.01.1968 PL.ZIPOP.1393.PP.1601052.231 

4 jednoobiektowy drzewo 
DŃb szypuğkowy - 

Quercus robur 
23.06.1954 PL.ZIPOP.1393.PP.1601052.86 

5 jednoobiektowy drzewo 
Orzech czarny - 
Juglans nigra 

05.02.2000 PL.ZIPOP.1393.PP.1601052.190 

6 jednoobiektowy drzewo 
DŃb szypuğkowy - 

Quercus robur 
31.12.1957 PL.ZIPOP.1393.PP.1601052.147 

7 wieloobiektowy drzewo 
DŃb szypuğkowy - 

Quercus robur 
10.06.1960 PL.ZIPOP.1393.PP.1601052.167 

ťr·dğo: Opracowanie na podstawie danych Generalnej Dyrekcji Ochrony środowiska 

  

RoŜliny, zwierzňta i grzyby objňte ochronŃ gatunkowŃ 

RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 9 paŦdziernika 2014 r. w sprawie ochrony 

gatunkowej roŜlin (Dz. Urz. z 2014 r., poz. 1409) okreŜla gatunki roŜlin objňtych ochronŃ w Polsce. 

WŜr·d tych gatunk·w w granicach gminy Lubsza wystňpujŃ gatunki objňte ochronŃ ŜcisğŃ lub 

czňŜciowŃ. Nie zidentyfikowano gatunk·w wymagajŃcych ustalenia stref ochrony. 

RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej 

zwierzŃt (Dz. Urz. z 2016 r., poz. 2183) okreŜla gatunki zwierzŃt objňtych ochronŃ w Polsce. WŜr·d tych 

gatunk·w w granicach gminy Lubsza wystňpujŃ gatunki objňte ochronŃ ŜcisğŃ lub czňŜciowŃ. 

Zidentyfikowano r·wnieŨ gatunki wymagajŃce wyznaczenia strefy ochronnej. Dla bielika obowiŃzuje w 

ciŃgu roku strefa ochronna 5000 m od gniazda oraz strefa w promieniu do 500 m od gniazda w okresie 

od 01.01 do 31.07. 

RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 9 paŦdziernika 2014 r. w sprawie ochrony 

gatunkowej grzybów (Dz. Urz. z 2014 r., poz. 1408) okreŜla gatunki grzybów objňtych ochronŃ w Polsce. 

W obszarze gminy Lubsza wystňpuje co najmniej kilkanaŜcie takich gatunk·w, ujňtych w poniŨszym 

wykazie. 

Najwiňksza koncentracja gatunk·w objňtych ochronŃ wystňpuje w ramach obszarowych form 

ochrony przyrody, co zapewnia r·wnieŨ ochronň cağych ekosystem·w, w ramach kt·rych te gatunki 

funkcjonujŃ. Zidentyfikowane siedliska gatunk·w objňtych ochronŃ ujňte zostağy w przewaŨajŃcej czňŜci 

w strefach otwartych, w tym bez profilu dodatkowego. Tylko pojedyncze siedliska ujňte zostağy w 

strefach dopuszczajŃcych zabudowň, jednakŨe sŃ to gğownie strefy zieleni i rekreacji lub produkcji 

rolniczej. Na kolejnym etapie planistycznym moŨliwe bňdzie wydzielenie terenów zieleni naturalnej lub 

teren·w w·d dla obszarach o szczeg·lnych walorach w zakresie wystňpujŃcej tam flory i fauny. 
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Rysunek 9 Wystňpowanie roŜlin, zwierzŃt i grzyb·w objňtych ochronŃ gatunkowŃ 
w obszarze gminy Lubsza 

 
ťr·dğo: Opracowanie wğasne na podstawie danych Regionalnej Dyrekcji Ochrony środowiska w Opolu, w tym z Inwentaryzacji 

Las·w PaŒstwowych, Inwentaryzacji Doliny Stobrawy, Inwentaryzacji wojew·dzkich Zespoğ·w Specjalistycznych (data 

udostňpnienia 29.07.2025 r.) 

5.4 Obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ, wağy przeciwpowodziowe oraz pasy o 

szerokoŜci 50 m od stopy wağu 

PoğoŨenie znacznej czňŜci gminy na pğaskim obszarze w dolinie rzeki Odry, biorŃcej sw·j 

poczŃtek w terenach g·rskich stwarza duŨe niebezpieczeŒstwo wystŃpienia powodzi. 

Gmina Lubsza znajduje siň w obszarze dziağania PGW Wody Polskie Regionalnego ZarzŃdu 

Gospodarki Wodnej we Wrocğawiu i w niewielkich fragmentach w PGW Wody Polskie Regionalnego 

ZarzŃdu Gospodarki Wodnej w Gliwicach. 

WzdğuŨ poğudniowo-zachodniej granicy Gminy przepğywa Odra, kt·ra na niekt·rych odcinkach 

stanowi jej granicň administracyjnŃ. Na terenie gminy Lubsza Odra jest prawostronnie obwağowana. 

Zgodnie z informacjami przekazanymi przez Nadz·r Wodny w Brzegu na obwağowanie rzeki skğadajŃ 

siň dwa wağy: prawobrzeŨny wağ Bğota-Szydğowice o cağkowitej dğugoŜci odcinka 4,00 km i prawobrzeŨny 
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wağ Szydğowice-Nowe Kolnie o cağkowitej dğugoŜci odcinka 15,40 km. Do wağ·w przeciwpowodziowych 

zastosowanie majŃ przepisy odrňbne, w tym zakazy okreŜlone w art. 176 ust. 1 Prawa wodnego, a ich 

przebieg wyznacza miňdzywale, kt·re stanowi specyficzny rodzaj obszar u szczeg·lnego zagroŨenia 

powodziŃ w rozumieniu art. 16 pkt 34 lit. c) Prawa wodnego i jego ewentualne zagospodarowanie musi 

byĺ podporzŃdkowane funkcji wiodŃcej miňdzywala, jakŃ jest zapewnienie swobodnego przepğywu w·d 

wezbraniowych. 

Ponadto dla Odry sporzŃdzono mapy zagroŨenia powodziowego (MZP) i mapy ryzyka 

powodziowego (MRP), stanowiŃce podstawň do podejmowania dziağaŒ zwiŃzanych z planowaniem 

przestrzennym i uzgadnianiem dokumentów w tym zakresie.  

 
Rysunek 10 ZagroŨenie powodziowe w gminie Lubsza 

 
ťr·dğo: Opracowanie na podstawie danych Informatycznego Systemu Osğony Kraju 

 

Zgodnie z aktualnie obowiŃzujŃcymi MZP na terenie gminy Lubsza wystňpujŃ obszary na kt·rych 

prawdopodobieŒstwo wystŃpienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (strefa Q10%), obszary na których 

prawdopodobieŒstwo wystŃpienia powodzi jest Ŝrednie i wynosi 1% (strefa Q1%), obszary na których 
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prawdopodobieŒstwo wystŃpienia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, (strefa Q0,2%), obszary naraŨone 

na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia wağu przeciwpowodziowego (WZ) w scenariuszu 

cağkowitego zniszczenia obwağowania, przy wyznaczeniu, kt·rego przyjňto przepğyw o 

prawdopodobieŒstwie przewyŨszenia 1% oraz obszar naraŨony na zalanie w przypadku zniszczenia lub 

uszkodzenia budowli piňtrzŃcej (BP) bňdŃcy wynikiem modelowania hydraulicznego dla scenariusza 

uszkodzenia zapory zbiornika Nysa. 

Strefy zagroŨenia bňdŃce wynikiem powodzi rzecznej w dw·ch scenariuszach naturalnego 

wezbrania, tj. przy p=10% i przy p=1% stanowiŃ obszary szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ w 

rozumieniu art. 16 pkt 34) lit. a) i lit. b) Prawa wodnego, pozostağe obszary (Q0,2%, WZ i BP) majŃ 

charakter informacyjny. Zwraca siň przy tym uwagň, Ũe wszystkie trzy strefy zagroŨenia bňdŃce 

wynikiem powodzi rzecznej (10%, 1% i 0,2%) obejmujŃ swym zasiňgiem wyğŃcznie miňdzywale Odry, 

kt·re niezaleŨnie od MZP stanowi obszar szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ.  

Tereny usytuowane na obszarach szczeg·lnego zagroŨenia powodziŃ (miňdzywale, strefa Q10% 

i Q1%) w ustaleniach projektu planu ogólnego ujňte zostağy w strefach otwartych SO, za wyjŃtkiem drogi 

wojew·dzkiej nr 460, ujňtej w strefie komunikacyjnej SK.  

Ponadto nie mniej istotnŃ kwestiŃ zarzŃdzania ryzykiem powodziowym jest uwzglňdnienie 

ograniczeŒ wynikajŃcych z przebiegu istniejŃcych wağ·w przeciwpowodziowych. W planie og·lnym 

naleŨy uwzglňdniĺ przebieg wağ·w przeciwpowodziowych oraz przepisy odrňbne w tym zakresie. Poza 

zagospodarowaniem miňdzywala waŨny jest spos·b zagospodarowania teren·w poğoŨonych w 

odlegğoŜci mniejszej niŨ 50 m od stopy wağu przeciwpowodziowego, aby to miňdzywale oraz wağy 

przeciwpowodziowe mogğy speğniaĺ swŃ funkcjň. Za szczeg·lnie istotne uznaje siň wykluczenie, juŨ na 

etapie opracowywania planu og·lnego, wszelkich nowoprojektowanych teren·w w odlegğoŜci 50 m od 

stopy wağu przeciwpowodziowego, kt·rych zagospodarowanie mogğoby staĺ w sprzecznoŜci z zakazami 

okreŜlonymi w art. 176 ust. 1 Prawa wodnego. Uwzglňdnienie w planie ogólnym gminy Lubsza 

przebiegu obwağowaŒ przejawia siň w pozostawieniu wolnych od zabudowy teren·w wzdğuŨ wağ·w o 

szerokoŜci 50 m od stopy wağu r·wnieŨ od strony odpowietrzanej poprzez wyznaczenie stref 

planistycznych, których profil funkcjonalny nie przewiduje zabudowy. W zasiňgu 50 m od stopy wağu 

wyznaczono strefň planistycznŃ SO bez profilu dodatkowego. Niewielkie tereny w granicach tego pasa, 

obejmujŃce istniejŃcŃ zabudowň (kt·re przeznaczone zostağy w ustaleniach obowiŃzujŃcego planu 

miejscowego pod zabudowň mieszkaniowŃ/zagrodowŃ) ujňte zostağy w strefach SJ (72SJ, 74SJ, 82SJ 

oraz 83SJ). Nie wyznaczono dla tych teren·w obszaru uzupeğnienia zabudowy. Ponadto przebiegajŃce 

przez obszar istniejŃce drogi publiczne, ujňte zostağy w strefach komunikacyjnych SK.  

W wyniku uwzglňdnienia wskazania Dyrektora Regionalnego ZarzŃdu Gospodarki Wodnej we 

Wrocğawiu, zawartego w decyzji Nr 551/RPP/PO-712/2026 z dnia 1 lipca 2026 r. (znak: 

V.RPP.610.712.2026.ag) dokonano korekty granic strefy otwartej 152SO poprzez wydzielenie obszaru 

w 50-metrowej strefie ochronnej wağu przeciwpowodziowego rzeki Odry i wğŃczono go do sŃsiedniej 

strefy otwartej 31SO, dla której nie ustalono profilu dodatkowego. Zmiana ta polega na usuniňciu z ww. 

strefy profilu dodatkowego w postaci terenu zieleni urzŃdzonej i ujednoliceniu sposobu jego 

zagospodarowania z pozostağymi strefami otwartymi poğoŨonymi w tym pasie ochronnym (31SO, 65SO, 

45SO, 48SO). Wprowadzona korekta nie wprowadza moŨliwoŜci zabudowy ani nowego sposobu 

zagospodarowania terenu, a jedynie eliminuje element profilu dodatkowego kolidujŃcego z funkcjŃ 

ochronnŃ wağu przeciwpowodziowego, wzmacniajŃc tym samym zgodnoŜĺ ustaleŒ planu og·lnego z 

celami zarzŃdzania ryzykiem powodziowym okreŜlonymi w Planie ZarzŃdzania Ryzykiem 

Powodziowym dla obszaru dorzecza Odry.  

Aktualnie na terenie gminy Lubsza obowiŃzuje Plan ZarzŃdzania Ryzykiem Powodziowym dla 

obszaru dorzecza Odry (PZRP), przyjňty w dniu 22 grudnia 2022 r. zgodnie z rozporzŃdzeniem Ministra 

Infrastruktury z dnia 26 paŦdziernika 2022 r. (Dz.U. 2022 poz. 2714). Dla obszaru plan okreŜla dziağanie 

polegajŃce na modernizacji i wdroŨeniu system·w informatycznych wspomagajŃcych pracň operacyjnŃ 

Centrów Operacyjnych wraz z dostawami niezbňdnego sprzňtu i oprogramowania. 

Ponadto czňŜciowo obszaru gminy Lubsza dotyczŃ poniŨsze zadania: 

1.  Przebudowa Ŝluzy mağej w Brzegu z dostosowaniem do parametr·w min. IV klasy drogi wodnej. 

Przebudowa Ŝluzy z dostosowaniem parametrów do min. IV klasy drogi wodnej i przepuszczania 

wód powodziowych. 
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2. Zapewnienie moŨliwoŜci prowadzenia akcji lodoğamania. Odcinkowa regulacja koryta rzeki. 

Zgodnie z ww. dokumentem obszar gminy Lubsza w czňŜci znajdujŃcej siň w dolinie Odry zostağ 

zaliczony do obszaru problemowego w zwiŃzku z wystňpowaniem powodzi rzecznej (identyfikator 

obszaru problemowego O_SO_026 - typ powodzi rzecznej o mechanizmie naturalnego wezbrania oraz 

O_SO_027 ï typ powodzi rzecznej powstağej w wyniku awarii lub zniszczenia budowli 

przeciwpowodziowych/infrastruktury technicznej). 

 

Rysunek 11 Plan ZarzŃdzania Ryzykiem Powodziowym dla obszaru dorzecza Odry ï zadania w 
obszarze gminy Lubsza 

 
ťr·dğo: Opracowanie wğasne na podstawie danych PGW Wody Polskie we Wrocğawiu 

5.5 Obszary gruntów zmeliorowanych 

Na obszarze gminy Lubsza istnieje gňsta sieĺ urzŃdzeŒ melioracji wodnych szczeg·ğowych. Na 

obszarze gminy grunty zmeliorowane wystňpujŃ w rejonie wszystkich soğectw. Rozbudowana sieĺ 

kanağ·w i row·w melioracyjnych odwadnia tereny rolnicze, zapobiegajŃc zalewaniu p·l uprawnych.  

WystňpujŃce na terenie gminy obszary grunt·w zmeliorowanych nie wpğywajŃ na wyznaczenie 

stref planistycznych w planie og·lnym, poniewaŨ przepisy odrňbne nie wykluczajŃ zabudowy na tych 

obszarach, a wskazujŃ jedynie potrzebň przebudowy tych urzŃdzeŒ, jeŨeli wymaga tego realizacja 

inwestycji. 
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ťr·dğo: Opracowanie na podstawie danych udostňpnionych przez PGW Wody Polskie we Wrocğawiu i w Opolu 

 

5.6 Strefy ochronne ujňĺ wody 

W granicach gminy Lubsza zlokalizowane sŃ poniŨsze ujňcia w·d w celach poboru wody na 

potrzeby socjalno-bytowe mieszkaŒc·w gminy Lubsza w: 

- Nowym świecie - ujňcie stanowiŃ trzy studnie wiercone gğňbinowe pobierajŃce czwartorzňdowŃ 

wodň podziemnŃ; 

- śmiechowicach - ujňcie stanowiŃ trzy studnie gğňbinowe usytuowane w lesie pobierajŃce wodň 

czwartorzňdowŃ podziemnŃ.  

Ponadto na potrzeby szk·ğki leŜnej w Borucicach zostağa ustalona strefa ochrony bezpoŜredniej 

dla studni na dziağce leŜnej. 

Dla wszystkich ujňtych powyŨszej ujňĺ w·d podziemnych ustanowione zostağy tylko strefy 

ochrony bezpoŜredniej, w kt·rych zakazana jest wszelka dziağalnoŜĺ niezwiŃzana z eksploatacjŃ ujňcia 

wody. W zwiŃzku z tym w jej obrňbie naleŨy zapewniĺ: 

- wykorzystanie terenu strefy wyğŃcznie dla cel·w zwiŃzanych z funkcjonowaniem ujňcia wody,  

- odprowadzanie wody opadowej i roztopowej w spos·b uniemoŨliwiajŃcy przedostawanie siň ich do 

urzŃdzeŒ sğuŨŃcych do poboru wody, 

- zagospodarowanie terenu zieleniŃ, 

- odprowadzanie poza granice terenu ochrony bezpoŜredniej Ŝciek·w z urzŃdzeŒ sanitarnych 

przeznaczonych do uŨytku dla os·b zatrudnionych przy obsğudze urzŃdzeŒ sğuŨŃcych do poboru 

wody, 

- ograniczenie przebywania do niezbňdnych potrzeb, osób niezatrudnionych przy eksploatacji 

urzŃdzeŒ sğuŨŃcych do poboru wody. 

Rysunek 12 Melioracje wodne w gminie Lubsza 



Plan Ogólny gminy Lubsza 
Uzasadnienie ï etap: konsultacje spoğeczne 

55 
 

Ujňcia w·d wraz ze strefami ochronnymi ujňte zostağy w strefach infrastrukturalnych (SI). 

Tabela 8 Charakterystyka ujňĺ wód podziemnych w gminie Lubsza 

Lp. MiejscowoŜĺ 
Nr dziağki 

ewidencyjnej 
Numer 
studni 

Opis 
Strefa ochrony 
bezpoŜredniej 

1 Rogalice 372 1 
Pobór wód podziemnych z utworów 

czwartorzňdowych na terenie szk·ğki leŜnej w 
Borucicach, obrňb Rogalice 

tak  

2 Nowy świat 30/37 1 
Pobór wód podziemnych z utworów 
czwartorzňdowych w m. Nowy świat 

tak 

3 Nowy świat 30/37 2 
Pobór wód podziemnych z utworów 
czwartorzňdowych, obrňb Nowy świat 

tak 

4 Nowy świat 30/37 3a 
Pobór wód podziemnych z utworów 
czwartorzňdowych, obrňb Nowy świat 

tak 

5 Lubsza 851 1 
Pobór wód podziemnych z utworów 
czwartorzňdowych, obrňb Lubsza  

tak 

6 Lubsza 851 2 
Pobór wód podziemnych z utworów 
czwartorzňdowych, obrňb Lubsza 

tak 

7 śmiechowice 123/1 6 
Pobór wód podziemnych z utworów 
czwartorzňdowych, obrňb śmiechowice  

tak 

ťr·dğo: Decyzje PGW Wody Polskie ustanawiajŃce strefy ochronne ujňĺ w·d podziemnych 

5.7 Udokumentowane zğoŨa kopalin, kompleksy podziemnego skğadowania dwutlenku wňgla i 

podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji oraz tereny górnicze i obszary górnicze 

wraz z filarami ochronnymi 

Z budowŃ geologicznŃ danego terenu bezpoŜrednio zwiŃzane jest wystňpowanie surowc·w 

mineralnych. W gminie Lubsza udokumentowano 7 zğ·Ũ surowc·w mineralnych. Z czego 6 znajduje siň 

w cağoŜci w granicach gminy. Natomiast w przypadku zğoŨa Bystrzyca Oğawska, tylko jego bardzo 

niewielki fragment zlokalizowany jest na obszarze gminy Lubsza.  

 

Tabela 9 ZğoŨa surowc·w w granicach gminy Lubsza 

ťr·dğo: Bilans zasob·w zğ·Ũ kopalin w Polsce wg stanu na 31 XII 2023 r. oraz dane CBDG 

 

Wszystkie zğoŨa udokumentowane w analizowanym obszarze to kopaliny pospolite: piaski i Ũwiry, 

wystňpujŃce w podğoŨu na znacznym terenie gminy. Piaski drobno- i Ŝrednioziarniste oraz Ũwiry, 

wykorzystywane sŃ w budownictwie (beton, drogi, wağy przeciwpowodziowe).  

Lp

. 
Nazwa zğoŨa Kopalina 

Zasoby [tys. 

ton] 
Stan zagospodarowania zğoŨa 

Wydobycie w 

2023 r. 

[tys. ton] 

1. Bystrzyca Oğawska piaski i Ũwiry 

16 058 

(przemysğowe 

6 798) 

E - eksploatowane 499 

2. KoŜcierzyce piaski i Ũwiry 19 116 
P - zğoŨe o zasobach 

rozpoznanych wstňpnie 
- 

3. KoŜcierzyce II piaski i Ũwiry 302 E - eksploatowane 20 

4. KoŜcierzyce III piaski i Ũwiry brak danych dokumentacja z 2024 r. - 

5. Lubsza piaski i Ũwiry 1 788 
R - zğoŨe o zasobach 

rozpoznanych szczeg·ğowo 
- 

6. Nowe Kolnie piaski i Ũwiry 2 367 
R -   zğoŨe o zasobach 

rozpoznanych szczeg·ğowo 
- 

7. śmiechowice piaski i Ũwiry 58 
Z - zğoŨe, z kt·rego wydobycie 

zostağo zaniechane 
- 
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ťr·dğo: Opracowanie na podstawie danych CBDG 

 

W obszarze gminy wyznaczono obszary i tereny g·rnicze: dla zğoŨa KoŜcierzyce II oraz dla zğoŨa 

Lubsza. Ponadto w obszarze gminy Lubsza znajduje siň niewielki fragment terenu g·rniczego zğoŨa 

Bystrzyca Oğawska.  

Aktualnie eksploatowane jest zğoŨe KoŜcierzyce II. Z uwagi na niewielkie zasoby zğoŨa, 

wydobycie w 2023 r. wyniosğo 20 tyŜ ton. Zgodnie z ĂDokumentacjŃ geologicznŃ zğoŨa kruszywa 

naturalnego KoŜcierzyce IIñ jego zasoby w iloŜci 321,91 tys. t - kruszywo naturalne zatwierdzono decyzjŃ 

Starosty Brzeskiego z dnia 25.04.2022 r., znak:SR.6528.1. 2022.MS. Koncesjň nr 1/22 na wydobywanie 

kruszywa naturalnego ze zğoŨa ,KoŜcierzyce II" w m. KoŜcierzyce, na czňŜci nieruchomoŜci gruntowej - 

dziağka nr 115, uzyskano decyzjŃ Starosty Brzeskiego z dnia 05.10.2022 r., znak:śR.6522.4.22.MS. 

Zgodnie z dokumentacjŃ geologicznŃ kopalinň stanowiŃ czwartorzňdowe piaski i Ũwiry pochodzenia 

rzecznego, o Ŝrednim punkcie piaskowym 78,45%. Dla dziağalnoŜci objňtej koncesjŃ wyznaczono 

obszar g·rniczy KoŜcierzyce II o powierzchni 19 630 m2 i teren górniczy o tej samej nazwie, a 

powierzchni 25 847 m2. 

W koncesji dla zğoŨa KoŜcierzyce II okreŜlono iloŜci zasob·w geologicznych zğoŨa - 321,91 tys. t 

oraz zasob·w operatywnych (moŨliwych do wydobycia) - 201,96 tys. t. WskaŦnik wykorzystania 

zasob·w zğoŨa okreŜlono na poziomie 0,63. 

Dla zğoŨa ĂLubszaò poğoŨonego na terenie miejscowoŜci Lubsza Marszağek Wojew·dztwa wydağ 

koncesjň wydalağ Koncesjň nr 145/2025 z dnia 15 kwietnia 2025 r., znak DOś-RG.7422.4.2025.JJ. 

Okres waŨnoŜci koncesji do 31 grudnia 2045 roku. Dla dziağalnoŜci objňtej koncesjŃ wyznaczono obszar 

i teren górniczy. Cağkowita powierzchnia udokumentowanego zğoŨa kruszywa naturalnego ĂLubszaò 

wynosi 8,71 ha. Powierzchnia obszaru i terenu g·rniczego ĂLubszaò wynosi 5,26 ha. Powierzchnia zğoŨa 

planowanego do eksploatacji w obszarze górniczym ĂLubszaò wynosi 4,58 ha, a obliczone zasoby 

Rysunek 13 ZğoŨa surowc·w, tereny i obszary g·rnicze w granicach gminy Lubsza 
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geologiczne stanowiŃ 997,69 tys. ton. Roczne wydobycie kopaliny przy sprzyjajŃcej koniunkturze moŨe 

osiŃgnŃĺ okoğo 300 tys. ton, co w przeliczeniu na 250 dni pracy w ciŃgu roku, daje max. wydobycie rzňdu 

1200 ton/dobň. WskaŦnik wykorzystania zasob·w zğoŨa okreŜlono na poziomie 0,75. 

ZğoŨe KoŜcierzyce II oraz Lubsza sŃ zawodnione, eksploatowane odkrywkowo spod wody. W 

wyniku eksploatacji powstanŃ zawodnione wyrobiska,  czňŜciowo  wypğycone masami ziemnymi, 

nadkğadowymi, z wyprofilowanymi skarpami. Dla teren·w poeksploatacyjnych zakğada siň rolny/leŜny i 

wodny kierunek rekultywacji. 

Ustalenia projektu planu ogólnego gminy Lubsza uwzglňdniajŃ wystňpujŃce w granicach gminy 

zğoŨa surowc·w. W projekcie wyznaczono dwie strefy g·rnictwa. Jedna ze stref obejmuje zğoŨe Lubsza 

(strefa 2SG), a druga zğoŨa KoŜcierzyce i KoŜcierzyce II (strefa 1SG). W obrňbie pozostağych 

udokumentowanych zğ·Ũ wyznaczone zostağy strefy najbardziej odpowiadajŃce aktualnemu stanowi 

zagospodarowania i jednoczeŜnie zapewniajŃce ich ochronň. PrzewaŨnie zğoŨa te zostağy objňte 

strefami otwartymi SO. Niewielkie fragmenty zğ·Ũ ujňte zostağy teŨ w strefach dopuszczajŃcych 

zainwestowanie, tj. strefach zieleni i rekreacji SN oraz strefach wielofunkcyjnych z zabudowŃ 

mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ. 

W obszarze gminy Lubsza nie wystňpujŃ kompleksy podziemnego skğadowania dwutlenku wňgla 

i podziemne bezzbiornikowe magazyny substancji. 

W obszarze gminy Lubsza nie zostağy udokumentowane zğoŨa rud metali (np. miedzi) ani 

surowc·w energetycznych (wňgiel, ropa, gaz), charakterystycznych dla innych czňŜci monokliny 

przedsudeckiej, jak r·wnieŨ nie ma r·wnieŨ udokumentowanych zğ·Ũ gazu ziemnego i rapy naftowej.  

5.8 Zabytki objňte formami ochrony, o których mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o 

ochronie zabytk·w i opiece nad zabytkami lub ujňte w wojew·dzkiej lub gminnej ewidencji 

zabytk·w oraz dobra kultury wsp·ğczesnej 

FormuğujŃc ustalenia planu og·lnego zgodnie z art. 13b pkt 3 lit. j ustawy o planowaniu 

zagospodarowaniu przestrzennym uwzglňdnia siň zabytki objňte formami ochrony, o kt·rych mowa w 

ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami lub ujňte w wojew·dzkiej 

lub gminnej ewidencji zabytk·w oraz dobra kultury wsp·ğczesnej. 

W myŜl art. 7 ustawy o ochronie zabytk·w i opiece nad zabytkami z dnia 23 lipca 2003 r. (tekst 

jedn. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292, z póŦn. zm.), formami ochrony zabytk·w sŃ; 

ī wpis do rejestru zabytków;   

ī wpis na listň Skarb·w Dziedzictwa; 

ī uznanie za pomnik historii; 

ī utworzenie parku kulturowego; 

ī ustalenie ochrony w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego. 

W gminie Lubsza wystňpujŃ zabytki objňte wpisem do rejestru zabytk·w oraz na podstawie 

ustaleŒ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W obszarze gminy nie wystňpujŃ 

natomiast zabytki chronione przez wpis na listň Skarb·w Dziedzictwa, uznanie za pomnik historii oraz 

przez utworzenie parku kulturowego.  

Ponadto w gminie Lubsza obowiŃzuje zarzŃdzenie W·jta Gminy Lubsza WG.0050.87.2014 z dnia 

23.07.2014 r. w sprawie przyjňcia Gminnej Ewidencji Zabytk·w z terenu Gminy Lubsza (wykaz obiekt·w 

ujňtych w gminnej ewidencji stanowi zağŃcznik nr 1 do zarzŃdzenia) oraz ZarzŃdzenie nr 2/2019 

Opolskiego Konserwatora Zabytk·w z dnia 10 paŦdziernika 2019 r. w sprawie wojew·dzkiej ewidencji 

zabytk·w, z p·Ŧn. zmianami. (zağŃcznik nr 33 do zarzŃdzenia zawiera wykaz obiektów zabytkowych 

znajdujŃcych siň w obszarze gminy Lubsza i znajdujŃcych siň w wojewódzkiej ewidencji).  

W Strategii Rozwoju Gminy Lubsza 2025-2035 w zasadach ochrony dziedzictwa kulturowego i 

zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej ujňto dŃŨenie do ochrony dziedzictwa kulturowego gminy, w 

tym zabytk·w i przestrzeni kulturowej, m.in. poprzez zapobieganie degradacji ukğad·w urbanistycznych 

i ruralistycznych (w tym r·wnieŨ dŃŨenie do wpisu historycznego ukğadu ruralistycznego w miejscowoŜci 

Czepielowice do rejestru zabytków). 
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5.8.1 Wpis do rejestru zabytków 

Na terenie gminy Lubsza znajduje siň wiele cennych zabytk·w nieruchomych, wŜr·d kt·rych na 

wyr·Ũnienie zasğugujŃ: zabytki sakralne, zabytki wiejskiego budownictwa drewnianego mieszkalnego i 

gospodarczego. 

Na terenie gminy znajduje siň 17 stanowisk archeologicznych wpisanych do rejestru zabytk·w. 

ObejmujŃ one gğ·wnie osady i grodziska. 

 

Tabela 10 Wykaz zabytków nieruchomych wpisanych do Krajowego Rejestru Zabytków 

Lp. MiejscowoŜĺ  Obiekt  Datowanie  Numer decyzji 

1 Borek zesp·ğ folwarczny XIX w. 
1485/66 z 1966-08-08, brak 
numeru z 1969-03-26 

2 Borek stodoğa II XIX w. 
1485/66 z 1966-08-08, brak 
numeru z 1969-03-26 

3 Borek stodoğa I XIX w. 
1485/66 z 1966-08-08, brak 
numeru z 1969-03-26 

4 Borek spichlerz XIX w. 
1485/66 z 1966-08-08, brak 
numeru z 1969-03-26 

5 Czepielowice 
koŜci·ğ ewangelicki, ob. rzymskokatolicki 
parafialny pw. Imienia Marii 

1668 r. 716/64 z 1964-03-06 

6 KoŜcierzyce zajazd 1. poğ. XIX w. 
1491/68 z 1966-08-09, brak 
numeru z 2019-04-26, brak numeru 
z 2019-07-11 

7 KoŜcierzyce 
koŜci·ğ filialny pw. Wniebowziňcia 
NajŜwiňtszej Marii Panny 

XV w. 707/64 z 1964-03-02 

8 Lubsza dom gminny XIX w. 1496/66 z 1966-08-09 

9 Lubsza koŜci·ğ parafialny XIX w. 1076/66 z 1966-01-21 

10 Lubsza plebania ewangelicka, ob. szkoğa XIX w. 1495/66 z 1966-08-09 

11 Lubsza d. czworak 1. poğ. XIX w. 1497/66 z 1966-08-09 

12 Lubsza park krajobrazowy data nieznana P-58/59 z 1959-10-26 

13 Michağowice 
koŜci·ğ ewangelicki, ob. rzymskokatolicki 
filialny pw. Ŝw. Michağa Archanioğa 

1841 r. 1077/66 z 1966-01-21 

14 MyŜliborzyce dworek, ob. dom XIX w. 980/65 z 1965-05-03 

15 MŃkoszyce zesp·ğ trzech czworak·w XIX w. 
1501/66 z 1966-08-09, brak 
numeru z 1969-10-31 

16 MŃkoszyce czworak I XIX w. 1501/66 z 1966-08-09 

17 MŃkoszyce czworak II XIX w. 1501/66 z 1966-08-09 

18 MŃkoszyce spichlerz dworski XIX w. 1502/66 z 1966-08-09 

19 MŃkoszyce dom XIX w. 1499/66 z 1966-08-09 

20 MŃkoszyce dom XIX w. 1500/66 z 1966-08-09 

21 MŃkoszyce dom XIX w. 1498/66 z 1966-08-09 

22 MŃkoszyce wiadukt drogowy 1914 r. 2082/82 z 1982-07-12 

23 MŃkoszyce park dworski 1. poğ. XIX w. 55/81 z 1981-06-09 

24 Piastowice dom 2. poğ. XIX w. A-2106/84 z 1984-12-04 

25 Rogalice park koniec XIX w. 189/88 z 1988-10-10 

26 Szydğowice 
koŜci·ğ parafialny pw. Ŝw. Bartğomieja 
Apostoğa 

1880 r. 281/2018 z 2018-03-27 

 
ťr·dğo: Dane Narodowego Instytutu Dziedzictwa 
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Tabela 11 Wykaz stanowisk archeologicznych wpisanych do Krajowego Rejestru Zabytków 

Lp. MiejscowoŜĺ Nazwa 
Obszar 

AZP 

Nr 
stanowiska 
w obszarze 

Chronologia Funkcja 
Numer 

dokumentacji 
Data wpisu 

1 Bğota Bğota, st. 1 83-32 33 Ŝredniowiecze grodzisko 
A-294/70 z 1970-12-

16 
16.12.1970 

2 Czepielowice 
Czepielowice, st. 

2 
84-33   epoka Ũelaza osada 

A-622/84 z 1984-03-
27 

27.03.1984 

3 KoŜcierzyce KoŜcierzyce, st. 3 85-33 17 
epoka 

kamienia 
Ŝlad 

osadniczy 
A-81/68 z 1968-01-15 15.01.1968 

4 Lednica Lednica, st. 5 84-32 1 Ŝredniowiecze grodzisko 
A-291/70 z 1970-12-
16, A-291/70 z 1971-

03-19 
16.12.1970 

5 Lubsza Lubsza, st. 7  84-33 11 
epoka 

kamienia 
osada 

A-621/84 z 1984-03-
05 

05.03.1984 

6 MyŜliborzyce 
MyŜliborzyce, st. 

2 
84-33 30 epoka brŃzu  osada A-10/65 z 1965-04-15 15.04.1965 

7 MyŜliborzyce 
MyŜliborzyce, st. 

3 
84-33 35 epoka brŃzu  osada 

A-834/89 z 1989-03-
24 

24.03.1989 

8 MyŜliborzyce 
MyŜliborzyce, st. 

6 
84-33 31 epoka Ũelaza osada 

A-844/89 z 1989-06-
08 

08.06.1989 

9 MŃkoszyce MŃkoszyce, st. 6 83-34 6 epoka Ũelaza osada 
A-882/90 z 1990-05-

02 
02.05.1990 

10 MŃkoszyce MŃkoszyce, st. 7 83-34 7 epoka brŃzu  osada 
A-883/90 z 1990-05-

02 
02.05.1990 

11 MŃkoszyce MŃkoszyce, st. 9 83-34 11 epoka brŃzu  osada 
A-890/90 z 1990-05-

21 
21.05.1990 

12 Pisarzowice Pisarzowice, st. 2 85-33 36 Ŝredniowiecze osada 
A-689/86 z 1986-04-

08 
08.04.1986 

13 Pisarzowice Pisarzowice, st. 3 84-32 21 
epoka 

kamienia 
osada 

A-694/86 z 1986-04-
09 

09.04.1986 

14 Roszkowice Roszkowice, st. 5 84-34 26 epoka Ũelaza osada 
A-842/89 z 1989-05-

29 
29.05.1989 

15 Tarnowiec Tarnowiec, st. 1 84-34 4 Ŝredniowiecze grodzisko 
A-292/70 z 1970-12-

16 
16.12.1970 

16 Tarnowiec Tarnowiec, st. 1 84-34 14 epoka Ũelaza osada 
A-845/89 z 1989-06-

08 
08.06.1989 

17 Tarnowiec Tarnowiec, st. 2 84-34 5 Ŝredniowiecze grodzisko 
A-293/70 z 1970-12-

16 
16.12.1970 

 
ťr·dğo: Dane Narodowego Instytutu Dziedzictwa 

5.8.2 Ochrona w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego 

Dla obszaru gminy obowiŃzujŃ ustalenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego 

gminy Lubsza przyjňtego UchwağŃ Rady Gminy Lubsza nr XXV/252/2005 z dnia 25.02.2005 r., 

zmienionego uchwağŃ Rady Gminy Lubsza nr XIX/133/2008 z dnia 24.04.2008, dotyczŃce ochrony 

dziedzictwa kulturowego. W ww. planie miejscowym w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i 

zabytków przyjňto poniŨsze ustalenia: 

1) w strefach ochrony konserwatorskiej:  

- zachowanie istniejŃcych elementów kompozycji przestrzennej: historycznego przebiegu dróg, ulic, 

plac·w; wnňtrz zagr·d oraz innych historycznych wnňtrz urbanistycznych, uksztağtowania zieleni, 

- obowiŃzuje typ zabudowy istniejŃcej, 

- dopuszcza siň lokalizacjň nowych budynk·w w sŃsiedztwie istniejŃcej zabudowy, w istniejŃcej linii 

zabudowy, pod warunkiem nawiŃzania do zabudowy na dziağkach sŃsiednich w zakresie gabaryt·w 

budynku, wysokoŜci budynku, ksztağtu dachu; dopuszcza siň realizacjň lukarn i okien poğaciowych 

- garaŨe wbudowane w budynek mieszkalny lub budynki gospodarcze, dopuszcza siň garaŨe 

wolnostojŃce, budynki gospodarcze i wiaty: o wysokoŜci do 5 m; 

2) w strefach ochrony archeologicznej - procesy budowlane naleŨy prowadziĺ pod nadzorem SğuŨb 

Ochrony Zabytków, 
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3) ochrona obiektów wpisanych do rejestru zabytków oznaczonych na rysunku planu zgodnie z 

przepisami odrňbnymi; przebudowa, rozbudowa i remonty za zgodŃ Wojew·dzkiego Konserwatora 

Zabytków, 

4) przebudowa, rozbudowa i remonty obiektów wpisanych do ewidencji zabytków za zgodŃ 

Wojewódzkiego Konserwatora Zabytków, 

5) ochrona park·w i cmentarzy o wartoŜciach kulturowych oznaczonych na rysunku planu: 

historycznych zağoŨeŒ i sposobu ksztağtowania zieleni, 

6) obowiŃzuje uzgodnienie wszelkich podziağ·w i ğŃczenia dziağek dotyczŃcych obiektów zabytkowych, 

figurujŃcych w rejestrze zabytk·w, z Wojew·dzkim Konserwatorem Zabytk·w oraz uzyskanie 

pozwolenia konserwatorskiego. 

Strefa ochrony konserwatorskiej i archeologicznej zostağa przedstawiona na zağŃczniku 

graficznym do ww. uchwağy. Ponadto wskazane zostağy obiekty o wartoŜciach kulturowych, w tym 

wpisanych do rejestru zabytków oraz stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytków, parki i 

cmentarze o wartoŜciach kulturowych. 

Ponadto w ustaleniach pozostağych punktowych miejscowych plan·w, bňdŃcych r·wnieŨ 

zmianami ww. planu miejscowego, wprowadzono nastňpujŃce ustalenia w zakresie zasad ochrony 

dziedzictwa kulturowego i zabytk·w oraz d·br kultury wsp·ğczesnej: 

- w planach miejscowych przyjňtych uchwağami nr: IV/49/2024, XLVII/422/2023, XLVII/423/2023, 

XLVII/421/2023 ustalono strefň konserwatorskŃ ĂOWò ï obserwacji archeologicznej, w której wszelkie 

przedmioty pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, co do których 

istnieje przypuszczenie, Ũe sŃ zabytkami, podlegajŃ ochronie prawnej zgodnie z przepisami odrňbnymi. 

- w planie miejscowym przyjňtym uchwağŃ nr XLVII/418/2023 ustalono, Ũe dla inwestycji 

zwiŃzanych z pracami ziemnymi, moŨe byĺ wymagane przeprowadzenie badaŒ archeologicznych, 

zgodnie z przepisami odrňbnymi, 

- w miejscowym planie przyjňtym uchwağŃ Nr XXVI/178/2008 ustalono obowiŃzek zapewnienia 

nadzoru archeologicznego; 

- w miejscowym planie przyjňtym uchwağŃ NR XXII/145/2012 ustalono, Ũe wszelkie zamierzenia 

inwestycyjne zwiŃzane z pracami ziemnymi, naleŨy zgğosiĺ Opolskiemu Wojew·dzkiemu 

Konserwatorowi Zabytków; 

- w miejscowym planie przyjňtym uchwağŃ NR L/330/2010 ustalono obowiŃzek zgğaszania 

znalezisk, do których istnieje przypuszczenie, Ũe sŃ zabytkami, do Opolskiego Wojew·dzkiego 

Konserwatora Zabytków lub Wójta Gminy Lubsza. 

5.8.3 Wojewódzka ewidencja zabytków 

Ustawa o ochronie zabytk·w i opiece nad zabytkami zobowiŃzuje wojew·dzkiego konserwatora 

zabytków do prowadzenia ewidencji zabytk·w znajdujŃcych siň na terenie wojew·dztwa oraz do 

prowadzenia rejestru zabytk·w objňtych ochronŃ prawnŃ.  

W obszarze wojew·dztwa opolskiego obowiŃzuje ZarzŃdzenie nr 2/2019 Opolskiego 

Konserwatora Zabytk·w z dnia 10 paŦdziernika 2019 r. w sprawie wojewódzkiej ewidencji zabytków, z 

p·Ŧn. zmianami. ZağŃcznik nr 33 do ww. zarzŃdzenia zawiera wykaz obiekt·w zabytkowych 

znajdujŃcych siň w obszarze gminy Lubsza i znajdujŃcych siň w ww. ewidencji. W wykazie tym ujňto 

663 obiekty, do kt·rych naleŨŃ gğ·wnie budynki mieszkalne oraz zabudowa gospodarcza. Wykaz 

zabytk·w ujňtych w wojew·dzkiej ewidencji zabytk·w zostağ ujňty w zağŃczniku nr 2 do niniejszego 

opracowania. 

5.8.4 Gminna ewidencja zabytków 

W gminnej ewidencji zabytk·w powinny byĺ ujňte:  

1) zabytki nieruchome wpisane do rejestru;  

2) inne zabytki nieruchome znajdujŃce siň w wojew·dzkiej ewidencji zabytk·w;  

3)inne zabytki nieruchome wyznaczone przez wójta (burmistrza, prezydenta miasta) w 

porozumieniu z wojewódzkim konserwatorem zabytków 
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W Gminnej Ewidencji Zabytk·w z terenu Gminy Lubsza przyjňtej zarzŃdzeniem W·jta Gminy 

Lubsza WG.0050.87.2014 z dnia 23.07.2014 r. ujňto 670 obiekt·w. NaleŨŃ do nich gğ·wnie budynki 

mieszkalne oraz zabudowa gospodarcza. Obiekty te w wiňkszoŜci stanowiŃ zabytki ujňte w 

wojewódzkiej ewidencji zabytk·w. Wykaz zabytk·w ujňtych w gminnej ewidencji zabytk·w zostağ ujňty 

w zağŃczniku nr 2 do niniejszego opracowania. 

5.8.5 Dobra kultury wsp·ğczesnej 

W wojew·dztwie opolskim nie sporzŃdzono katalogu d·br kultury wsp·ğczesnej. W Planie 

Zagospodarowania Przestrzennego Województwa Opolskiego przewidziano opracowanie regionalnego 

katalogu d·br kultury wsp·ğczesnej. Na dzieŒ sporzŃdzenia niniejszego uzasadnienia katalog ten nie 

zostağ opracowany, jak r·wnieŨ w planie województwa na obszarze gminy Lubsza nie wskazano 

istniejŃcych i planowanych obiekt·w do objňcia tŃ forma ochrony. 

Szczeg·ğowe ustalenia dotyczŃce ochrony obiekt·w zabytkowych, a takŨe stanowisk 

archeologicznych, bňdŃ okreŜlane na etapie sporzŃdzania miejscowych plan·w zagospodarowania 

przestrzennego lub decyzji o warunkach zabudowy. Przyjňte na tym etapie planistycznym ustalenia nie 

kolidujŃ z wymogiem zapewnienia ochrony ww. obiekt·w. 

Analizowany projekt planu og·lnego uwzglňdnia zabytki wpisane do Krajowego Rejestru 

Zabytków w strefach: SU, SW, SJ, SN, SK oraz SR. Wynika to z charakteru obiektów zabytkowych 

objňtych ochronŃ. 

Obiekty o wartoŜciach kulturowych znajdujŃce siň w wojew·dzkiej i gminnej ewidencji zabytków 

zostağy z uwagi na ich zr·Ũnicowany charakter ujňte praktycznie we wszystkich strefach planistycznych, 

za wyjŃtkiem stref infrastrukturalnych i g·rnictwa. 

5.9 Obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji 

Program Rewitalizacji Gminy Lubsza na lata 2023-2030 przyjňty zostağ UchwağŃ Rady Gminy 

Lubsza NR LII/471/2024 z dnia 29 lutego 2024 r. w sprawie przyjňcia Gminnego Programu Rewitalizacji 

Gminy Lubsza na lata 2023-2030. 

W odniesieniu do obowiŃzujŃcych przepis·w ustawy o rewitalizacji, obszar gminy znajdujŃcy siň 

w stanie kryzysowym z powodu koncentracji negatywnych zjawisk spoğecznych, moŨna wyznaczyĺ jako 

obszar zdegradowany w przypadku wystňpowania na nim ponadto co najmniej jednego z nastňpujŃcych 

negatywnych zjawisk: gospodarczych, Ŝrodowiskowych, przestrzenno-funkcjonalnych, technicznych. 

Zgodnie z wymogami art. 10 pkt. 2 ustawy o rewitalizacji, obszar rewitalizacji nie moŨe byĺ 

wiňkszy niŨ 20% powierzchni gminy oraz zamieszkağy przez wiňcej niŨ 30% liczby mieszkaŒc·w gminy. 

Ponadto obszar rewitalizacji moŨe byĺ podzielony na podobszary, w tym podobszary nieposiadajŃce ze 

sobŃ wsp·lnych granic. 

W przypadku gminy Lubsza jako obszar zdegradowany wskazano tereny obejmujŃce obszary: 

Czepielowice, KoŜcierzyce, Lubsza, MŃkoszyce, Nowy świat, Pisarzowice, Racisz·w, Rogalice, 

Roszkowice, Szydğowice. 

Obszar zdegradowany obejmuje ğŃcznie 60,8% powierzchni gminy, kt·rŃ zamieszkuje 66% 

mieszkaŒc·w. Wyznaczony obszar rewitalizacji obejmuje natomiast 0,7% powierzchni gminy oraz 

19,7% mieszkaŒc·w. 

Na wybranych podobszarach rewitalizacji znajdujŃ siň tereny wskazane przez Gminň jako 

zawierajŃce potencjağ do prowadzenia dziağaŒ rewitalizacyjnych. Potencjağ obszaru rewitalizacji daje 

znaczne moŨliwoŜci oddziağywania na pozostağe czňŜci obszaru zdegradowanego i w zwiŃzku z tym ma 

istotne znaczenie dla rozwoju lokalnego. 
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ťr·dğo: Program Rewitalizacji Gminy Lubsza na lata 2023-2030 

 

W kontekŜcie planu og·lnego waŨna jest r·wnieŨ Wizja okreŜlona dla ww. obszarów rewitalizacji, 

która brzmi: 

ĂPo przeprowadzonych dziağaniach rewitalizacyjnych nastŃpiğo oŨywienie spoğeczne i gospodarze 

obszaru. Osoby w trudnej sytuacji Ũyciowej zostağy otoczone profesjonalnym wsparciem, a dziňki 

zwiňkszonej dostňpnoŜci obiekt·w uŨytecznoŜci publicznej, mieszkaŒcy stali siň silniej zintegrowani i 

tworzŃ realnie dziağajŃcŃ wsp·lnotň. 

Odnowione miejsca rekreacji i wypoczynku oraz dynamiczne instytucje kulturalne zachňcajŃ 

uŨytkownik·w do regularnej aktywnoŜci. 

Uwolniony turystyczny potencjağ wpğywa na wzrost lokalnej gospodarki i tworzenie atrakcyjnych 

miejsc pracy. W obszarze rewitalizacji dostňpne sŃ wysokiej jakoŜci usğugi publiczne, kt·re wspierajŃ 

mieszkaŒc·w i zapewniajŃ r·wne szanse i moŨliwoŜci rozwoju.ò 

WŜr·d przedsiňwziňĺ wskazanych w programie do realizacji naleŨŃ: 

1) Rewitalizacja oŜrodka wypoczynkowego w KoŜcierzycach z przeznaczeniem na cele spoğeczne. 

Realizacja przedsiňwziňcia ma za zadanie rewitalizacjň oŜrodka wypoczynkowego w KoŜcierzycach 

w celu przywrócenia jego pierwotnej funkcji i przeznaczenia. W ramach przedsiňwziňcia wykonane 

zostanŃ prace zwiŃzane z zielononiebieskŃ infrastrukturŃ sğuŨŃcŃ celom ochrony bior·ŨnorodnoŜci, 

rekultywacja terenu oŜrodka - prace przy zieleni i zbiorniku wodnym, m.in. budowa pomostu na 

wyspň na terenie oŜrodka. 

2) Rewitalizacja zabytkowego parku w MŃkoszycach. W ramach przedsiňwziňcia wykonane majŃ 

zostaĺ prace zwiŃzane z zielonŃ infrastrukturŃ sğuŨŃca celom ochrony bior·ŨnorodnoŜci, 

rekultywacja terenu parku, prace przy zieleni, remonty ŜcieŨek i alejek parkowych oraz wykonanie 

mağej architektury. W drugim etapie inwestycji planuje siň remont i modernizacjň na cele spoğeczne 

przylegajŃcej do parku gorzelni stanowiŃcej integralny element nieruchomoŜci. 

Ustalenia planu ogólnego gminy Lubsza zapewniajŃ moŨliwoŜĺ realizacji zadaŒ i cel·w ujňtych w 

ww. programie. Strefy planistyczne wyznaczone dla obszaru rewitalizacji to gğ·wnie strefy zwiŃzane z 

zabudowŃ mieszkaniowŃ: SJ, SZ, strefy usğugowe SU, strefy zieleni i rekreacji SN jak równieŨ strefa 

otwarta z uwzglňdnionym terenem zieleni urzŃdzonej. 

Rysunek 14 Obszary rewitalizacji w gminie Lubsza -waŨniejsze elementy zagospodarowania  
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5.10 Grunty rolne stanowiŃce uŨytki rolne klas IïIII oraz grunty leŜne 

Gmina charakteryzuje siň Ŝrednio korzystnymi walorami rolniczej przestrzeni produkcyjnej. 

Najwiňkszy odsetek gleb w gminie Lubsza stanowiŃ gleby gliniaste (47,5 %) oraz piaszczyste (46,4%). 

WystňpujŃ takŨe znikome iloŜci gleb iğowych (2,9 %) i organicznych (2,3 %). 

Z wyŨej wymienionych utwor·w wytworzyğy siň r·Ũne pod wzglňdem wartoŜci uŨytkowo - rolniczej 

typy gleb. SŃ to:  

1) mady ï stanowiŃ dominujŃcy typ gleb w obszarze gminy Lubsza. Udziağ tych gleb o w og·lnej 

powierzchni gminy wynosi ok. 26%. RozciŃgajŃ siň niemal na cağej powierzchni doliny Odry oraz 

Stobrawy. MoŨna je podzieliĺ na trzy r·Ũne pod wzglňdem uŨytkowym pasy ukğadajŃce siň r·wnolegle 

do rzeki Odry. WzdğuŨ rzek ciŃgnie siň pas mad ğŃkowych wytworzonych z glin lekkich i Ŝrednich. 

PowyŨej mad ğŃkowych wznoszŃ siň mady o ciňŨszym skğadzie mechanicznym, pochodzŃcych z glin 

napğywowych. SŃ one zasobne, a ich urodzajnoŜĺ uzaleŨniona jest od zabieg·w agrotechnicznych.  

2) gleby brunatne -skupione sŃ we wschodniej czňŜci gminy, gdzie zajmujŃ obszary 

rozciŃgajŃce siň pomiňdzy dolinami rzecznymi oraz w rejonie soğectwa Czepielowice.  

3) czarne ziemie ï ich udziağ w og·lnej powierzchni gminy wynosi ok. 6,5%, znajdujŃ siň one we 

wschodniej oraz centralnej czňŜci gminy wzdğuŨ granicy lasu. 

4) pseudobielice - skupione sŃ we wschodniej czňŜci gminy, gdzie zajmujŃ obszary rozciŃgajŃce 

siň pomiňdzy dolinami rzecznymi, ich udziağ w og·lnej powierzchni gminy wynosi ok. 4,2%. 

5) gleby organiczne ï do kt·rych naleŨŃ gleby murszowo-torfowe i murszowe, kt·rych udziağ 

wynosi poniŨej 1%. 

Analiza grunt·w rolnych w gminie Lubsza wskazuje, iŨ gleby o najwyŨszych klasach 

bonitacyjnych tj. od klasy II do IIIb stanowiŃ ok. 26% powierzchni grunt·w rolnych. PrzewaŨajŃ gleby 

klasy IV-IVb, kt·rych udziağ wynosi ok. 45%. Znaczny odsetek jest teŨ gleb klasy V, tj. ok. 21 %. 

 
 

Rysunek 15 Struktura gleb pod wzglňdem klas bonitacyjnych w gminie Lubsza 
 

ťr·dğo: Opracowanie wğasne na podstawie danych EGIB 
 
 
 

Pod wzglňdem przydatnoŜci dla rolnictwa najwiňkszy udziağ w gminie Lubsza majŃ gleby 

zaliczane do kompleksu pszennego dobrego (okoğo 12,3% pow. gminy). Kolejne sŃ uŨytki zielone 

Ŝrednie, kt·re obejmujŃ okoğo 11,5% gminy. Natomiast kompleks pszenny bardzo dobry oraz uŨytki 

zielone bardzo dobre majŃ udziağy odpowiednio: 0,25% i 1,1%. Potwierdza to, powyŨsze stwierdzenie, 

iŨ w gminie Lubsza panujŃ Ŝrednie warunki dla rozwoju rolnictwa. 
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Rysunek 16 Gleby w gminie Lubsza wedğug klas bonitacyjnych i kompleks·w przydatnoŜci 
rolniczej 

 
ťr·dğo: Mapa glebowo-rolnicza Województwa opolskiego oraz dane EGIB 

 

  Przyjňte w projekcie planu og·lnego gminy Lubsza rozwiŃzania planistyczne zapewniajŃ 

ochronň grunt·w rolnych o wysokich klasach bonitacyjnych (II-III) oraz utrzymujŃ dominacjň rolniczego 

przeznaczenia tych gruntów. Okoğo 97% gruntów rolnych chronionych ujňtych zostağo w strefach 

zwiŃzanych z funkcjŃ rolniczŃ, tj. w strefach otwartych SO, strefach wielofunkcyjnych z zabudowŃ 

zagrodowŃ SZ oraz strefach produkcji rolniczej SR. W profilach funkcjonalnych tych stref wystňpujŃ 

r·wnieŨ przeznaczenia wymagajŃce zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze, w tym m. in. tereny 

komunikacji, tereny usğug oraz tereny elektrowni sğonecznej. BiorŃc jednak pod uwagň og·lny charakter 

ustaleŒ analizowanego dokumentu planistycznego, oraz fakt, Ũe ich przeznaczenie bňdzie ustalone 

dopiero na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, naleŨy uznaĺ, iŨ ustalenia 

planu ogólnego w tym zakresie nie kolidujŃ z ochronŃ grunt·w rolnych.  

Wyznaczone w planie obszary uzupeğnienia zabudowy obejmujŃ grunty w sŃsiedztwie istniejŃcej 

zabudowy. Dokonane poszerzenia tych obszar·w na terenach grunt·w podlegajŃcych ochronie 

speğniajŃ wymogi rozporzŃdzenia w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupeğnienia zabudowy, tj. 
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obejmujŃ grunty w granicach pasa 50 m od dr·g publicznych oraz w odlegğoŜci nie wiňkszej niŨ 50 m 

od budynk·w stanowiŃcych podstawň wyznaczenia tego obszaru. 

W projekcie planu ogólnego wyznaczono nowe strefy gospodarcze (m. in. 1SP i 9SP) i strefy 

usğugowe (m. in. 42SU i 73SU), obejmujŃce czňŜciowo grunty rolne klas chronionych, Decyzja o 

wyznaczeniu ww. stref gospodarczych na gruntach rolnych, byğa podyktowana szczeg·lnymi 

uwarunkowaniami przestrzennymi i spoğeczno-gospodarczymi opisanymi w rozdziale 2.1 niniejszego 

uzasadnienia w czňŜci dotyczŃcej stref gospodarczych. PodsumowujŃc treŜĺ przywoğanego rozdziağu 

wyjaŜnia siň, Ũe wyznaczenie stref gospodarczych SP i stref usğugowych SU czňŜciowo na gruntach 

rolnych stanowi Ŝwiadome dziağanie planistyczne, oparte na przesğankach lokalizacyjnych, 

komunikacyjnych i strategicznych. Ingerencja w zasoby glebowe jest proporcjonalna do korzyŜci 

spoğeczno-gospodarczych i zgodna z zasadŃ zr·wnowaŨonego rozwoju wynikajŃcŃ z art. 1 ust. 2 pkt 3 

ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto w dalszym ciŃgu wiňkszoŜĺ tych 

zasobów w granicach gminy zostanie w rolniczym wykorzystaniu.  

Na podstawie opinii Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi z dnia 20 maja 2026 r. (znak: 

DNI.tr.660.558.2026), w projekcie planu og·lnego dokonano korekt wzmacniajŃcych ochronň rolniczej 

przestrzeni produkcyjnej. 

W stosunku do pierwszej edycji projektu planu ogólnego gminy Lubsza, przekazanej do 

opiniowania i uzgodnieŒ w kwietniu 2026 r., strefy gospodarcze 1SP, 9SP zostağy znacznie 

zmniejszone, a strefň 19SP wycofano w cağoŜci. OdstŃpiono ponadto od poszerzenia teren·w 

inwestycyjnych w obrňbie strefy usğugowej 71SU. Korekta ta wynika z dostosowania zasiňgu teren·w 

inwestycyjnych do rzeczywistych potrzeb gminy w tym zakresie. Po przeprowadzeniu szczeg·ğowej 

analizy faktycznego zapotrzebowania na grunty inwestycyjne w poszczeg·lnych soğectwach moŨliwe 

byğo r·wnieŨ odstŃpienie od wyznaczonej uprzednio strefy 56SU w MŃkoszycach, z uwagi na 

wystňpowanie w tym rejonie innych, wystarczajŃcych teren·w inwestycyjnych. 

Powierzchnia stref wielofunkcyjnych z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ (SJ) zostağa 

zmniejszona o ok. 120 ha (z 933,34 do 813,48 ha), a stref gospodarczych (SP) o ok. 243 ha (z 432,53 

do 189,47 ha), w tym przez likwidacjň stref 43SJ, 73SJ, 167SJ, 56SU i 19SP, wskazanych jako 

kolidujŃce z funkcjŃ rolniczŃ. R·wnolegle zwiňkszono areağ stref o charakterze rolniczym: stref produkcji 

rolniczej (SR) o ok. 24 ha oraz stref otwartych (SO) o ok. 225 ha. ĞŃcznie powierzchnia stref 

bezpoŜrednio zwiŃzanych z funkcjŃ rolniczŃ (SO, SZ, SR) wzrosğa o ok. 250 ha, a powierzchnia stref 

objňtych zastrzeŨeniami Ministra (SJ, SP, SU) zmalağa o ok. 372 ha. Pozostağe strefy gospodarcze i 

usğugowe utrzymane na gruntach rolnych (m.in. 1SP, 9SP) wynikajŃ bezpoŜrednio z koniecznoŜci 

zapewnienia gminie bezpieczeŒstwa ekonomicznego, samowystarczalnoŜci oraz zr·wnowaŨonego 

rozwoju. Strefy te w pobliŨu projektowanej obwodnicy pozwolŃ na utworzenie miejsc pracy, gdyŨ 

umoŨliwiajŃ lokalizacjň przedsiňbiorstw, co realnie wpğynie na zmniejszenie bezrobocia wŜr·d 

mieszkaŒc·w i bňdzie przeciwdziağaĺ zjawisku odpğywu mğodych kadr do wiňkszych oŜrodk·w. Rozw·j 

i utworzenie nowych stref spowoduje wpğyw do budŨetu gminy, gdyŨ inwestycje produkcyjno-usğugowe 

generujŃ stabilne wpğywy z tytuğu podatku od nieruchomoŜci oraz udziağu w podatku dochodowym od 

os·b prawnych (CIT) i fizycznych (PIT), kt·re w dniu dzisiejszym sŃ znikome ze wzglňdu na brak w 

gminie atrakcyjnych terenów inwestycyjnych. 

Dodatkowo wyjaŜnia siň, Ũe strefa 27SJ zostağa utrzymana ze wzglňdu na przeznaczenie 

okreŜlone w obowiŃzujŃcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako teren 

zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Natomiast strefa 5SJ zostağa znaczŃco ograniczona, a w jej 

granicach pozostawiono wyğŃcznie dziağkň objňtŃ uŨytkiem budowlanym, wyğŃczonŃ z produkcji rolnej. 

Strefa 181SJ zostağa czňŜciowo wğŃczona do strefy 252SZ, natomiast obszar pozostawiony w jej 

granicach zgodnie z ustaleniami obowiŃzujŃcego miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego przeznaczony jest pod zabudowň mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ. 

JednoczeŜnie zidentyfikowano obszary, w kt·rych w granicach istniejŃcej zwartej zabudowy brak 

jest grunt·w umoŨliwiajŃcych lokalizacjň obiekt·w handlowych oraz usğug zwiŃzanych z drobnym 

rzemiosğem. Do miejscowoŜci tych naleŨŃ Czepielowice, gdzie istnieje uzasadniona potrzeba 

wyznaczenia strefy usğugowej 73SU. Potrzebň utworzenia strefy usğugowej 73SU na gruntach rolnych 

klasy RIV w miejscowoŜci Czepielowice uzasadnia siň przede wszystkim niskŃ przydatnoŜciŃ tych gleb 

dla rolnictwa, brakiem koniecznoŜci uzyskiwania kosztownych zg·d na odrolnienie oraz potencjağem 
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inwestycyjnym wynikajŃcym z dobrej dostňpnoŜci komunikacyjnej ze wzglňdu na bezpoŜredni dostňp 

do drogi publicznej powiatowej. Obszar ten jest optymalny dla rozwoju r·Ũnego rodzaju usğug (np. 

rzemieŜlniczych czy handlowych). WğŃczenie go do strefy usğugowej pozwala na tworzenie zwartych 

obszarów inwestycyjnych i zapobiega niekontrolowanemu, chaotycznemu rozlewaniu siň zabudowy, co 

jest realizacjŃ celu spoğeczno-gospodarczego i strategicznego gminy, okreŜlonego w przyjňtej na lata 

2025ï2035 strategii rozwoju. 

Ponadto wyznaczona zostağa nowa strefa usğugowa 77SU, co stanowi uwzglňdnienie aktualnego 

stanu zagospodarowania tego terenu. Strefa ta obejmuje cağŃ dziağkň o nr ew. 270 w obrňbie 

Pisarzowice. Dla tego terenu wydane zostağo pozwolenie na budowň budynku usğugowego (domu 

weselnego wraz z budowŃ wewnňtrznych instalacji wod-kan, elektrycznej, gazu i c.o., zbiornika na gaz 

pğynny wraz z przyğŃczem, wybieralnego zbiornika na Ŝcieki wraz z instalacjŃ kanalizacyjnŃ, 

nawierzchniŃ dojŜĺ, dojazd·w oraz 20 miejsc parkingowych). Dziağka nr 270 decyzjŃ Starosty 

Brzeskiego Nr G.6124.2.3.2013 z 18.11.2013 r. uzyskağa wyğŃczenie z produkcji rolniczej grunt·w o 

pow. 0,0784 ha (R IIIa), jak r·wnieŨ zostağo wydane zawiadomienie o nadaniu numeru porzŃdkowego 

(Pisarzowice ul. Ogrodowa 12). JednoczeŜnie wskazuje siň, Ũe dziağka ta r·wnieŨ w pozostağej czňŜci, 

stanowiŃcej w dalszym ciŃgu uŨytek rolny, nie jest wykorzystywana rolniczo i stanowi cağoŜĺ powyŨej 

opisanej inwestycji, zatem celowe jest ujňcie tego terenu w cağoŜci w strefie usğugowej. 

Utrzymano r·wnieŨ strefň usğugowŃ 76SU w MŃkoszycach, obejmujŃcŃ czňŜciowo grunty rolne 

podlegajŃce ochronie. Strefa poğoŨona jest w obszarze zabudowanym i obejmuje teren stanowiŃcy 

wğasnoŜĺ Gminy Lubsza, o istotnym potencjale inwestycyjnym wynikajŃcym z bezpoŜredniego dostňpu 

do drogi publicznej oraz z sŃsiedztwa terenu urzŃdzeŒ do odprowadzania i usuwania Ŝciek·w (teren 

8.42 NO w obowiŃzujŃcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego), kt·rego 

modernizacja i rozbudowa jest planowana. Lokalizacja ta czyni ten obszar optymalnym dla rozwoju 

usğug oraz realizacji zadaŒ wğasnych gminy, w tym z zakresu gospodarki Ŝciekowej. 

OdnoszŃc siň do postulatu Ministra dotyczŃcego niezasadnoŜci ograniczania moŨliwoŜci 

lokalizacji biogazowni rolniczych, wyjaŜnia siň, Ũe w strefach gospodarczych (SP) istnieje moŨliwoŜĺ 

lokalizacji tego rodzaju inwestycji, a gmina dysponuje wystarczajŃcŃ iloŜciŃ grunt·w o takim 

przeznaczeniu, umoŨliwiajŃcŃ realizacjň biogazowni rolniczych bez koniecznoŜci rozszerzania katalogu 

profili w strefach o charakterze rolniczym (SZ, SR). 

Mimo powyŨszych, znaczŃcych korekt Minister Rolnictwa i Rozwoju Wsi w piŜmie z dnia 2 lipca 

2026 r., wydanym w zwiŃzku z ponownym wystŃpieniem o zaopiniowanie skorygowanego projektu 

(pismo z 19 czerwca 2026 r., znak GP.6720.1.2026), podtrzymağ w cağoŜci stanowisko wyraŨone w opinii 

pierwotnej, stwierdzajŃc, Ũe zawarte w niej uwagi nie zostağy uwzglňdnione. 

BiorŃc pod uwagň powyŨsze stanowisko ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi dokonano ponownej, 

pogğňbionej analizy projektu. W wyniku tej weryfikacji zidentyfikowano strefy nierolnicze, kt·re mogğyby 

w nieuzasadniony spos·b ingerowaĺ w rolniczŃ przestrzeŒ produkcyjnŃ. Na tej podstawie dokonano 

poniŨszych korekt: 

- czňŜĺ strefy 61SU poğoŨonŃ na gruntach rolnych objňtych ochronŃ, oznaczonŃ w obowiŃzujŃcym 

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego jako teren rolniczy z zakazem zabudowy, objňto 

strefŃ otwartŃ 164SO, bez ustalania profili dodatkowych; strefň usğugowŃ pozostawiono wyğŃcznie w 

granicach terenu 8.29 US ï teren usğug sportu i rekreacji ruchowej, ustalonego w obowiŃzujŃcym planie 

miejscowym;  

- ograniczono zasiňg strefy 5SP do granic wynikajŃcych z ustaleŒ obowiŃzujŃcego miejscowego planu 

zagospodarowania przestrzennego, wyğŃczajŃc grunty wymagajŃce zgody na zmianň przeznaczenia na 

cele nierolnicze;  

- strefy 20SU, 47SU i 60SU zostağy usuniňte w cağoŜci;  

- ograniczono zasiňg strefy 65SU do dziağek nr 24/8, 20/2 oraz 20/5; dla dziağki nr 24/16 oraz czňŜci 

dziağki nr 24/15 wyznaczono strefň produkcji rolniczej (SR), z uwagi na istniejŃce szklarnie; 

- wydzielono dwie nowe strefy 255SZ i 256SZ, z obszar·w dotŃd ujňtych w strefach 251SJ i 98SJ. 

WyjaŜnia siň, Ũe w pozostağym zakresie wyznaczone strefy sŃ zgodne z politykŃ przestrzennŃ 

gminy okreŜlonŃ w Strategii Rozwoju Gminy Lubsza na lata 2025ï2035 (przyjňtej UchwağŃ Rady Gminy 

Lubsza Nr XVII/161/2025 z dnia 7 paŦdziernika 2025 r.) i stanowiŃ realizacjň jej cel·w, w szczeg·lnoŜci: 
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- Kierunku dziağania 4.2 ð budowa strefy ekonomicznej przeznaczonej dla mikro, mağych i Ŝrednich 

przedsiňbiorstw, uzasadnianej koniecznoŜciŃ efektywnego i racjonalnego wykorzystania teren·w o 

szczeg·lnych predyspozycjach rozwojowych, przy czym Strategia wprost wskazuje, Ũe koncentracja 

funkcji gospodarczych powinna nastňpowaĺ w obszarach o wysokiej dostňpnoŜci komunikacyjnej, co w 

warunkach gminy Lubsza oznacza korytarz wzdğuŨ drogi krajowej nr 39 w sŃsiedztwie Brzegu; 

- Kierunku dziağania 8.1 ð ograniczenie zjawiska rozpraszania zabudowy (urban sprawl) poprzez 

koncentracjň zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej w sŃsiedztwie wňzğ·w komunikacyjnych, z 

zapewnionym dostňpem do sieci komunalnych, co przemawia za lokalizacjŃ stref gospodarczych i 

usğugowych w bezpoŜrednim sŃsiedztwie istniejŃcych teren·w zurbanizowanych i gğ·wnych ciŃg·w 

komunikacyjnych, a nie w rozproszeniu. 

Ponadto Strategia wskazuje istotny kierunek zmian w strukturze zagospodarowania terenów. 

Wprost wskazuje na koniecznoŜĺ zabezpieczania i wyznaczania rezerw terenowych pod nowŃ 

zabudowň mieszkaniowŃ z uwzglňdnieniem szczeg·lnego zapotrzebowania, wiňkszego niŨ wynika to z 

prognoz demograficznych, wynikajŃcego z atrakcyjnoŜci osiedleŒczej gminy Lubsza oraz postňpujŃcych 

procesów suburbanizacji miast, przede wszystkim Brzegu. Potwierdza to zasadnoŜĺ wyznaczenia stref 

wielofunkcyjnych z zabudowŃ mieszkaniowŃ jednorodzinnŃ (SJ) jako odpowiedŦ na zidentyfikowane 

zapotrzebowania na rozw·j mieszkalnictwa, niezaleŨnie od stref wielofunkcyjnych z zabudowŃ 

zagrodowŃ (SZ), kt·re sğuŨŃ wyğŃcznie funkcji rolniczej i nie zaspokajajŃ tego rodzaju potrzeb 

inwestycyjnych mieszkaŒc·w niezwiŃzanych z prowadzeniem gospodarstw rolnych. 

PodsumowujŃc, przyjňte rozwiŃzania planistyczne nie kolidujŃ w spos·b nieuzasadniony z 

rolniczŃ przestrzeniŃ produkcyjnŃ. Ustalone strefy nierolnicze wynikajŃ wprost z aktualnej sytuacji 

spoğeczno-gospodarczej gminy i jej potrzeb rozwojowych, co znajduje potwierdzenie w Strategii Rozwoju 

Gminy Lubsza na lata 2025ï2035. JednoczeŜnie plan uwzglňdnia dla wiňkszoŜci grunt·w rolnych, w tym 

grunt·w zabudowanych, moŨliwoŜĺ ich dalszego rolniczego wykorzystania, co potwierdza struktura stref 

planistycznych, w tym znaczŃcy udziağ stref wielofunkcyjnych z zabudowŃ zagrodowŃ (SZ), w ramach 

kt·rych ujňto wiňkszoŜĺ zabudowanych grunt·w rolnych. 

Ponadto docelowe przeznaczenie poszczeg·lnych dziağek na cele nierolnicze zostanie 

kaŨdorazowo ustalone dopiero na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, gdzie 

wymagana bňdzie zgoda ministra wğaŜciwego do spraw rozwoju wsi na wyğŃczenie grunt·w klas IïIII z 

produkcji rolniczej, stosownie do art. 7 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntów 

rolnych i leŜnych. WyjŃtek stanowiŃ grunty objňte obszarem uzupeğnienia zabudowy, dla kt·rych ï 

zgodnie z art. 7 ust. 2a ww. ustawy, wymóg uzyskania tej zgody nie ma zastosowania. 

Wedğug danych GUS lesistoŜĺ w gminie wynosi 46,2%. CharakterystycznŃ cechŃ kompleks·w 

leŜnych terenu opracowania jest ich wielkoprzestrzenny charakter. NaleŨŃ one do jednych z kilkunastu 

pozostağoŜci krajowych puszcz, kt·re stanowiŃc o potencjalnej roŜlinnoŜci naturalnej Polski, zajmowağy 

kiedyŜ wiňkszoŜĺ terytorium paŒstwa. W gminnym drzewostanie najwiňkszy areağ zajmujŃ: sosna 

(65%), olsza czarna (11%), dňby (10%), buk pospolity (6%) oraz brzoza brodawkowata (5%). Pod 

wzglňdem funkcji przewaŨajŃ drzewostany o funkcji ochronnej (71,36%), kolejne sŃ lasy gospodarcze 

27,18%. Natomiast okoğo 1,46% stanowiŃ lasy w rezerwatach.  

W strukturze wğasnoŜci 98% las·w stanowiŃ lasy Skarbu PaŒstwa. Lasy gminne zajmujŃ zaledwie 

0,12% po. gminy. Natomiast udziağ las·w prywatnych wynosi 1,81% pow. gminy.  

SpoŜr·d typów siedliskowych lasów w gminie Lubsza dominujŃ: Bór mieszany ŜwieŨy (31%), Las 

mieszany ŜwieŨy (23%), Las mieszany wilgotny (20%) i Las wilgotny (14%). Na szczeg·lnŃ uwagň 

zasğuguje tu obecnoŜĺ bardzo rzadkiego w tym regionie typu siedliskowego - lasu ğňgowego (1%). 

NaleŨŃ do najwartoŜciowszych pod wzglňdem przyrodniczym las·w cağego terenu opracowania. Wiele 

wartoŜciowych gatunków znajduje swoje lňgowiska na starorzeczach lub bňdŃcych obecnie ich 

substytutami stawach hodowlanych. 

Ochrona grunt·w leŜnych w analizowanym planie og·lnym zrealizowana zostağa poprzez 

wyznaczenie na terenach leŜnych, obejmujŃcych grunty Skarbu PaŒstwa, zgodnie z wnioskiem 

NadleŜnictw, stref otwartych SO bez wyznaczonego profilu dodatkowego. W strefach tych znalazğo siň 

okoğo 97,8% las·w. Pozostağe grunty leŜne ujňte zostağy r·wnieŨ przede wszystkim w strefach 

otwartych, ale z ustalonym profilem dodatkowym zieleni urzŃdzonej. W niewielkim zakresie grunty te 

zostağy ujňte w strefach zieleni i rekreacji SN oraz strefach komunikacji SK. 
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Na etapie planu ogólnego brak jest moŨliwoŜci wskazania obszar·w pod zalesienia. Niemniej 

jednak z uwagi na og·lny charakter ustaleŒ planu og·lnego w ustaleniach dla wszystkich stref 

planistycznych ujňto teren las·w, za wyjŃtkiem strefy 5SK, obejmujŃcej istniejŃcŃ liniň kolejowŃ. 

UmoŨliwi to identyfikacjň grunt·w leŜnych na etapie miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego, jak r·wnieŨ wyznaczenie teren·w pod zalesienie. 

5.11 Pozostağe uwarunkowania wskazane w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym 

W gminie Lubsza nie wystňpujŃ poniŨsze uwarunkowania, kt·re zgodnie z art. 13b ustawy o 

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym uwzglňdnia siň przy okreŜlaniu ustaleŒ planu og·lnego 

gminy: 

1. W ramach Systemu Osğony Przeciwosuwiskowej, kt·rego celem jest rozpoznanie i 

udokumentowanie wszystkich osuwisk oraz teren·w zagroŨonych ruchami masowymi w Polsce, 

nie zidentyfikowano w obszarze gminy Lubsza obszar·w zagroŨonych ruchami masowymi ziemi, 

jak r·wnieŨ istniejŃcych osuwisk.   

2. W granicach gminy Lubsza nie wyznaczono obszar·w ochronnych zbiornik·w w·d Ŝr·dlŃdowych 

ustanowionych na podstawie przepisów ustawy Prawo Wodne (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 960 z p·Ŧn. 

zm.). 

3. Gmina Lubsza nie stanowi gminy uzdrowiskowej, a na jej terenie nie znajdujŃ siň obszary 

uzdrowisk ani obszary ochrony uzdrowiskowej, o których mówi ustawa z dnia 28 lipca 2005 r. o 

lecznictwie uzdrowiskowym, uzdrowiskach o obszarach ochrony uzdrowiskowej oraz o gminach 

uzdrowiskowych (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1135). 

4. Na terenie gminy Lubsza nie wystňpujŃ pomniki zagğady ustalone przepisami ustawy z dnia 7 maja 

1999 r. o ochronie teren·w byğych hitlerowskich oboz·w zagğady (Dz. U. z 2015 r. poz. 2120). 

5. Na terenie gminy Lubsza nie ma wyznaczonych obszar·w ograniczonego uŨytkowania ustalonych 

na podstawie przepis·w ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony Ŝrodowiska (t.j. Dz. U. z 

2025 r. poz. 647 z p·Ŧn. zm.).  

6. Na obszarze gminy nie wyznaczono obszar·w wymagajŃcych przeksztağceŒ, rehabilitacji, 

rekultywacji lub remediacji. 

7. Na dzieŒ sporzŃdzenia planu og·lnego gminy Lubsza, rada powiatu brzeskiego nie wprowadziğa 

uchwağy wyznaczajŃcej obszary ciche w aglomeracji lub obszary ciche poza aglomeracjŃ. 

8. Na terenie gminy Lubsza nie wystňpujŃ zakğady o zwiňkszonym lub duŨym ryzyku wystŃpienia 

powaŨnej awarii przemysğowej.  

5.12 Inne uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy 

5.12.1 Struktura uŨytkowania grunt·w  

W strukturze uŨytkowania grunt·w w gminie Lubsza przewaŨajŃ grunty leŜne, w tym gğ·wnie lasy, 

kt·re pokrywajŃ ğŃcznie 47,46% powierzchni gminy. DuŨy udziağ majŃ teŨ grunty orne, ğŃki i pastwiska, 

kt·rych udziağ w og·lnej powierzchni gminy wynosi 44,43%. Tereny w·d Ŝr·dlŃdowych oraz tereny pod 

rowami zajmujŃ okoğo 2% powierzchni gminy. Niewielki jest natomiast udziağ teren·w mieszkaniowych 

i grunt·w rolnych zabudowanych, kt·ry wynosi odpowiednio 0,8% i 0,86%. Stosunkowo duŨy udziağ 

majŃ natomiast tereny dróg, tj. zajmujŃ 2,34% powierzchni gminy. Pozostağe tereny zwiŃzane z 

zabudowŃ, w tym tereny przemysğowe, rekreacyjno- wypoczynkowe oraz inne zabudowane majŃ 

udziağy znacznie poniŨej 1%. 

W gminie Lubsza najwiňcej jest budynk·w mieszkalnych, tj. 33,96%. Na podobnym poziomie 

ksztağtuje siň udziağ budynk·w produkcyjnych, gospodarczych i usğugowych dla rolnictwa, kt·rych udziağ 

w og·lnej iloŜci budynk·w wynosi okoğo aŨ 33,55%. Kolejne sŃ pozostağe budynki niemieszkalne i 

niesklasyfikowane, stanowiŃce zabudowň towarzyszŃcŃ budynkom mieszkalnym, kt·rych udziağ wynosi 

26,49%. Pozostağe budynki ğŃcznie stanowiŃ zaledwie 6%, z czego wiňkszoŜĺ to budynki transportu i 
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ğŃcznoŜci. Budynki przemysğowe i handlowo-usğugowe stanowiŃ ğŃcznie okoğo 0,64% og·ğu budynk·w. 

Analiza struktury budynk·w w gminie Lubsza wskazuje, Ũe dominujŃcŃ formŃ zagospodarowania jest 

funkcja mieszkaniowa. Niewielki udziağ budynk·w usğugowo-handlowych wskazuje, Ũe tego rodzaju 

funkcje sŃ w duŨej mierze realizowane poza jej granicami, przede wszystkim w pobliskim mieŜcie Brzeg. 

 

Tabela 12 Struktura uŨytkowania grunt·w w Gminie Lubsza 

Rodzaj uŨytkowania Powierzchnia [m2] Udziağ procentowy [%] 

Grunty leŜne 100 927 847.85 47.46% 

Tereny rolne: grunty orne, ğŃki i pastwiska 94 484 013.19 44.43% 

Drogi 4 910 271.84 2.31% 

Tereny w·d powierzchniowych Ŝr·dlŃdowych 2 628 367.80 1.24% 

Tereny mieszkaniowe 1 834 017.32 0.86% 

Grunty rolne zabudowane 1 700 576.20 0.80% 

NieuŨytki 1 588 050.60 0.75% 

Grunty pod rowami i stawami 1 079 308.63 0.51% 

Grunty rolne zadrzewione i zakrzewione 1 018 440.28 0.48% 

Tereny r·Ũne 707 556.50 0.33% 

Tereny kolejowe 503 655.41 0.24% 

Sady 417 860.30 0.20% 

Inne tereny zabudowane 314 124.12 0.15% 

Tereny rekreacyjno-wypoczynkowe 285 282.53 0.13% 

Tereny przemysğowe 119 230.17 0.06% 

Zurbanizowane tereny niezabudowane lub w trakcie zabudowy 115 335.55 0.05% 

Grunty przeznaczone pod budowň dr·g publicznych 22 092.81 0.01% 

Inne tereny komunikacyjne 11 207.44 0.01% 

UŨytki kopalne 5 899.13 0.00% 

  212 673 137.67 100.00% 

ťr·dğo: Opracowanie wğasne na podstawie danych z bazy EGIB  

 

Tabela 13 Struktura budynków w gminie Lubsza 

Budynki wedğug funkcji IloŜĺ Udziağ procentowy [%] 

Budynki przemysğowe 20 0.23% 

Budynki transportu i ğŃcznoŜci 384 4.50% 

Budynki handlowo-usğugowe 36 0.42% 

Silosy, zbiorniki i magazynowe 19 0.22% 

Budynki biurowe 14 0.16% 

Budynki szpitali i inne budynki opieki zdrowotnej 8 0.09% 

Budynki oŜwiaty, nauki, kultury oraz budynki sportowe 31 0.36% 

Budynki produkcyjne, gospodarcze i usğugowe dla rolnictwa 2863 33.55% 

Budynki pozostağe budynki niemieszkalne i niesklasyfikowane 2260 26.49% 

Budynki mieszkalne 2898 33.96% 

Razem 8533 100.00% 

ťr·dğo: Dane z baz: EGIB, Bdot500, Bdot10k 

5.12.2 Ukğad osadniczy  

Struktura przestrzenna Gminy Lubsza jest ksztağtowana przez historyczne procesy rozwoju oraz 

wsp·ğczesne dziağania antropogeniczne, co odzwierciedla tradycyjny, model osadnictwa wiejskiego. 

Zwarte osadnictwo w gminie wynika gğ·wnie z korzystnych uwarunkowaŒ gruntowych, w tym 
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korzystnego uksztağtowania terenu. WiňkszoŜĺ wsi zlokalizowanych wzdğuŨ jednej lub kilku gğ·wnych 

dróg. SŃ to tak zwane ulic·wki lokowane w Ŝredniowieczu, miňdzy innymi: Pisarzowice oraz 

Michağowice. Stolica gminy - Lubsza stanowi przykğad wielodroŨnicy. 

DominujŃcym typem zabudowy na terenie gminy jest zabudowa jednorodzinna oraz zagrodowa, 

zwiŃzana z rolniczym charakterem regionu. Zabudowa wielorodzinna wystňpuje w wybranych 

miejscowoŜciach, takich jak Rogalice, MŃkoszyce, Garb·w, KoŜcierzyce oraz Lubsza, jednak jej udziağ 

w og·lnej strukturze jest ograniczony. WiňkszoŜĺ dom·w mieszkalnych na terenie gminy zostağa 

wzniesiona przed 1945 rokiem, co Ŝwiadczy o historycznym rodowodzie wiňkszoŜci zabudowaŒ i ich 

tradycyjnym charakterze architektonicznym. 

Do najwaŨniejszych usğug Ŝwiadczonych na terenie Gminy Lubsza naleŨŃ: handel, ochrona 

zdrowia, opieka socjalna, szkolnictwo, kultura oraz sport i turystyka. Gğ·wnym oŜrodkiem usğugowym w 

gminie jest miejscowoŜĺ Lubsza, kt·ra peğni funkcjň lokalnego centrum administracyjnego, handlowego 

i spoğecznego. OŜrodkami handlowymi sŃ r·wnieŨ MŃkoszyce i KoŜcierzyce. WiňkszoŜĺ sklep·w to 

plac·wki mağe, o powierzchni sprzedaŨy nie przekraczajŃcej 40m2. Zakğady rzemieŜlnicze znajdujŃce 

siň na terenie gminy ŜwiadczŃ usğugi w zakresie: og·lnobudowlanym, stolarskim, mechaniki pojazdowej 

oraz prac zwiŃzanych z obsğugŃ rolnictwa i leŜnictwa. 

Jednak ze wzglňdu na bliskoŜĺ miasta Brzeg, to ono odgrywa kluczowŃ rolň jako regionalny 

oŜrodek usğugowy, zaspokajajŃcy bardziej zaawansowane potrzeby mieszkaŒc·w gminy, takie jak 

dostňp do specjalistycznych usğug, instytucji kulturalnych czy wiňkszych plac·wek handlowych. 

Bliskie sŃsiedztwo z miastem Brzeg znaczŃco wpğywa na rozw·j przestrzenny i funkcjonalny 

gminy. Szczeg·lnie wsie podmiejskie, takie jak Pisarzowice, Michağowice oraz KoŜcierzyce, zyskağy na 

atrakcyjnoŜci jako lokalizacje dla budownictwa jednorodzinnego. BliskoŜĺ Brzegu, dostňp do 

infrastruktury miejskiej oraz dogodne poğŃczenia komunikacyjne sprawiajŃ, Ũe tereny te stajŃ siň coraz 

bardziej popularne wŜr·d os·b poszukujŃcych miejsca do zamieszkania w spokojniejszej, wiejskiej 

okolicy, przy jednoczesnym zachowaniu ğatwego dostňpu do miejskich udogodnieŒ. Ten trend 

suburbanizacji przyczynia siň do stopniowej transformacji tych miejscowoŜci z typowo rolniczych w 

obszary o charakterze mieszkaniowym. FormuğujŃc ustalenia planu og·lnego gminy Lubsza wziňto pod 

uwagň ten czynnik przy wyznaczaniu stref planistycznych z zabudowŃ mieszkaniowŃ. W soğectwach 

poğoŨonych najbliŨej miasta Brzeg wyznaczono nowe tereny mieszkaniowe, wykraczajŃce poza obszary 

wynikajŃce z ustaleŒ miejscowych plan·w zagospodarowania przestrzennego, obszar·w uzupeğniania 

zabudowy oraz istniejŃce tereny z zabudowŃ mieszkaniowŃ. Tereny te zostağy wyznaczone na 

podstawie § 3 ust. 10 rozporzŃdzenia w sprawie planu ogólnego gminy, który dopuszcza okreŜlenie 

wyŨszego zapotrzebowania na nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ, niŨ wynika z wyliczeŒ, jeŨeli jest to 

uzasadnione szczególnymi potrzebami w zakresie nowej zabudowy mieszkaniowej okreŜlonymi m. in. 

w strategii rozwoju gminy. W obowiŃzujŃcej strategii gminy ujňte zostağy zapisy wskazujŃce na 

koniecznoŜĺ zabezpieczania i wyznaczania rezerw terenowych pod nowŃ zabudowň mieszkaniowŃ z 

uwzglňdnieniem szczeg·lnego zapotrzebowania (wiňkszego, niŨ wynika to z prognoz) wynikajŃcego z 

atrakcyjnoŜci osiedleŒczej Gminy Lubsza oraz postňpujŃcych proces·w suburbanizacji miast, przede 

wszystkim Brzegu.  

Dodatkowo, struktura przestrzenna gminy jest uwarunkowana r·wnieŨ przez naturalne 

uwarunkowania geograficzne, takie jak uksztağtowanie terenu czy przebieg szlak·w komunikacyjnych, 

kt·re historycznie determinowağy lokalizacjň osad. Wsp·ğczesne dziağania planistyczne i inwestycyjne, 

takie jak rozwój infrastruktury drogowej czy modernizacja istniejŃcej zabudowy, dodatkowo ksztağtujŃ 

obraz przestrzenny gminy, dostosowujŃc jŃ do aktualnych potrzeb mieszkaŒc·w. 



Plan Ogólny gminy Lubsza 
Uzasadnienie ï etap: konsultacje spoğeczne 

71 
 

6 ROZMIESZCZENIE ISTNIEJłCYCH I PLANOWANYCH OBIEKTčW 

INFRASTRUKTURY SPOĞECZNEJ, TRANSPORTOWEJ I 

TECHNICZNEJ WRAZ Z OBOWIłZUJłCYMI DLA NICH 

OGRANICZENIAMI W ZAGOSPODAROWANIU 

6.1 Infrastruktura spoğeczna 

Na terenie Gminy Lubsza znajdujŃ siň przedszkola samorzŃdowe:  

- Publiczne Przedszkole w MŃkoszycach,  

- Przedszkole Publiczne w KoŜcierzycach,  

- Publiczne Przedszkole w Lubszy.  

- Punkt Przedszkolny w Pisarzowicach ,  

- Oddziağ Przedszkolny Publicznej Szkoğy Podstawowej w Lubszy z filiŃ w Dobrzyniu.  

OpiekŃ nad dzieĺmi do 3 r.Ũ. zajmuje siň zesp·ğ Klub·w Dzieciňcych w Lubszy, w skğad kt·rego 

wchodzi Klub Dzieciňcy w Lubszy i Klub Dzieciňcy w Dobrzyniu.  

W Gminie funkcjonujŃ nastňpujŃce szkoğy podstawowe:  

- Publiczna Szkoğa Podstawowa im. Jana Pawğa II w MŃkoszycach,  

- Publiczna Szkoğa Podstawowa im. Bohater·w II wojny Ŝwiatowej w Czepielowicach,  

- Publiczna Szkoğa Podstawowa im. Jana Pawğa II w Lubszy, 

- Szkoğa Filialna im. Marii Skğodowskiej Curie w Dobrzyniu (podporzŃdkowana 

organizacyjnie szkole w Lubszy), 

- Szkoğa Podstawowa Przyjaci·ğ Szk·ğ Katolickich prowadzona przez Stowarzyszenie 

Przyjaci·ğ Szk·ğ Katolickich w Michağowicach.  

Na terenie Gminy dziağa Gminny OŜrodek Kultury w Lubszy (GOK). W jego skğad wchodzi szeŜĺ 

bibliotek (Lubsza, Czepielowice, DobrzyŒ, KoŜcierzyce, MŃkoszyce, Michağowice) oraz dwadzieŜcia 

jeden Ŝwietlic wiejskich we wszystkich soğectwach Gminy. świetlicom i bibliotekom brakuje rozwiŃzaŒ 

skierowanych do osób z ograniczeniami ruchowymi, a uwagi na brak odpowiedniej przestrzeni 

publicznej, mieszkaŒcy zainteresowani realizacjŃ dziağaŒ o charakterze integracyjnym korzystajŃ z 

wynajmu sal szkolnych bŃdŦ parafialnych. 

W Gminie Lubsza funkcjonujŃ nastňpujŃce plac·wki ŜwiadczŃce usğugi w zakresie ochrony 

zdrowia: 

¶ Ars-Med S.C. Przychodnia NZOZ w Lubszy: przychodnia ogólna i rehabilitacja; 

¶ Gabinet Profilaktyki Osteoporozy w Szydğowicach; 

¶ NZOZ Medyken w Czepielowicach i MŃkoszycach. 

6.2 Infrastruktura techniczna i komunikacyjna 

Stan rozwoju infrastruktury technicznej oraz ukğadu komunikacyjnego ma istotny wpğyw na 

potencjağ rozwoju danej gminy. W poniŨszym podrozdziale przedstawiono analizň stanu 

poszczególnych sieci infrastrukturalnych w gminie Lubsza. Warto zauwaŨyĺ r·wnieŨ, iŨ w Strategii 

Rozwoju Gminy Lubsza na lata 2025-2035 w kierunkach rozwoju systemów komunikacji, infrastruktury 

technicznej i spoğecznej wskazano dziağania obejmujŃce budowň, rozbudowň i modernizacjň, poprawň 

standardu infrastruktury drogowej, w tym tworzenie warunków dla rozwoju transportu publicznego oraz 

modernizacjň, wymianň i rozbudowň istniejŃcych obiekt·w i urzŃdzeŒ infrastruktury technicznej. 

6.2.1 Komunikacja koğowa  

Gmina Lubsza posiada rozwiniňtŃ sieĺ dr·g, kt·ra czňŜciowo zaspokaja potrzeby mieszkaŒc·w. 

Planowana jest rozbudowa i modernizacja istniejŃcego ukğadu komunikacyjnego, kt·ra ma na celu w 

szczeg·lnoŜci poprawň bezpieczeŒstwa ruchu drogowego oraz dostosowanie parametr·w 
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technicznych do aktualnych przepisów. W ramach rozbudowy ukğadu komunikacyjnego planowana jest 

budowa obwodnicy m. Brzeg, Lubszy oraz Rogalic w ciŃgu DK 39. 

Przez teren gminy przebiega droga o znaczeniu miňdzyregionalnym: droga krajowa nr 39 oraz 

dwa odcinki dróg o znaczeniu regionalnym: drogi wojewódzkie nr 457 oraz 460.  

Podziağ dr·g w gminie Lubsza wedğug klas przedstawia siň nastňpujŃco:  

a) klasa G - droga gğ·wna: droga krajowa nr 39 i drogi wojewódzkie 457 i 460; 

b)  klasa Z - drogi zbiorcze: drogi powiatowe; 

c)  klasa L - drogi lokalne: drogi powiatowe i gminne, 

d)  klasa D ï drogi dojazdowe: drogi gminne; 

e) drogi wewnňtrzne oraz sğuŨebnoŜci przejazdu. 

 

 
Rysunek 17 Ukğad komunikacyjny gminy Lubsza 

 
ťr·dğo: Opracowanie wğasne na podstawie danych BDOT10k 

 

FormuğujŃc ustalenia planu og·lnego, w obszarach poğoŨonych w sŃsiedztwie dr·g krajowych i 

wojewódzkich dŃŨono do ograniczenia stref z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej i usğugowej do 

teren·w juŨ zainwestowanych oraz do terenów, których przeznaczenie inwestycyjne wynika z 

obowiŃzujŃcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Jako nowe strefy, 

niewynikajŃce z dotychczasowych ustaleŒ planistycznych, wyznaczono m. in. strefň usğugowŃ 19SU 

oraz strefň gospodarczŃ 1SP, kt·rych lokalizacja podyktowana jest uwarunkowaniami komunikacyjnymi 
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i spoğeczno-gospodarczymi gminy. Przyjňte podejŜcie majŃce na celu minimalizacjň liczby nowych 

wğŃczeŒ do dr·g krajowych i wojew·dzkich sprzyja zachowaniu parametr·w techniczno-

eksploatacyjnych wğaŜciwych dla poszczeg·lnych klas tych dr·g oraz bezpieczeŒstwu ruchu 

drogowego. Spos·b wğŃczenia teren·w przeznaczonych pod zabudowň zostanie okreŜlony na etapie 

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, w uzgodnieniu z zarzŃdcŃ drogi. Na tym 

samym etapie, poprzez wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy, regulowane bňdzie r·wnieŨ 

usytuowanie nowej zabudowy wzglňdem dr·g. 

Plan og·lny nie okreŜla obsğugi komunikacyjnej teren·w ani lokalizacji zjazd·w. Spos·b 

powiŃzania stref 42SU i 9SP z ukğadem zewnňtrznym, w tym z drogŃ krajowŃ nr 39, zostanie ustalony 

w planie miejscowym i podlegaĺ bňdzie uzgodnieniu z zarzŃdcŃ drogi krajowej. Plan ogólny nie 

przesŃdza tym samym obsğugi komunikacyjnej strefy 42SU poprzez zjazd z DK 39 w rejonie dziağki nr 

732/2 w obrňbie Lubsza. Podobnie obsğuga komunikacyjna dziağki nr 171/2 w obrňbie Pisarzowice, ujňtej 

w strefie 71SU, zostanie r·wnieŨ zapewniona w planie miejscowym bez bezpoŜredniego wğŃczenia do 

drogi krajowej nr 39, z dostňpem z dr·g niŨszej kategorii. 

W korytarzu planowanej obwodnicy m. Brzeg, wynikajŃcym z decyzji Ŝrodowiskowej, w czňŜciach 

nieobjňtych obowiŃzujŃcym planem miejscowym wyznaczono strefň otwartŃ SO bez profilu 

dodatkowego, zgodnie z wnioskiem zarzŃdcy drogi. Natomiast na obszarach objňtych obowiŃzujŃcym 

miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (mpzp) uwzglňdniono wynikajŃce z niego 

przeznaczenie, w tym usğugowe. Plan og·lny nie ustala bowiem przeznaczenia terenu, a objňcie tych 

teren·w strefŃ usğugowŃ SU nie wpğywa na wzrost wartoŜci tych nieruchomoŜci, a tym samym nie 

zwiňksza koszt·w wykupu grunt·w w zwiŃzku z planowanŃ inwestycjŃ drogowŃ. WğŃczenie tych 

terenów do strefy otwartej powodowağoby w sytuacji zmiany planu miejscowego koniecznoŜĺ ustalenia 

dla nich przeznaczenia terenu wyğŃczajŃcego moŨliwoŜĺ zabudowy usğugowej, co w konsekwencji 

prowadziğoby do roszczeŒ odszkodowawczych z art. 36 u.p.z.p., kt·re obciŃŨyğyby istotnie budŨet 

gminy. CzňŜciowo na obszarze objňtym tym planem planowana obwodnica zostağa ujňta w strefie 

komunikacyjnej SK, co wynikağo wprost z wyznaczonych linii rozgraniczajŃcych teren stanowiŃcy 

rezerwň pod przedmiotowŃ obwodnicň. 

PowyŨej opisana sytuacja dotyczy stref usğugowych: 45SU, 46SU, 49SU oraz 50SU, 

zlokalizowanych w rejonie planowanego skrzyŨowania projektowanej obwodnicy Brzegu w ciŃgu drogi 

krajowej nr 39 z drogŃ powiatowŃ nr 11670 w obrňbie MyŜliborzyc, co do kt·rych Generalny Dyrektor 

Dr·g Krajowych i Autostrad w piŜmie z dnia 25 czerwca 2026 r. (znak OOP.Z-3.439.19.2025.2.AG) 

wyraziğ opiniň negatywnŃ, wnoszŃc o niewyznaczanie dla tych teren·w stref usğugowych. WyjaŜnia siň, 

Ũe wskazane strefy odpowiadajŃ terenom: 9.20U, 9.21U, 10.18U oraz 10.19U (tereny usğug), 

wyznaczonym w mpzp gminy Lubsza, uchwalonym UchwağŃ Nr XIX/133/2008 Rady Gminy Lubsza z 

dnia 24 kwietnia 2008 r., kt·ry obowiŃzuje do dnia dzisiejszego wraz z terenem przeznaczonym pod 

przebieg planowanej obwodnicy. Ustalenia dla stref 45SU, 46SU, 49SU i 50SU sŃ zatem toŨsame z 

ustaleniami obowiŃzujŃcego mpzp z 2008 r. i nie wprowadzajŃ zmian w istniejŃcych zapisach. Samo 

uchwalenie planu og·lnego nie zmienia automatycznie ustaleŒ tego planu, a przeznaczenie terenu pod 

usğugi pozostaje w mocy do czasu przeprowadzenia odrňbnej procedury jego zmiany. 

PodkreŜla siň przy tym, Ũe strefa usğugowa SU zawiera profil funkcjonalny wskazujŃcy og·lny 

kierunek zagospodarowania dla przyszğych plan·w miejscowych, w ramach kt·rego tereny komunikacji 

sŃ dopuszczone zgodnie z rozporzŃdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w 

sprawie projektu planu ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu 

oraz wydawania z niego wypisów i wyrysów (Dz. U. poz. 2758, z p·Ŧn. zm.), w tym zmienionego 

rozporzŃdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 22 listopada 2024 r. (Dz. U. poz. 1775). Objňcie 

tych teren·w strefŃ SU nie generuje zatem ryzyka z tytuğu zwiňkszonej wartoŜci nieruchomoŜci przy 

wykupie tych grunt·w w ewentualnej procedurze ZRID. Szczeg·ğowy przebieg obwodnicy bňdzie 

r·wnieŨ moŨliwy do doprecyzowania na etapie sporzŃdzania miejscowego planu zagospodarowania 

przestrzennego, w uzgodnieniu z GDDKiA. 
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6.2.2 Komunikacja kolejowa 

Przez gminň Lubsza przebiega linia kolejowa nr 277 Opole Groszowice - Wrocğaw Broch·w, 

odcinek Opole Groszowice - Jelcz Miğoszyce, o Ŝredniodobowym natňŨeniu ruchu wynoszŃcym 33 

pociŃgi, w tym 27 pociŃgi towarowe (dane z 2024 r.). 

W granicach gminy znajdujŃ siň przystanki osobowe Borucice, Rogalice, MŃkoszyce, Tarnowiec 

Brzeski, kt·rych funkcjonowanie moŨe stanowiĺ dodatkowe Ŧr·dğo uciŃŨliwoŜci akustycznych. ťr·dğem 

uciŃŨliwoŜci akustycznych bňdŃ r·wnieŨ przejazdy kolejowo-drogowe znajdujŃce siň na obszarze 

gminy.  

Dla linii kolejowych nr 277 opracowywana jest dokumentacja projektowa w ramach projektu pn. 

ĂPrace na linii kolejowej C-E- 30 na odcinku Opole Groszowice - Jelcz - Wrocğaw Broch·wñ. Inwestycje 

bňdzie mogğa byĺ zrealizowana na podstawie decyzji o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej. Ostateczny 

zakres inwestycji zostanie okreŜlony w decyzjach administracyjnych niezbňdnych do jej realizacji. W 

wyniku realizacji inwestycji natňŨenie ruchu pociŃg·w moŨe ulec zwiňkszeniu. 

FormuğujŃc ustalenia planu og·lnego brane byğy pod uwagň ograniczenia wynikajŃce z ustawy z 

dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym w zakresie moŨliwoŜci lokalizacji budynk·w i budowli w 

sŃsiedztwie linii kolejowej (Ăbudowle i budynki mogŃ byĺ usytuowane w odlegğoŜci nie mniejszej niŨ 10 

m od granicy obszaru kolejowego, z tym, Ũe odlegğoŜĺ ta od osi skrajnego toru nie moŨe byĺ mniejsza 

niŨ 20 m .").  

Zgodnie z art. 13b pkt 3) lit. I) ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym, plan og·lny gminy powinien uwzglňdniaĺ tereny zamkniňte. Dziağki stanowiŃce teren 

zamkniňty zostağy ustalone decyzjŃ nr 14 Ministra Infrastruktury z dnia 18 wrzeŜnia 2020 r. w sprawie 

ustalenia teren·w zamkniňtych, przez kt·re przebiegajŃ linie kolejowe. 

Dla przedmiotowej linii kolejowej wyznaczona zostağa strefa komunikacyjna SK, obejmujŃca 

obszar kolejowy w granicach terenu zamkniňtego. Sposób zabudowy i zagospodarowanie terenów w 

sŃsiedztwie infrastruktury kolejowej, w tym linii kolejowej, bocznic kolejowych i przejazdów kolejowych 

zostağ ustalony na podstawie ustaleŒ obowiŃzujŃcego miejscowego planu zagospodarowania oraz 

istniejŃcego stanu zagospodarowania lub nawiŃzujŃcego do zagospodarowania teren·w sŃsiednich. W 

bezpoŜrednim sŃsiedztwie linii kolejowej nie wyznaczono obszaru uzupeğnienia zabudowy.  Z tego 

wzglňdu uszczeg·ğowienie sposobu zagospodarowania teren·w w sŃsiedztwie linii kolejowej nastŃpi w 

miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, w tym w zakresie wymogów ustawy z dnia 28 

marca 2003 r. o transporcie kolejowym, rozporzŃdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. 

w sprawie wymagaŒ w zakresie odlegğoŜci i warunk·w dopuszczajŃcych usytuowanie drzew i krzew·w, 

element·w ochrony akustycznej i wykonania rob·t ziemnych w sŃsiedztwie linii kolejowej, a takŨe 

sposobu urzŃdzania i utrzymywania zasğon odŜnieŨnych oraz pas·w przeciwpoŨarowych, 

rozporzŃdzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 paŦdziernika 2015 r. w sprawie warunk·w 

technicznych, jakim powinny odpowiadaĺ skrzyŨowania linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z 

drogami i ich usytuowanie. 

PKP Polskie Linie Kolejowe S.A., jako zarzŃdca infrastruktury kolejowej, przekazağo uwagi do 

projektu planu ogólnego gminy Lubsza w trybie art. 13i ust. 3 pkt 5 lit. a) ustawy o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym, w pismach znak: IOS5.2111.743.2025.KKo.4 z dnia 02.06.2026 r. 

oraz znak: IOS5.2111.743.2025.KKo.5 z dnia 06.07.2026 r. 

OdnoszŃc siň do postulatu wğŃczenia cağych dziağek o numerach teryt: 160105_2.0541.214/6, 

160105_2.0542.355, 160105_2.0540.390/2,160105_2.0544.220/4 do stref komunikacyjnych, wyjaŜnia 

siň, Ũe dziağki te zostağy juŨ w cağoŜci ujňte w strefie 5SK. Strefa 5SK powstağa z poğŃczenia 

dotychczasowych stref 5SK, 7SK, 9SK, 11SK, 14SK i 15SK, do której wğŃczono r·wnieŨ czňŜci dziağek 

przez które przebiega linia kolejowa, dotychczas znajdujŃcych siň w strefach 8SK i 12SK. W 

konsekwencji tej zmiany strefy komunikacyjne obejmujŃce drogi powiatowe ulegğy podziağowi, w wyniku 

którego wyznaczono strefy 16SK, 17SK, 18SK, 19SK i 20SK o profilu funkcjonalnym toŨsamym z 

pozostağymi strefami dr·g powiatowych.  

OdnoszŃc siň do postulatu ograniczenia powierzchni wskazanych stref w sŃsiedztwie linii 

kolejowej, wyjaŜnia siň, Ũe strefy 16SJ oraz 76SJ pozostawiono bez zmian, poniewaŨ znajdujŃ siň w 

cağoŜci poza obszarem, kt·rego dotyczy uwaga PKP PLK S.A. Pozostağe strefy ograniczono zgodnie z 
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wskazaniem, to jest do zasiňgu wynikajŃcego z przywoğanych przepis·w odrňbnych, a wyğŃczone czňŜci 

dziağek wğŃczono do stref usğugowych i otwartych zgodnie z sugestiŃ zawartŃ w ww. pismach oraz do 

strefy produkcji rolniczej. Ograniczone czňŜci stref przyporzŃdkowano w nastňpujŃcy spos·b: czňŜĺ 

strefy 114SJ zostağa ujňta w strefie 78SU, strefa 163SJ zostağa w cağoŜci ujňta w strefie 79SU, czňŜĺ 

strefy 221SJ zostağa ujňta w strefie 55SU, czňŜĺ strefy 101SZ zostağa ujňta w strefie 33SU, czňŜĺ strefy 

170SZ zostağa ujňta w strefie 60SR, czňŜĺ strefy 249SZ zostağa ujňta w strefie 141SO oraz czňŜĺ strefy 

57SN zostağa ujňta w strefie 102SO. Przepisy odlegğoŜciowe, na kt·re powoğuje siň PKP PLK S.A., 

obowiŃzujŃ niezaleŨnie od profilu ustalonego dla danej strefy planistycznej, a przyszğe miejscowe plany 

zagospodarowania przestrzennego bňdŃ musiağy pozostawaĺ z nimi zgodne. 

OdnoszŃc siň do postulatu wykreŜlenia teren·w zieleni urzŃdzonej oraz teren·w lasu z profilu 

dodatkowego stref komunikacyjnych, ze strefy 5SK usuniňto teren zieleni urzŃdzonej oraz teren lasu. 

OdnoszŃc siň do postulatu wykreŜlenia wybranych funkcji z profilu dodatkowego stref 

sŃsiadujŃcych ze strefami komunikacyjnymi, wyjaŜnia siň, Ũe postulat ten zostağ zrealizowany przede 

wszystkim poprzez uwzglňdnienie korekt opisanych powyŨej. W pozostağym zakresie usuniňcie profili 

kolidujŃcych z liniŃ kolejowŃ nie byğo moŨliwe, poniewaŨ stanowiŃ one obligatoryjny element profilu 

podstawowego danej strefy planistycznej, wynikajŃcy z zamkniňtego katalogu profili okreŜlonego w 

rozporzŃdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu 

ogólnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego 

wypis·w i wyrys·w. WyjaŜnia siň jednoczeŜnie, Ũe szczeg·ğowe przeznaczenie terenu zostanie 

ustalone na etapie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami 

odrňbnymi, obowiŃzujŃcymi w zakresie ograniczeŒ w zabudowie dla teren·w przylegajŃcych do linii 

kolejowej  

6.2.3 Infrastruktura wodno-Ŝciekowa 

W 2024 r. dğugoŜĺ czynnej sieci wodociŃgowej w gminie Lubsza wynosiğa 144,8 km i korzystağo 

z niej ok. 95,3% mieszkaŒc·w (dane GUS BDL). Natomiast sieĺ kanalizacyjna w 2023 r. liczyğa dğugoŜĺ 

111,03 km i korzystağo z niej 79,5 % mieszkaŒc·w (dane GUS BDL). Generalnie znaczna czňŜĺ teren·w 

zabudowanych jest wyposaŨona w sieĺ kanalizacyjnŃ. MieszkaŒcy gminy, kt·rzy nie sŃ obsğugiwani 

przez sieĺ kanalizacyjnŃ, tj. w soğectwach Nowe Kolnie, Nowy świat i Roszkowice oraz kilku mniejszych 

miejscowoŜciach w innych obrňbach ewidencyjnych, gromadzŃ nieczystoŜci w zbiornikach, nastňpnie 

wywoŨone sŃ one pojazdami asenizacyjnymi lub korzystajŃ z przydomowych oczyszczalni Ŝciek·w.  

W celu ograniczenia iloŜci odprowadzanych nieoczyszczonych Ŝciek·w bytowo-gospodarczych 

do gleby i w·d, Gmina Lubsza podjňğa Uchwağň Nr XXIII/2019/2021 Rady Gminy Lubsza z dnia 29 

kwietnia 2021 r. w sprawie okreŜlenia zasad udzielania i rozliczania dotacji celowej na dofinansowanie 

koszt·w inwestycji sğuŨŃcych ochronie Ŝrodowiska realizowanych na terenie gminy Lubsza 

polegajŃcych na budowie przydomowych oczyszczalni Ŝciek·w oraz zmiany przyjňtej uchwağŃ nr 

XLI/353/2023 Rady Gminy Lubsza z dnia 5 stycznia 2023 r. W 2024 r. Gmina ze Ŝrodk·w wğasnych 

udzieliğa 8 dotacji. 

WodociŃgi w Gminie Lubsza zostağy powoğane do Ũycia w 2000 r. jako Zakğad Gospodarki 

Komunalnej z siedzibŃ w Lubszy. Od stycznia 2017 r. zostağy one przeksztağcone w sp·ğkň prawa 

handlowego pod nazwŃ Zakğad WodociŃg·w i Kanalizacji śmiechowice Sp. z o. o. ze 100% udziağem 

Gminy Lubsza. Zadaniem Sp·ğki jest zaopatrzenie mieszkaŒc·w gminy Lubsza w wodň pitnŃ, odbi·r 

i oczyszczanie Ŝciek·w oraz utrzymaniem cağej infrastruktury wodno- kanalizacyjnej.W systemie sp·ğka 

w ramach swojej dzielnoŜci posiada: 

¶ Stacjň uzdatniania wody śmiechowice (ujňta w strefie 12SI); 

¶ Stacjň uzdatniania wody Nowy świat (ujňta w strefie 8SI); 

¶ 6 studni wierconych gğňbinowych (ujňte w strefach 8SI, 13SI i 14SI); 

¶ oczyszczalnia w MŃkoszycach (ujňta w strefie 19SI); 

¶ przepompownie Ŝciek·w; 

¶ sieci wodociŃgowe i kanalizacyjne. 
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Rysunek 18 Sieĺ wodociŃgowa w gminie Lubsza 

 
ťr·dğo: Opracowanie wğasne na podstawie danych z bazy EGIB  

 

Ponadto Gmina ujňğa w Strategii na lata 2025-2035 w ustaleniach i rekomendacjach w zakresie 

ksztağtowania i prowadzenia polityki przestrzennej budowň, rozbudowň i modernizacjň infrastruktury 

sieciowej ï wodno-kanalizacyjnej i gazowej, z uwzglňdnieniem obecnego i prognozowanego 

zapotrzebowania.  
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Rysunek 19 Sieĺ kanalizacyjna w gminie Lubsza 

 
ťr·dğo: Opracowanie wğasne na podstawie danych z bazy EGIB  

6.2.4 Skğadowanie i utylizacja odpad·w  

Gminny system gospodarowania odpadami komunalnymi funkcjonuje na podstawie ustawy z dnia 

13 wrzeŜnia 1996 r. o utrzymaniu czystoŜci i porzŃdku w gminach (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 733) oraz 

uchwağ Rady Gminy Lubsza. System ten obejmuje nieruchomoŜci zamieszkağe oraz domki letniskowe i 

inne nieruchomoŜci wykorzystywane na cele rekreacyjno-wypoczynkowe. MieszkaŒcy gromadzŃ 

odpady w spos·b selektywny z podziağem na piňĺ frakcji (tworzywa sztuczne i metale, papier, szkğo, 

bioodpady oraz odpady zmieszane segregowane). System zakğada takŨe zbi·rkň frakcji odpadów 

wielkogabarytowych oraz zuŨytego sprzňtu elektrycznego i elektronicznego. Polega on na odbiorze 

odpad·w bezpoŜrednio od mieszkaŒca sprzed posesji i odbywa siň raz w roku. MieszkaŒcy r·wnieŨ 

korzystajŃ funkcjonujŃcego na terenie gminy Punktu Selektywnej Zbiórki Odpadów Komunalnych który 

zgodnie z zarzŃdzeniem W·jt Gminy nr WG.0050.128.2024 z dnia 01.10.2024 r. w sprawie 

wprowadzenia Regulaminu utrzymania Punktu Selektywnego Zbierania Odpadów Komunalnych 

zlokalizowanego w MŃkoszycach przyjmuje wszystkie odpady wymienione w regulaminie. Obszar 

PSZOK ujňty zostağ w planie og·lnym w strefie infrastrukturalnej 19SI. 

W roku 2024 usğugi odbioru odpad·w komunalnych od mieszkaŒc·w gminy Ŝwiadczyğy 

przedsiňbiorstwa:  

- Zakğad WodociŃg·w i Kanalizacji Sp. z o.o. śmiechowice 20, 49-314 Pisarzowice,  
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- Przedsiňbiorstwo Usğugowo Handlowe ĂWIRGAò Andrzej Wirga ul. 1 Maja 7, 49-305 Brzeg 

(zbiórka odpadów wielkogabarytowych).  

Odpady byğy przyjňte i zagospodarowane przez Zakğad Gospodarowania Odpadami Gaĺ Sp. z 

o.o. w Gaĺ 90, 55-200 Oğawa. 

6.2.5 Zaopatrzenie w gaz i ciepğo 

System ciepğowniczy gminy Lubsza oparty jest na lokalnych kotğowniach oraz  

na ogrzewaniu indywidualnym budynków. Na terenie Gminy nie zlokalizowano Ũadnego 

Przedsiňbiorstwa Energetyki Cieplnej do zasilania odbiorc·w w ciepğo. W zakresie ciepğownictwa 

wiňkszoŜĺ mieszkaŒc·w korzysta z lokalnych Ŧr·değ ogrzewania, takich jak piece na wňgiel, koks, olej 

opağowy, gaz oraz ekogroszek, a takŨe pompy ciepğa czy instalacje elektryczne 

Na obszarze gminy Lubsza brak jest doprowadzenia sieci gazowej. System ogrzewania 

budynk·w opiera siň zatem gğ·wnie na nie ekologicznych Ŧr·dğach ciepğa, w kt·rych spalane sŃ paliwa 

niskiej jakoŜci. Do ogrzewania budynk·w wykorzystywany moŨe byĺ gaz pğynny (LPG) przechowywany 

w zbiornikach.  

6.2.6 Infrastruktura elektroenergetyczna 

Na obszarze gminy Lubsza usytuowana jest infrastruktura elektroenergetyczna bňdŃca czňŜciŃ 

krajowego systemu przesyğowego, w skğad kt·rej wchodzi dwutorowa linia 400 kV relacji: DobrzeŒ-

Trňbaczew, DobrzeŒ-Pasikurowice 1 wraz z przynaleŨnym do niej pasem technologicznym o 

szerokoŜci 60 m (po 30 m od osi linii w obu kierunkach w rzucie poziomym). 

W ww. pasach technologicznych wystňpujŃ nastňpujŃce ograniczenia w zagospodarowaniu 

terenu: 

a) zakaz realizacji budynków mieszkalnych, budynków zamieszkania zbiorowego i budynków 

uŨytecznoŜci publicznej; 

b) lokalizacja pozostağych obiekt·w i urzŃdzeŒ budowlanych (zwiŃzanych np. z dziağalnoŜciŃ 

gospodarczŃ lub rekreacyjnŃ, zawierajŃcych materiağy niebezpieczne poŨarowo, stacji paliw i stref 

zagroŨonych wybuchem) musi uwzglňdniaĺ wymogi okreŜlone w przepisach odrňbnych oraz normach 

dotyczŃcych projektowania linii elektroenergetycznych; 

c) zakaz tworzenia hağd, nasypów oraz zwiňkszania rzňdnych terenu; 

d) zakaz sadzenia roŜlinnoŜci o wysokoŜci przekraczajŃcej 3 m; 

e) dla lokalizacji farm wiatrowych w sŃsiedztwie linii przesyğowych, minimalna odlegğoŜĺ turbiny 

wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreŜlona jako odlegğoŜĺ najbardziej skrajnego elementu turbiny 

wiatrowej (kraŒc·w ğopat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii elektroenergetycznej, wynosi 

piňciokrotnoŜĺ Ŝrednicy koğa (Sxd) zataczanego przez ğopaty turbiny wiatrowej; 

f) dla lokalizacji farm wiatrowych w sŃsiedztwie linii przesyğowych, minimalna odlegğoŜĺ turbiny 

wiatrowej od linii elektroenergetycznej, okreŜlona jako odlegğoŜĺ najbardziej skrajnego elementu turbiny 

wiatrowej (kraŒc·w ğopat turbiny) od osi trasy napowietrznego odcinka linii elektroenergetycznej, wynosi 

trzykrotnoŜĺ Ŝrednicy koğa (3xd) zataczanego przez ğopaty turbiny wiatrowej, jedynie w przypadku 

wyposaŨenia przewod·w odgromowych wszystkich przňseğ linii znajdujŃcych siň w tej odlegğoŜci w 

czynnŃ ochronň przeciwdrganiowŃ; 

g) lokalizacja urzŃdzeŒ i obiekt·w farm fotowoltaicznych w pasie technologicznym linii przesyğowych 

dopuszczalna jest poza obszarami: 

- wok·ğ sğup·w w ksztağcie koğa o promieniu, co najmniej r·wnym wysokoŜci sğupa oraz w obszarze 

pomiňdzy sğupami wzdğuŨ osi linii, w pasie o szerokoŜci r·wnej odlegğoŜci pomiňdzy skrajnymi 

przewodami, powiňkszonej o 5 m w kaŨdŃ stronň, 

- na zağomach trasy linii, na przedğuŨeniu osi linii, zostanie pozostawiony niezabudowany pas, którego 

dğugoŜĺ liczona od fundament·w sğupa po przedğuŨeniu osi trasy linii bňdzie r·wna potr·jnej wysokoŜci 

sğupa, a szerokoŜĺ r·wna odlegğoŜci pomiňdzy skrajnymi przewodami, powiňkszonej o 5 m w kaŨdŃ 

stronň 



Plan Ogólny gminy Lubsza 
Uzasadnienie ï etap: konsultacje spoğeczne 

79 
 

Projekt planu ogólnego zachowuje przebieg ww. linii przesyğowych oraz pasy technologiczne 

wok·ğ nich, stanowiŃce jednoczeŜnie strefy ochronne. Na ich przebiegu wyznaczona zostağa strefa 

otwarta SO bez moŨliwoŜci realizacji zabudowy. 

Przez gminň Lubsza przebiegajŃ r·wnieŨ linie energetyczne wysokiego napiňcia 110 kV relacji 

DobrzeŒ Wielki - Hermanowice; DobrzeŒ Wielki ð Pawğ·w,  DobrzeŒ Wielki ð Rogalice oraz 

zlokalizowana jest na terenie gminy stacja GPZ 110 kV Rogalice (ujňta w strefie SI). W celu zapewnienia 

wğaŜciwej eksploatacji ww. linii oraz ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym naleŨy w 

dokumentach planistycznych, w szczeg·lnoŜci w miejscowych planach zagospodarowania 

przestrzennego, formuğowaĺ odpowiednie ustalenia zapewniajŃce ww. ochronň. Projekt analizowanego 

planu ogólnego zachowuje przebieg ww. linii wysokiego napiňcia oraz pasy technologiczne wok·ğ nich, 

stanowiŃce jednoczeŜnie strefy ochronne. Na ich przebiegu wyznaczona zostağa przede wszystkim 

strefa otwarta SO bez moŨliwoŜci realizacji zabudowy. Ponadto wyznaczone zostağy strefy usğugowe 

SU, strefy gospodarcze SP, strefy zieleni i rekreacji SN oraz strefa g·rnictwa SG. W zasiňgu pasa 

technologicznego ustalone zostağy r·wnieŨ fragmenty stref zwiŃzanych z zabudowŃ mieszkaniowŃ, 

wynikajŃce z ustaleŒ obowiŃzujŃcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W 

obrňbie pasa technologicznego nie wyznaczono obszaru uzupeğnienia zabudowy.  

6.2.7 Cmentarze 

W gminie Lubsza cmentarze zlokalizowane sŃ miejscowoŜciach: DobrzyŒ, Bğota, Barucice, 

Szydğowice, Michağowice, KoŜcierzyce, Czepielowice, Lubsza, Roszkowice, Tarnowiec oraz 

MŃkoszyce. Przy realizacji budynk·w mieszkaniowych uwzglňdniĺ naleŨy takŨe zapisy wynikajŃce z 

RozporzŃdzenia Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie okreŜlenia, jakie 

tereny pod wzglňdem sanitarnym sŃ odpowiednie na cmentarze. Wskazuje ono, Ũe zabudowa 

mieszkaniowa powinna znajdowaĺ siň w odlegğoŜci co najmniej 150 m od granic cmentarza lub co 

najmniej 50 m, w przypadku, gdy teren w granicach od 50 do 150 m posiada sieĺ wodociŃgowŃ. 

W projekcie planu ww. uwarunkowania uwzglňdniono poprzez wyznaczenie 13 stref cmentarzy 

SC. Strefa ochronna w odlegğoŜci 50 m od cmentarzy ujňta zostağa w strefach wynikajŃcych z ustaleŒ 

obowiŃzujŃcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Dodatkowo w sŃsiedztwie 

cmentarza w Szydğowicach wyznaczona zostağa strefa zieleni rekreacji 12SN. 

6.2.8 Odnawialne Ŧr·dğa energii 

Zasady lokalizacji urzŃdzeŒ wytwarzajŃcych energiň o mocy zainstalowanej przekraczajŃcej 500 

kW w obszarze gminy Lubsza ujňte zostağy w obowiŃzujŃcej Strategii Rozwoju Gminy. Ponadto w 

modelu struktury funkcjonalno-przestrzennej wskazane zostağy obszary potencjalnej lokalizacji instalacji 

wykorzystujŃcych energiň wiatrowŃ i instalacji fotowoltaicznych. W dokumencie okreŜlone zostağy 

r·wnieŨ zasady ich lokalizacji.  Wskazano m. in. iŨ naleŨy dŃŨyĺ do ograniczania 

wielkopowierzchniowych inwestycji w rejonie wystňpowania stanowisk roŜlin chronionych lub ich 

zabezpieczenia zgodnie z przepisami ustawy o ochronie przyrody.  

BiorŃc pod uwagň powyŨsze zapisy w projekcie planu ujňto moŨliwoŜĺ realizacji inwestycji w 

zakresie odnawialnych Ŧr·değ energii, tj. elektrowni sğonecznych i wiatrowych. Inwestycje te zostağy 

dopuszczone gğ·wnie w strefach otwartych SO (56SO, 59SO, 76SO, 78SO, 80SO, 100SO, 108SO, 

119SO, 125SO, 136SO, 151SO). Strefy otwarte SO, dla kt·rych w profilu dodatkowym ujňty zostağ teren 

elektrowni wiatrowej, zostağy wyznaczone na obszarach poğoŨonych w odlegğoŜci wiňkszej niŨ 700 m od 

stref z zabudowŃ mieszkaniowŃ. Natomiast teren elektrowni sğonecznych zostağ dopuszczony na 

obszarach oddalonych od stref z zabudowŃ mieszkaniowŃ o co najmniej 100 m. Ponadto moŨliwoŜĺ 

lokalizacji inwestycji OZE wystňpuje w kaŨdej strefie gospodarczej oraz w jednej strefie górnictwa (2SG). 

JednoczeŜnie w kaŨdej ze stref gospodarczych oraz strefie g·rnictwa 2SG moŨliwa jest lokalizacja 

biogazowni.  

BiorŃc pod uwagň zasiňg przestrzenny ww. stref gospodarczych i górnictwa stwierdza siň, Ũe tak 

uksztağtowany katalog stref zapewnia wystarczajŃcŃ iloŜĺ teren·w umoŨliwiajŃcych lokalizacjň 
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biogazowni, co odpowiada uwadze zawartej w opinii Ministra Rolnictwa i Rozwoju Wsi przekazanej 

pismem znak: DNI.tr.660.558.2026 z 20.05.2026 r. Wskazuje siň, Ũe plan og·lny nie ogranicza realizacji 

biogazowni rolniczych. Biogazownie o charakterze mikroinstalacji (o mocy zainstalowanej elektrycznej 

do 50 kW zgodnie z art. 2 pkt 19 ustawy z dnia 20 lutego 2015 r. o odnawialnych Ŧr·dğach energii) mogŃ 

byĺ realizowane jako urzŃdzenia towarzyszŃce zabudowie w kaŨdej strefie dopuszczajŃcej realizacjň 

budynk·w, w tym w strefach rolniczych SZ i SR, bez potrzeby ustalania odrňbnego profilu 

funkcjonalnego. Z uwagi na dominujŃcy w gminie ogrodniczy kierunek produkcji rolnej i ograniczony 

udziağ produkcji zwierzňcej zapotrzebowanie na wielkoskalowe biogazownie wykorzystujŃce substraty 

zwierzňce (gnojowica, obornik) jest niewielkie. Dla instalacji o wiňkszej skali plan og·lny wyznacza strefy 

umoŨliwiajŃce ich lokalizacjň we wszystkich strefach gospodarczych SP oraz strefie g·rnictwa 2SG, 

kt·re sŃ oddalone od zwartej zabudowy mieszkaniowej.  

Ustalenia planu wpisujŃ siň w zapisu Dyrektywy Unii Europejskiej w sprawie odnawialnych Ŧr·değ 

energii, kt·ra weszğa w Ũycie w listopadzie 2023 r. Zwiňksza ona cel dotyczŃcy odnawialnych Ŧr·değ 

energii do 42,5 % do 2030 r., przy czym paŒstwa UE majŃ dŃŨyĺ do osiŃgniňcia 45 %.  

W wyniku uwag zgğoszonych na etapie opiniowania i uzgodnieŒ ustalenia w zakresie stref 

dopuszczajŃcych lokalizacjň OZE zostağy zweryfikowane. Zmniejszeniu ulegağa zar·wno iloŜĺ tych stref, 

jak i obszar czňŜci stref kt·re utrzymano. Ograniczenie zasiňgu teren·w umoŨliwiajŃcych lokalizacjň 

odnawialnych Ŧr·değ energii zwiŃzane byğo przede wszystkim z kolizjŃ z sŃsiedztwem obszar·w 

cennych przyrodniczo, w tym siedlisk gatunków objňtych ochronŃ, jak r·wnieŨ wystňpowaniem grunt·w 

rolnych objňtych ochronŃ. Zasiňg strefy 151SO, obejmujŃcej teren elektrowni wiatrowej, pomniejszono 

w czňŜci sŃsiadujŃcej z przebiegiem projektowanej obwodnicy Brzegu w ciŃgu drogi krajowej nr 39.  

Granice strefy 151SO wyznaczono w spos·b wyğŃczajŃcy z jej zasiňgu tereny wystňpowania 

gatunk·w chronionych: stanowiska zwiŃzane ze starorzeczami, zbiornikami wodnymi i strefŃ 

miňdzywala (w tym stanowisko salwinii pğywajŃcej Salvinia natans) pozostajŃ poza strefŃ z profilem 

dodatkowym dopuszczajŃcym lokalizacjň elektrowni wiatrowych. Tym samym profil dodatkowy strefy 

nie obejmuje obszar·w istotnych dla zachowania tych gatunk·w oraz droŨnoŜci korytarza 

ekologicznego Dolina Odry środkowej. 

7 REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE 

KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY PRIORYTETOWE 

Audyt krajobrazowy województwa opolskiego zostağ przyjňty UchwağŃ nr XIV/158/2025 Sejmiku 

Województwa Opolskiego z dnia 25 marca 2025 r. 

Dokument ten zostağ sporzŃdzony po raz pierwszy w historii województwa opolskiego, a jego 

weryfikacja prowadzona bňdzie z czňstotliwoŜciŃ nie rzadziej niŨ raz na 20 lat. 
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Rysunek 20 Zidentyfikowane krajobrazy oraz krajobrazy priorytetowe  w granicach gminy 
Lubsza 

 
ťr·dğo: Opracowanie wğasne na podstawie: Audyt krajobrazowy województwa opolskiego 

 

W obszarze analizowanej gminy zidentyfikowano 22 krajobrazy. Pod wzglňdem iloŜci dominujŃ 

krajobrazy wiejskie z przewagŃ teren·w zabudowanych. NajwiňkszŃ powierzchniň zajmuje natomiast 

krajobraz wiejski z przewagŃ mozaikowo rozmieszczonych uŨytk·w rolnych oraz krajobrazy leŜne z 

przewagŃ siedlisk lasowych.  

Uchwalony dokument wskazuje na obszarze objňtym opracowaniem planu og·lnego gminy 

Lubsza nastňpujŃce krajobrazy priorytetowe: 

Å Odra od Malni do granicy z woj. dolnoŜlŃskim (kod: 16-318.52-01), 

Å Lasy w okolicy Lubszy (kod: 16-318.52-04), 

Å Zakole Stobrawy (kod: 16-318.52-19), 

Å Lasy Barucickie (kod: 16-318.56-25). 

Ponadto w zwiŃzku z tym, Ũe w granicach gminy wystňpujŃ obszary o kt·rych mowa w art. 38a 

ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2023 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tj. 

rezerwat przyrody ĂLeŜna Wodañ, Stobrawski Park Krajobrazowy oraz Obszar Chronionego Krajobrazu 

ĂLasy Stobrawsko-Turawskieñ, Audyt krajobrazowy formuğuje rekomendacje i wnioski dotyczŃce 

ksztağtowania i ochrony tych obszarów dla jednostek krajobrazowych o kodzie: 16-318.56-27, 16-

318.56-29, 16-318.56-41, 16-318.56-42, 16-318.56-43. 

Wyznaczone w granicach gminy krajobrazy priorytetowe obejmujŃ ğŃcznie pow. 96,861 km2, co 

stanowi aŨ 45,68% jej powierzchni. WiňkszoŜĺ obszaru objňta krajobrazami priorytetowymi to obszary 
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leŜne (krajobraz Las·w w okolicy Lubszy oraz Lasy Barucickie zajmujŃce ğŃcznie okoğo 87 km2. Gmina 

Lubsza jest jednŃ z gmin o najwiňkszej powierzchni krajobraz·w priorytetowych w obszarze 

województwa opolskiego. 

Ustalenia projektu planu ogólnego gminy Lubsza zapewniajŃ ochronň ww. krajobraz·w, 

wyznaczonych w audycie krajobrazowym województwa opolskiego, szczególnie poprzez wyznaczenie 

stref, których profil funkcjonalny odpowiada ich aktualnemu zagospodarowaniu, jak r·wnieŨ poprzez 

wprowadzenie ograniczeŒ zwiŃzanych z ustaleniem wskaŦnik·w urbanistycznych, minimalizujŃcych 

moŨliwe negatywne oddziağywanie, czy ich przeksztağcanie.  
 

Tabela 14 Zidentyfikowane krajobrazy oraz krajobrazy priorytetowe  w granicach gminy Lubsza 

Lp. 
Kod 

krajobrazu 
Typ rzeŦby Typ Podtyp 

Pow. 
[km2] 

Uwagi 

1 16-318.52-63 
G. Krajobrazy 
dolin 

6. Wiejskie 
6d. Z przewagŃ mozaikowo 
rozmieszczonych uŨytk·w rolnych 
tworzŃcych pola Ŝredniej wielkoŜci 

54.742  

2 16-318.52-04 
B. Krajobrazy 
faliste 

3. LeŜne 
3b. Z przewagŃ siedlisk 
lasowych 

45.435 
Krajobraz 

priorytetowy 

3 16-318.56-25 
C. Krajobrazy 
pagórkowate 

3. LeŜne 
3b. Z przewagŃ siedlisk 
lasowych 

42.203 
Krajobraz 

priorytetowy 

4 16-318.56-43 
C. Krajobrazy 
pagórkowate 

6. Wiejskie 
6d. Z przewagŃ mozaikowo 
rozmieszczonych uŨytk·w rolnych 
tworzŃcych pola Ŝredniej wielkoŜci 

19.183 
Formy 

ochrony 
przyrody 

5 16-318.56-29 
A. Krajobrazy 
równinne 

3. LeŜne 3b. Z przewagŃ siedlisk lasowych 17.860 
Formy 

ochrony 
przyrody 

6 16-318.52-01 
G. Krajobrazy 
dolin 

1. Wód 
powierzchniowych 

1b. Systemy w·d pğynŃcych 8.946 
Krajobraz 

priorytetowy 

7 
16-318.57-
113 

B. Krajobrazy 
faliste 

6. Wiejskie 
6d. Z przewagŃ mozaikowo 
rozmieszczonych uŨytk·w rolnych 
tworzŃcych pola Ŝredniej wielkoŜci 

6.331  

8 16-318.52-12 
G. Krajobrazy 
dolin 

6. Wiejskie 
6g. Z przewagŃ teren·w 
zabudowanych o charakterze 
wiejskim 

3.173  

9 16-318.52-61 
G. Krajobrazy 
dolin 

2. Bagienno-ğŃkowe 
- gğ·wnie bezleŜne 

2b. Z dominacjŃ szuwar·w i 
turzycowisk 

2.124  

10 16-318.56-41 
B. Krajobrazy 
faliste 

6. Wiejskie 
6d. Z przewagŃ mozaikowo 
rozmieszczonych uŨytk·w rolnych 
tworzŃcych pola Ŝredniej wielkoŜci 

2.062 
Formy 

ochrony 
przyrody 

11 16-318.52-13 
A. Krajobrazy 
równinne 

8. Podmiejskie i 
osadnicze 

8c. MiejscowoŜci o zwartej 
wielorzňdowej zabudowie o 
charakterze wiejskim 

1.942  

12 16-318.52-09 
G. Krajobrazy 
dolin 

6. Wiejskie 
6f. Z przewagŃ wielkoobszarowych 
sadów i plantacji 

1.766  

13 16-318.56-42 
B. Krajobrazy 
faliste 

6. Wiejskie 
6e. Z przewagŃ 
wielkoobszarowych p·l lub ğŃk i 
pastwisk 

1.693 
Formy 

ochrony 
przyrody 

14 16-318.52-58 
A. Krajobrazy 
równinne 

6. Wiejskie 
6g. Z przewagŃ teren·w 
zabudowanych o charakterze 
wiejskim 

1.234  

15 16-318.52-26 
G. Krajobrazy 
dolin 

6. Wiejskie 
6g. Z przewagŃ teren·w 
zabudowanych o charakterze 
wiejskim 

1.046  

16 16-318.56-27 
B. Krajobrazy 
faliste 

6. Wiejskie 
6g. Z przewagŃ teren·w 
zabudowanych o charakterze 
wiejskim 

1.043 
Formy 

ochrony 
przyrody 

17 16-318.52-62 
G. Krajobrazy 
dolin 

6. Wiejskie 
6d. Z przewagŃ mozaikowo 
rozmieszczonych uŨytk·w rolnych 
tworzŃcych pola Ŝredniej wielkoŜci 

0.953  

18 16-318.57-38 
A. Krajobrazy 
równinne 

3. LeŜne 3a. Z przewagŃ siedlisk borowych 0.530  
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19 16-318.52-19 
G. Krajobrazy 
dolin 

2. Bagienno-
ğŃkowe - gğ·wnie 
bezleŜne 

2b. Z dominacjŃ szuwar·w i 
turzycowisk 

0.389 
Krajobraz 

priorytetowy 

20 16-318.52-65 
C. Krajobrazy 
pagórkowate 

6. Wiejskie 
6d. Z przewagŃ mozaikowo 
rozmieszczonych uŨytk·w rolnych 
tworzŃcych pola Ŝredniej wielkoŜci 

0.036  

21 
16-318.57-
143 

B. Krajobrazy 
faliste 

6. Wiejskie 
6g. Z przewagŃ teren·w 
zabudowanych o charakterze 
wiejskim 

0.011  

22 16-318.56-46 
C. Krajobrazy 
pagórkowate 

6. Wiejskie 
6d. Z przewagŃ mozaikowo 
rozmieszczonych uŨytk·w rolnych 
tworzŃcych pola Ŝredniej wielkoŜci 

0.001  

ťr·dğo: Audyt krajobrazowy województwa opolskiego 

7.1 Krajobrazy priorytetowe 

7.1.1 Krajobraz priorytetowy Odra od Malni do granicy z woj. dolnoŜlŃskim  

Krajobraz Odra od Malni do granicy z woj. dolnoŜlŃskim: (kod: 16-318.52-01) obejmuje fragment 

obszaru gminy Lubsza zlokalizowany bezpoŜrednio przy korycie Odry, generalnie w obrňbie 

miňdzywala. Celem gğ·wnym jest utrzymanie i wzmocnienie ciŃgğoŜci korytarza ekologicznego rzeki 

Odry. 

Sformuğowane dla krajobrazu rekomendacje i wnioski w zakresie obszar·w do objňcia formami 

ochrony przyrody dotyczŃ proponowanego powiňkszenia Stobrawskiego Parku Krajobrazowego. 

Obszar wskazany do objňcia obejmuje czňŜĺ p·ğnocnŃ krajobrazu priorytetowego, kt·ra obecnie nie 

znajduje siň w ww. parku krajobrazowym, Nie okreŜlono natomiast obszar·w objňtych formami ochrony 

przyrody, kt·re ze wzglňdu na znaczŃcy spadek wartoŜci krajobrazu wymagajŃ pogğňbionej analizy 

zasadnoŜci ich dalszej ochrony oraz obszar·w do objňcia formami ochrony zabytk·w. 

Na poziomie lokalnym okreŜlono dla tego krajobrazu nastňpujŃce wytyczne dot. kierunk·w zmian 

w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenów lub w zasadach ich zagospodarowania 

(dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian, nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w 

zagospodarowaniu i uŨytkowaniu teren·w): 

Utrzymanie dotychczasowych funkcji transportowych i przyrodniczych rzeki Odry z 

uwzglňdnieniem ochrony przeciwpowodziowej w dolinie rzeki. 

- Zachowanie zbliŨonego do naturalnego charakteru rzeki Odry. 

- Utrzymanie i ksztağtowanie stref buforowych w formie naturalnych pas·w roŜlinnoŜci wok·ğ teren·w 

podmokğych i wzdğuŨ ciek·w wodnych. 

- Zachowanie ekstensywnej gospodarki rolnej na trwağych uŨytkach zielonych. 

- Powstrzymanie dalszego przeksztağcania teren·w ğŃkowo-pastwiskowych na uprawy polowe lub 

wprowadzanie zabudowy, nie sğuŨŃcej realizacji cel·w publicznych, w szczeg·lnoŜci ochronie 

przeciwpowodziowej, gospodarce wodnej oraz turystyce i rekreacji. 

- Ochrona charakterystycznych zbiorowisk i stanowisk roŜlin oraz ptak·w, w szczeg·lnoŜci na 

obszarach objňtych ochronŃ prawnŃ w gminach Popiel·w, Lewin Brzeski, Skarbimierz, Lubsza 

(Stobrawski Park Krajobrazowy, ZPK ĂGrŃdy OdrzaŒskieò i ĂDolina Odryò, obszar Natura 2000 ĂGrŃdy 

OdrzaŒskieò, rezerwat przyrody ĂNarokò. 

- Ochrona wystňpujŃcych las·w i zadrzewieŒ bagiennych, ğňgowych i mieszanych wilgotnych w strefie 

doliny rzecznej (Stobrawski Park Krajobrazowy, ZPK ĂGrŃdy OdrzaŒskieò i ĂDolina Odryò). 

- Ochrona obiekt·w infrastruktury hydrotechnicznej i transportowej podlegajŃcych ochronie oraz 

zespoğu zabudowy folwarczno-dworskiej z parkiem podworskim w Mikolinie. 

- Ukierunkowanie ruchu turystycznego oraz czytelne oznakowanie szlaków turystyki pieszej, 

rowerowej i konnej oraz utrzymanie w dobrym stanie infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej i informacji 

turystycznej. 
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Rysunek 21 Proponowane poszerzenie Stobrawskiego parku Krajobrazowego 

 
ťr·dğo: Audyt krajobrazowy województwa opolskiego 

 

Nie okreŜlono dla krajobrazu parametr·w i wskaŦnik·w zagospodarowania terenu, maksymalnej i 

minimalnej intensywnoŜĺ zabudowy), minimalnego udziağu powierzchni biologicznie czynnej, sposobu 

ksztağtowania linii zabudowy, zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania 

planowanej zabudowy z zabudowŃ istniejŃcŃ, zasad ksztağtowania form budynk·w, zasad stosowania i 

eksponowania element·w konstrukcyjnych i zdobniczych oraz nie okreŜlono rodzaj·w i standard·w 

jakoŜciowych stosowanych materiağ·w wykoŒczeniowych i charakterystycznych cech elewacji 

budynk·w, charakterystycznych cech dach·w budynk·w, zasad dotyczŃcych zagospodarowania i 

wyposaŨenia teren·w przestrzeni dostňpnych publicznie, warunk·w dziağalnoŜci usğugowej, w tym 

handlowej, w szczeg·lnoŜci maksymalnej powierzchni sprzedaŨy obiekt·w handlowych, obszar·w 

rozmieszczenia obiekt·w handlowych o maksymalnej powierzchni sprzedaŨy i ich dopuszczalnej liczby, 

wytycznych okreŜlania walor·w ekspozycji, w szczeg·lnoŜci element·w takich jak przedpola ekspozycji, 

osie widokowe i punkty widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztağtowania, w tym nakaz·w, zakaz·w, 

dopuszczeŒ i ograniczeŒ w zagospodarowaniu i uŨytkowaniu teren·w. W zakresie zasad i warunk·w 

dotyczŃcych sytuowania obiekt·w mağej architektury, tablic reklamowych i urzŃdzeŒ reklamowych oraz 

ogrodzeŒ, ich gabaryt·w, standard·w jakoŜciowych oraz rodzaj·w materiağ·w budowlanych, z w tym 

dla przestrzeni dostňpnych publicznie okreŜlono wykluczenie moŨliwoŜci sytuowania tablic i urzŃdzeŒ 

reklamowych. 

Rekomendacje i wnioski dotyczŃce zadaŒ majŃcych na celu zachowanie dotychczasowego stanu 

lub doprowadzenie do stanu poŨŃdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartoŜci i zagroŨeŒ 

zidentyfikowanych, dla moŨliwoŜci zachowania wartoŜci danego krajobrazu w zakresie: 

I. Rozpoczňcia, kontynuacji lub zaniechania roŨnych form gospodarowania terenem, w tym 

dziağalnoŜci rolniczej, leŜnej oraz gospodarki wodnej 

- Utrzymanie Ũeglugowego sposobu uŨytkowania drogi wodnej rzeki Odry. 

- Zachowanie i przywracanie ciŃgğoŜci miňdzynarodowego korytarza ekologicznego rzeki Odry. 
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- DŃŨenie do maksymalizacji zachowania zbliŨonego do naturalnego charakteru rzeki Odry oraz 

utrzymanie pasa zieleni przybrzeŨnej, o charakterze buforowym. 

- Ksztağtowanie stref buforowych w formie naturalnych pas·w roŜlinnoŜci wok·ğ teren·w podmokğych 

i wzdğuŨ ciek·w wodnych. 

- Zachowanie ekstensywnej gospodarki rolnej na trwağych uŨytkach zielonych oraz odtwarzanie 

uŨytk·w zielonych na terenach miňdzywala, uŨytkowanych jako grunty orne. 

- Powstrzymanie dalszego przeksztağcanie teren·w ğŃkowo-pastwiskowych na uprawy polowe lub 

wprowadzanie zabudowy, nie sğuŨŃcej realizacji cel·w publicznych, w szczeg·lnoŜci ochronie 

przeciwpowodziowej, gospodarce wodnej oraz turystyce i rekreacji. 

- Ochrona charakterystycznych zbiorowisk i stanowisk roŜlin oraz ptak·w na obszarach objňtych 

ochronŃ prawnŃ w gminach Popiel·w, Lewin Brzeski, Skarbimierz, Lubsza (Stobrawski Park 

Krajobrazowy, ZPK ĂGrŃdy OdrzaŒskieò i ĂDolina Odryò, obszar Natura 2000 ĂGrŃdy OdrzaŒskieò, 

rezerwat przyrody ĂNarokò. 

- Ochrona wystňpujŃcych las·w i zadrzewieŒ bagiennych, ğňgowych i mieszanych wilgotnych w strefie 

doliny rzecznej (Stobrawski Park Krajobrazowy, ZPK ĂGrŃdy OdrzaŒskieò i ĂDolina Odryò). 

- Ochrona obiekt·w infrastruktury hydrotechnicznej i transportowej oraz zespoğu zabudowy 

folwarczno-dworskiej z parkiem podworskim w Mikolinie. 

- Propagowanie dziağaŒ zwiŃzanych z ochronŃ zasob·w jakoŜciowo-iloŜciowych wód, w tym 

prowadzenia gospodarki rolnej z uwzglňdnieniem ochrony w·d i ochronŃ przed odpadami. 

II. Zabiegów renaturalizacyjnych oraz zabiegów odnowy obiektów kultury materialne 

- Zachowanie i przywracanie ciŃgğoŜci korytarza ekologicznego rzeki Odry.  

- Ksztağtowanie stref buforowych w formie naturalnych pas·w roŜlinnoŜci wok·ğ teren·w podmokğych 

i wzdğuŨ ciek·w wodnych.  

- Renaturalizacja grunt·w ornych i przywracanie trwağych uŨytk·w zielonych w obrňbie doliny 

rzecznej.  

- Wzmocnienie ochrony zasobów przyrody na obszarze proponowanych rezerwatów przyrody 

ĂWron·wò, ĂGrŃdy OdrzaŒskieò, ĂDolina Nysyò.  

- Przywr·cenie i utrzymanie droŨnoŜci ekosystemu w·d pğynŃcych. 

II. Nie okreŜla siň koordynacji dziağaŒ podejmowanych dla osiŃgniňcia cel·w wystňpujŃcych na 

danym obszarze objňtym formami ochrony przyrody oraz form ochrony zabytk·w 

III. KoniecznoŜci podejmowania dziağaŒ majŃcych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji 

danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych 

- Ksztağtowanie stref buforowych w formie naturalnych pas·w roŜlinnoŜci wok·ğ teren·w podmokğych 

i wzdğuŨ ciek·w wodnych.  

- Renaturalizacja grunt·w ornych i przywracanie trwağych uŨytk·w zielonych w obrňbie doliny 

rzecznej.  

- Poszerzenie Stobrawskiego Parku Krajobrazowego na zachód od drogi krajowej nr 39 w Brzegu ï 

zapewnienie ciŃgğoŜci korytarza ekologicznego rzeki Odry i zwiňkszenie naturalnej retencji 

przeciwpowodziowej w obszarze przewidywanego do likwidacji polderu "Brzezina", w ramach tworzenia 

"przestrzeni dla rzeki".  

7.1.2 Krajobraz priorytetowy Lasy w okolicy Lubszy 

Krajobraz Lasy w okolicy Lubszy (kod: 16-318.52-04) obejmuje obszar leŜny w czňŜci znajdujŃcej 

siň od strony miejscowoŜci Lubsza oraz sŃsiaduje z krajobrazem Lasy Barucickie. WiňkszoŜĺ obszaru 

w ramach tego krajobrazu leŨy w granicach analizowanej gminy. Celem gğ·wnym jest ochrona 

obszar·w leŜnych o wysokiej bior·ŨnorodnoŜci florystycznej i faunistycznej (ornitofauna) ï czňŜciowo 

obszar w granicach proponowanego parku narodowego Puszczy ślŃskiej. 

Nie okreŜlono rekomendacji i wniosk·w w zakresie obszar·w do objňcia formami ochrony 

przyrody, obszar·w objňtych formami ochrony przyrody, kt·re ze wzglňdu na znaczŃcy spadek wartoŜci 

krajobrazu wymagajŃ pogğňbionej analizy zasadnoŜci ich dalszej ochrony oraz obszar·w do objňcia 

formami ochrony zabytków. 
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Na poziomie lokalnym okreŜlono dla tego krajobrazu nastňpujŃce wytyczne dot. kierunk·w zmian 

w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenów lub w zasadach ich zagospodarowania 

(dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian, nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w 

zagospodarowaniu i uŨytkowaniu teren·w): 

- Zachowanie dotychczasowego sposobu leŜnego uŨytkowania terenu.  

- Nielokalizowanie zabudowy zwiŃzanej z trwağŃ wycinkŃ lasu i odlesieniem gruntów w celu 

zapobiegania fragmentacji siedlisk leŜnych, za wyjŃtkiem sğuŨŃcej celom turystyczno-rekreacyjnym 

oraz budowy obiekt·w i urzŃdzeŒ sğuŨŃcych celom gospodarki leŜnej, ochronie przyrody, ochronie 

przeciwpoŨarowej oraz przeciwpowodziowej.  

- Ukierunkowanie ruchu turystycznego oraz czytelne oznakowanie szlaków turystyki pieszej i 

rowerowej oraz utrzymanie w dobrym stanie infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej oraz informacji 

turystycznej.  

Nie okreŜlono dla krajobrazu parametr·w i wskaŦników zagospodarowania terenu, maksymalnej i 

minimalnej intensywnoŜĺ zabudowy), minimalnego udziağu powierzchni biologicznie czynnej, sposobu 

ksztağtowania linii zabudowy, zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania 

planowanej zabudowy z zabudowŃ istniejŃcŃ, zasad ksztağtowania form budynk·w, zasad stosowania i 

eksponowania element·w konstrukcyjnych i zdobniczych oraz nie okreŜlono rodzaj·w i standard·w 

jakoŜciowych stosowanych materiağ·w wykoŒczeniowych i charakterystycznych cech elewacji 

budynk·w, charakterystycznych cech dach·w budynk·w, zasad i warunk·w dotyczŃcych sytuowania 

obiekt·w mağej architektury, tablic reklamowych i urzŃdzeŒ reklamowych oraz ogrodzeŒ, ich gabaryt·w, 

standard·w jakoŜciowych oraz rodzaj·w materiağ·w budowlanych, z w tym dla przestrzeni dostňpnych 

publicznie, zasad dotyczŃcych zagospodarowania i wyposaŨenia teren·w przestrzeni dostňpnych 

publicznie, warunk·w dziağalnoŜci usğugowej, w tym handlowej, w szczeg·lnoŜci maksymalnej 

powierzchni sprzedaŨy obiekt·w handlowych, obszarów rozmieszczenia obiektów handlowych o 

maksymalnej powierzchni sprzedaŨy i ich dopuszczalnej liczby, wytycznych okreŜlania walor·w 

ekspozycji, w szczeg·lnoŜci element·w takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty 

widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztağtowania, w tym nakaz·w, zakaz·w, dopuszczeŒ i ograniczeŒ 

w zagospodarowaniu i uŨytkowaniu teren·w. 

Rekomendacje i wnioski dotyczŃce zadaŒ majŃcych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub 

doprowadzenie do stanu poŨŃdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartoŜci i zagroŨeŒ 

zidentyfikowanych, dla moŨliwoŜci zachowania wartoŜci danego krajobrazu w zakresie: 

I. Rozpoczňcia, kontynuacji lub zaniechania roŨnych form gospodarowania terenem, w tym 

dziağalnoŜci rolniczej, leŜnej oraz gospodarki wodnej 

- Zachowanie dotychczasowego sposobu leŜnego uŨytkowania terenu.  

- Nielokalizowanie zabudowy zwiŃzanej z trwağŃ wycinkŃ lasu i odlesianiem grunt·w w celu 

zapobiegania fragmentacji siedlisk leŜnych, za wyjŃtkiem sğuŨŃcej celom turystyczno-rekreacyjnym oraz 

budowy obiekt·w i urzŃdzeŒ sğuŨŃcych celom gospodarki leŜnej, ochronie przyrody, ochronie 

przeciwpoŨarowej oraz przeciwpowodziowej.  

- Ukierunkowanie ruchu turystycznego oraz czytelne oznakowanie szlaków turystyki pieszej i 

rowerowej oraz utrzymanie w dobrym stanie infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej oraz informacji 

turystycznej.  

II. Zabiegów renaturalizacyjnych oraz zabiegów odnowy obiektów kultury materialne 

- Stopniowa przebudowa drzewostanu w nawiŃzaniu do zmieniajŃcych siň warunk·w siedliskowo -

klimatycznych w lasach i w otoczeniu.  

- Ksztağtowanie stref ekotonowych na granicy z terenami otwartymi.  
III. Koordynacji dziağaŒ podejmowanych dla osiŃgniňcia cel·w wystňpujŃcych na danym 

obszarze objňtym formami ochrony przyrody oraz form ochrony zabytk·w 

- Ochrona istniejŃcych form ochrony przyrody ï obszaru Natura 2000 ĂLasy Barucickieò, rezerwat·w 
przyrody ĂLubszaò i ĂBaruciceò.  
- Podjňcie prac organizacyjnych i badawczych, dokumentujŃcych zasadnoŜĺ powoğania Parku 
Narodowego Puszczy ślŃskiej.  
- Poprawa lokalnych stosunk·w wodnych i zwiňkszanie naturalnej i sztucznej retencji, w tym poprzez 
mikroretencjň leŜnŃ.  
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IV. KoniecznoŜci podejmowania dziağaŒ majŃcych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji 

danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych 

- Utrzymanie dotychczasowej funkcji Stobrawskiego Parku Krajobrazowego jako obszaru wňzğowego 
i korytarza ekologicznego.  
- Prowadzenie dziağaŒ ochronnych z uwzglňdnieniem planu zadaŒ ochronnych dla obszaru Natura 
2000 ĂLasy Barucickieò PLH160009 oraz plan·w zadaŒ ochronnych dla rezerwat·w przyrody ĂLubszaò 
i ĂBaruciceò.  
- Zachowanie sp·jnoŜci, integralnoŜci oraz bior·ŨnorodnoŜci teren·w leŜnych.  
- Utrzymanie i konserwacja istniejŃcych i planowanych szlak·w turystyki pieszej i rowerowej.  

7.1.3 Krajobraz priorytetowy Lasy Barucickie 

Krajobraz Lasy Barucickie (kod: 16-318.56-25) obejmuje obszar leŜny otaczajŃcy miejscowoŜci 

Tarnowiec, Nowy świat, Rogalice i MŃkoszyce oraz sŃsiaduje z krajobrazem Lasy w okolicy Lubszy. 

Okoğo poğowa obszaru w ramach tego krajobrazu leŨy w granicach analizowanej gminy. Celem 

gğ·wnym jest ochrona wysokich walorów przyrodniczo-leŜnych, ze szczeg·lnym uwzglňdnieniem 

obszaru Natura 2000 ĂLasy Barucickieò. 

Nie okreŜlono rekomendacji i wniosk·w w zakresie obszar·w do objňcia formami ochrony 

przyrody, obszar·w objňtych formami ochrony przyrody, kt·re ze wzglňdu na znaczŃcy spadek wartoŜci 

krajobrazu wymagajŃ pogğňbionej analizy zasadnoŜci ich dalszej ochrony oraz obszar·w do objňcia 

formami ochrony zabytków. 

Na poziomie lokalnym okreŜlono dla tego krajobrazu nastňpujŃce wytyczne dot. kierunk·w zmian 

w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenów lub w zasadach ich zagospodarowania 

(dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian, nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w 

zagospodarowaniu i uŨytkowaniu teren·w): 

- Zachowanie dotychczasowego sposobu leŜnego uŨytkowania terenu.  

- Nielokalizowanie zabudowy zwiŃzanej z trwağŃ wycinkŃ lasu i odlesianiem grunt·w w celu 

zapobiegania fragmentacji siedlisk leŜnych, za wyjŃtkiem sğuŨŃcej celom turystyczno-rekreacyjnym 

oraz budowy obiekt·w i urzŃdzeŒ sğuŨŃcych celom gospodarki leŜnej, ochronie przyrody, ochronie 

przeciwpoŨarowej oraz przeciwpowodziowej.  

- Ukierunkowanie ruchu turystycznego oraz czytelne oznakowanie szlaków turystyki pieszej i 

rowerowej oraz utrzymanie w dobrym stanie infrastruktury turystyczno-rekreacyjnej oraz informacji 

turystycznej.  

Nie okreŜlono dla krajobrazu parametr·w i wskaŦnik·w zagospodarowania terenu, maksymalnej i 

minimalnej intensywnoŜĺ zabudowy), minimalnego udziağu powierzchni biologicznie czynnej, sposobu 

ksztağtowania linii zabudowy, zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania 

planowanej zabudowy z zabudowŃ istniejŃcŃ, zasad ksztağtowania form budynk·w, zasad stosowania i 

eksponowania element·w konstrukcyjnych i zdobniczych oraz nie okreŜlono rodzaj·w i standard·w 

jakoŜciowych stosowanych materiağ·w wykoŒczeniowych i charakterystycznych cech elewacji 

budynk·w, charakterystycznych cech dach·w budynk·w, zasad i warunk·w dotyczŃcych sytuowania 

obiekt·w mağej architektury, tablic reklamowych i urzŃdzeŒ reklamowych oraz ogrodzeŒ, ich gabarytów, 

standard·w jakoŜciowych oraz rodzaj·w materiağ·w budowlanych, z w tym dla przestrzeni dostňpnych 

publicznie, zasad dotyczŃcych zagospodarowania i wyposaŨenia teren·w przestrzeni dostňpnych 

publicznie, warunk·w dziağalnoŜci usğugowej, w tym handlowej, w szczeg·lnoŜci maksymalnej 

powierzchni sprzedaŨy obiekt·w handlowych, obszar·w rozmieszczenia obiekt·w handlowych o 

maksymalnej powierzchni sprzedaŨy i ich dopuszczalnej liczby, wytycznych okreŜlania walor·w 

ekspozycji, w szczeg·lnoŜci element·w takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty 

widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztağtowania, w tym nakaz·w, zakaz·w, dopuszczeŒ i ograniczeŒ 

w zagospodarowaniu i uŨytkowaniu teren·w. 

Rekomendacje i wnioski dotyczŃce zadaŒ majŃcych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub 

doprowadzenie do stanu poŨŃdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartoŜci i zagroŨeŒ 

zidentyfikowanych, dla moŨliwoŜci zachowania wartoŜci danego krajobrazu w zakresie: 

I. Rozpoczňcia, kontynuacji lub zaniechania roŨnych form gospodarowania terenem, w tym 

dziağalnoŜci rolniczej, leŜnej oraz gospodarki wodnej 
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- Zachowanie dotychczasowego leŜnego sposobu uŨytkowania terenu.  

- Prowadzenie gospodarki leŜnej zgodnie z obowiŃzujŃcymi planem urzŃdzenia lasu NadleŜnictwa 

Brzeg i NadleŜnictwa Namysğ·w, ze szczeg·lnym uwzglňdnieniem ciŃgğoŜci i zr·wnowaŨonego 

wykorzystania lasu oraz dostosowania drzewostan·w do zmieniajŃcych siň warunk·w klimatycznych. Å 

Zachowanie sp·jnoŜci, integralnoŜci oraz bior·ŨnorodnoŜci teren·w leŜnych.  

- Cağkowita eliminacja moŨliwoŜci skğadowania/magazynowania odpad·w.  

II. Zabiegów renaturalizacyjnych oraz zabiegów odnowy obiektów kultury materialne 

- Stopniowa przebudowa drzewostanu w nawiŃzaniu do zmieniajŃcych siň warunk·w siedliskowo -

klimatycznych w lasach i w otoczeniu.  

- Ksztağtowanie stref ekotonowych na granicy z terenami otwartymi.  
III. Koordynacji dziağaŒ podejmowanych dla osiŃgniňcia cel·w wystňpujŃcych na danym 

obszarze objňtym formami ochrony przyrody oraz form ochrony zabytk·w 

- Ochrona istniejŃcych form ochrony przyrody ï obszaru Natura 2000 ĂLasy Barucickieò, istniejŃcego 

rezerwatu przyrody Ăŧabaò i projektowanego ĂLubsza IIò.  

- Podjňcie prac organizacyjnych i badawczych, dokumentujŃcych zasadnoŜĺ powoğania Parku 

Narodowego Puszczy ślŃskiej.  

- Poprawa lokalnych stosunk·w wodnych i zwiňkszanie naturalnej i sztucznej retencji, w tym poprzez 

mikroretencjň leŜnŃ.  

IV. KoniecznoŜci podejmowania dziağaŒ majŃcych na celu utrzymanie dotychczasowej funkcji 

danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych 

- Utrzymanie dotychczasowej funkcji Stobrawskiego Parku Krajobrazowego jako obszaru wňzğowego 

i korytarza ekologicznego.  

- Prowadzenie dziağaŒ ochronnych z uwzglňdnieniem planu zadaŒ ochronnych dla obszaru Natura 

2000 ĂLasy Barucickieò PLH160009 oraz plan·w zadaŒ ochronnych dla istniejŃcego rezerwatu przyrody 

Ăŧabaò i projektowanego ĂLubsza IIò.  

- Zachowanie sp·jnoŜci, integralnoŜci oraz bior·ŨnorodnoŜci teren·w leŜnych.  

- Utrzymanie i konserwacja istniejŃcych i planowanych szlak·w turystyki pieszej i rowerowej.  

7.1.4 Krajobraz priorytetowy Zakole Stobrawy 

Krajobraz Zakole Stobrawy (kod: 16-318.52-19) obejmuje obszar zakola rzeki Stobrawa. W 

granicach analizowanej gminy znajduje siň niewielki jego fragment. Celem gğ·wnym jest ochrona 

rzadkich na obszarze województwa terenów wodno-bğotnych o funkcjach retencyjnych, z cennymi 

zbiorowiskami roŜlinnymi i faunistycznymi (ornitofauna).  

Nie okreŜlono rekomendacji i wniosk·w w zakresie obszar·w do objňcia formami ochrony 

przyrody, obszar·w objňtych formami ochrony przyrody, kt·re ze wzglňdu na znaczŃcy spadek wartoŜci 

krajobrazu wymagajŃ pogğňbionej analizy zasadnoŜci ich dalszej ochrony oraz obszar·w do objňcia 

formami ochrony zabytków. 

Na poziomie lokalnym okreŜlono dla tego krajobrazu nastňpujŃce wytyczne dot. kierunk·w zmian 

w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenów lub w zasadach ich zagospodarowania 

(dopuszczalny zakres i ograniczenia zmian, nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia w 

zagospodarowaniu i uŨytkowaniu teren·w): 

- Zachowanie wiodŃcej funkcji harmonijnego krajobrazu rolniczego. 

- Planowanie zagospodarowania i uŨytkowania teren·w z uwzglňdnieniem dominujŃcej funkcji 

ekologiczno-retencyjnej i ekstensywnego uŨytkowania obszaru. 

- Utrzymanie trwağych uŨytk·w zielonych i ich ochrona przed przeznaczaniem na inne cele. 

- Ochrona przed osuszaniem i przeksztağcaniem teren·w podmokğych. 

- Utrzymanie zr·Ũnicowanych krajobrazów (otwartych, mozaikowatych i labiryntowych) z 

zachowaniem istniejŃcych zadrzewieŒ i zakrzewieŒ Ŝr·dpolnych. 

- Utrzymanie i ksztağtowanie stref buforowych w postaci naturalnych pas·w roŜlinnoŜci wzdğuŨ 

row·w melioracyjnych, ciek·w, mokradeğ i innych obszar·w zwiňkszajŃcych naturalnŃ retencyjnoŜĺ 

terenu.  
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Nie okreŜlono dla krajobrazu parametr·w i wskaŦnik·w zagospodarowania terenu, maksymalnej i 

minimalnej intensywnoŜĺ zabudowy), minimalnego udziağu powierzchni biologicznie czynnej, sposobu 

ksztağtowania linii zabudowy, zasad kompozycji przestrzennej nowej zabudowy i harmonizowania 

planowanej zabudowy z zabudowŃ istniejŃcŃ, zasad ksztağtowania form budynk·w, zasad stosowania i 

eksponowania element·w konstrukcyjnych i zdobniczych oraz nie okreŜlono rodzaj·w i standard·w 

jakoŜciowych stosowanych materiağ·w wykoŒczeniowych i charakterystycznych cech elewacji 

budynków, charakterystycznych cech dach·w budynk·w, zasad i warunk·w dotyczŃcych sytuowania 

obiekt·w mağej architektury, tablic reklamowych i urzŃdzeŒ reklamowych oraz ogrodzeŒ, ich gabaryt·w, 

standard·w jakoŜciowych oraz rodzaj·w materiağ·w budowlanych, z w tym dla przestrzeni dostňpnych 

publicznie, zasad dotyczŃcych zagospodarowania i wyposaŨenia teren·w przestrzeni dostňpnych 

publicznie, warunk·w dziağalnoŜci usğugowej, w tym handlowej, w szczeg·lnoŜci maksymalnej 

powierzchni sprzedaŨy obiekt·w handlowych, obszar·w rozmieszczenia obiektów handlowych o 

maksymalnej powierzchni sprzedaŨy i ich dopuszczalnej liczby, wytycznych okreŜlania walor·w 

ekspozycji, w szczeg·lnoŜci element·w takich jak przedpola ekspozycji, osie widokowe i punkty 

widokowe oraz zasad ich ochrony i ksztağtowania, w tym nakaz·w, zakaz·w, dopuszczeŒ i ograniczeŒ 

w zagospodarowaniu i uŨytkowaniu teren·w. 

Rekomendacje i wnioski dotyczŃce zadaŒ majŃcych na celu zachowanie dotychczasowego stanu lub 

doprowadzenie do stanu poŨŃdanego, adekwatnie do charakterystyki, wartoŜci i zagroŨeŒ 

zidentyfikowanych, dla moŨliwoŜci zachowania wartoŜci danego krajobrazu w zakresie: 

I. Rozpoczňcia, kontynuacji lub zaniechania roŨnych form gospodarowania terenem, w tym 

dziağalnoŜci rolniczej, leŜnej oraz gospodarki wodnej 

- Utrzymanie trwağych uŨytk·w zielonych poprzez ekstensywne uŨytkowanie koŜne i koŜno-

pastwiskowe (z moŨliwoŜciŃ wypasu zwierzŃt). 

- Zachowanie istniejŃcej mozaiki krajobrazowej i funkcjonalnoŜci regionalnego korytarza ekologicznego 

rzeki Stobrawy. 

- Zachowanie i odtwarzanie ekosystemów wilgotnych (zabagnienia, naturalne oczka wodne) o wysokich 

zdolnoŜciach retencjonowania w·d. 

- Ochrona teren·w wilgotnych i bagiennych, zwiňkszajŃcych naturalnŃ retencyjnoŜĺ w·d.  

II. Zabiegów renaturalizacyjnych oraz zabiegów odnowy obiektów kultury materialnej 

- Propagowanie dziağaŒ ochronnych, w tym m.in. prowadzenia ekstensywnej gospodarki rolnej. 

- Propagowanie dziağaŒ zwiŃzanych z przeksztağcania grunt·w rolnych na trwağe uŨytki zielone. 

- Prowadzenie dziağaŒ renaturyzacyjnych zgodnie z ĂProgramem ochrony rzeki Stobrawa w 

wojew·dztwie opolskimò.  

III. Nie okreŜla siň koordynacji dziağaŒ podejmowanych dla osiŃgniňcia cel·w wystňpujŃcych na 

danym obszarze objňtym formami ochrony przyrody oraz form ochrony zabytków 

IV. Nie okreŜla siň koniecznoŜci podejmowania dziağaŒ majŃcych na celu utrzymanie 

dotychczasowej funkcji danego krajobrazu, w tym funkcji korytarzy ekologicznych 

Ustalenia projektu planu og·lnego gminy Lubsza zapewniajŃ ochronň krajobraz·w 

priorytetowych, wyznaczonych w audycie krajobrazowym województwa opolskiego, szczególnie 

poprzez wyznaczenie stref, których profil funkcjonalny odpowiada ich aktualnemu zagospodarowaniu, 

jak r·wnieŨ poprzez wprowadzenie ograniczeŒ zwiŃzanych z ustaleniem wskaŦnik·w urbanistycznych, 

minimalizujŃcych moŨliwe negatywne oddziağywanie, czy ich przeksztağcanie. 

WystňpujŃce w obszarze gminy Lubsza krajobrazy priorytetowe zostağy w projekcie planu 

og·lnego ujňte w nastňpujŃcy spos·b: 

¶ Krajobraz priorytetowy Odra od Malni do granicy z woj. dolnoŜlŃskim ï praktycznie w cağoŜci ujňty w 

strefie otwartej SO, bez wyznaczonego profilu dodatkowego, niewielkie fragmenty ujňte w strefach 

komunikacyjnych SK; 

¶ Krajobraz priorytetowy Lasy w okolicy Lubszy ï przewaŨnie ujňty w strefie otwartej SO, bez 

wyznaczonego profilu dodatkowego, w obszarach zagospodarowanych wyznaczono strefy najbardziej 

odpowiadajŃce aktualnemu zagospodarowaniu i/lub ustalonemu w obowiŃzujŃcym miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego, zasadniczo w terenach otwartych nie ustalono moŨliwoŜci 

lokalizacji instalacji do produkcji energii z odnawialnych Ŧr·değ energii; 
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¶ Krajobraz priorytetowy Lasy Barucickie - przewaŨnie ujňty w strefie otwartej SO, bez wyznaczonego 

profilu dodatkowego, w obszarach zagospodarowanych wyznaczono strefy najbardziej odpowiadajŃce 

aktualnemu zagospodarowaniu i/lub ustalonemu w obowiŃzujŃcym miejscowym planie 

zagospodarowania przestrzennego, zasadniczo w terenach otwartych nie ustalono moŨliwoŜci 

lokalizacji instalacji do produkcji energii z odnawialnych Ŧr·değ energii, z wyjŃtkiem jego brzeŨnych 

niewielkich fragmentów. 

¶ Krajobraz priorytetowy Zakole Stobrawy - w cağoŜci w strefie otwartej SO, bez wyznaczonego profilu 

dodatkowego 

Zgodnie z opracowaniem òWaloryzacja krajobrazu naturalnego wojew·dztwa opolskiego wraz z 

programem czynnej i biernej ochronyò, znaczna czňŜĺ obszaru gminy Lubsza znajduje siň zasiňgu 

obszarów o szczególnie wysokich walorach fizjonomicznych krajobrazu. Plan co do zasady utrzymuje 

w tych obszarach dotychczasowy spos·b zagospodarowania wyznaczajŃc przede wszystkim strefy 

otwarte, w tym bez wyznaczonego profilu dodatkowego. CzňŜciowo w terenach otwartych uwzglňdnia 

moŨliwoŜĺ lokalizacji instalacji odnawialnych Ŧr·değ energii.   

7.2 Krajobrazy w obrňbie obszar·w chronionych  

W niniejszym podrozdziale zawarte zostağy informacje dotyczŃce rekomendacji i wniosk·w dla 

krajobraz·w w obrňbie obszar·w lub obiekt·w, o kt·rych mowa w art. 38a ust. 3 pkt 2 ustawy z dnia 27 

marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wyznaczonych w Audycie 

krajobrazowym wojew·dztwa opolskiego i znajdujŃcych siň w granicach obszaru objňtego 

analizowanym planem ogólnym. 

 

Krajobraz o kodzie: 16-318.56-27 - Podtyp 6g. Z przewagŃ teren·w zabudowanych o charakterze 

wiejskim. 

Forma ochrony: Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie. 

Nie okreŜlono dla krajobrazu rekomendacji i wniosk·w w zakresie obszar·w do objňcia formami 

ochrony przyrody, obszar·w objňtych formami ochrony przyrody, kt·re ze wzglňdu na znaczŃcy spadek 

wartoŜci krajobrazu wymagajŃ pogğňbionej analizy zasadnoŜci ich dalszej ochrony oraz obszar·w do 

objňcia formami ochrony zabytk·w. 

Na poziomie lokalnym okreŜlono dla tego krajobrazu nastňpujŃce rekomendacje i wnioski 

dotyczŃce kierunk·w i zasad ksztağtowania zabudowy, zagospodarowania i uŨytkowania teren·w: 

¶ Ochrona walor·w ekosystem·w leŜnych, nieleŜnych i wodnych stanowiŃcych podstawň dla objňcia 

obszaru formŃ ochronnŃ oraz zachowanie walor·w obszar·w chronionego krajobrazu zgodnie z 

ustaleniami Uchwağy Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojew·dztwa Opolskiego z dnia 27 wrzeŜnia 2016 r. w 

sprawie obszar·w chronionego krajobrazu oraz Uchwağy nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojew·dztwa 

Opolskiego z dnia 13.06.2017r. w sprawie zmiany uchwağy w sprawie obszar·w chronionego krajobrazu 

XXX/336/2017 13.06.2017.  

¶ Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenów, zasad ich zagospodarowania, 

parametr·w i wskaŦnik·w zagospodarowania, ksztağtowania linii zabudowy, zasad kompozycji 

przestrzennej, ksztağtowania form budynk·w, cech elewacji, rodzaj·w i standard·w stosowanych 

materiağ·w konstrukcyjnych i wykoŒczeniowych, sytuowania obiekt·w mağej architektury i reklamy 

wizualnej oraz warunków prowadzenia dziağalnoŜci usğugowej zgodnie z obowiŃzujŃcymi gminnymi 

aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Lubsza.  

¶ Zachowanie dotychczasowego sposobu uŨytkowania teren·w otwartych.  

¶ Zaleca siň utrzymanie udziağu teren·w zielonych zwiňkszajŃcych zdolnoŜci do adaptacji 

klimatycznej.  

¶ Zaleca siň utrzymanie ciŃgğoŜci struktur przyrodniczych, bior·ŨnorodnoŜci i wzmocnienie naturalnej 

retencyjnoŜci terenu.  

¶ Zaleca siň harmonizowanie nowej zabudowy i zagospodarowania w otoczeniu istniejŃcych obiekt·w, 

z uwzglňdnieniem aspekt·w estetyczno-widokowych.  
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¶ Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej 

intensywnoŜci.  

¶ Dopuszczenie uzupeğnienia istniejŃcej zabudowy, poprzez wypeğnienie luk w zabudowie oraz 

kontynuacjň zabudowy wzdğuŨ dr·g.  

¶ Dopuszczenie przeksztağceŒ siedlisk zabudowy zagrodowej do funkcji zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej i rekreacyjnej.  

¶ Przeciwdziağanie tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez okreŜlenie teren·w przeznaczonych 

pod zabudowň w planie ogólnym.  

 

Krajobraz o kodzie: 16-318.56-29 - Podtyp 3b. Z przewagŃ siedlisk lasowych. 

Forma ochrony: Rezerwat Przyrody ĂLeŜna Wodaò, Stobrawski Park Krajobrazowy. 

Nie okreŜlono dla krajobrazu rekomendacji i wniosk·w w zakresie obszar·w do objňcia formami 

ochrony przyrody, obszar·w objňtych formami ochrony przyrody, kt·re ze wzglňdu na znaczŃcy spadek 

wartoŜci krajobrazu wymagajŃ pogğňbionej analizy zasadnoŜci ich dalszej ochrony oraz obszar·w do 

objňcia formami ochrony zabytk·w. 

Na poziomie lokalnym okreŜlono dla tego krajobrazu nastňpujŃce rekomendacje i wnioski 

dotyczŃce kierunk·w i zasad ksztağtowania zabudowy, zagospodarowania i uŨytkowania teren·w: 

¶ Ochrona walor·w przyrodniczych, kulturowych, historycznych i krajobrazowych prowadziĺ strefowo, 

zgodnie z ustaleniami planu ochrony dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego (RozporzŃdzenie Nr 

0151/P/8/07 Wojewody Opolskiego z dnia 19 stycznia 2007 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony 

dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego).  

¶ Ochrona zasobów i walor·w przyrodniczych prowadziĺ zgodnie z planem zadaŒ ochronnych 

rezerwatu przyrody ĂLeŜna Wodaò.  

¶ Kierunki i zasady ksztağtowania zabudowy, zagospodarowania i uŨytkowania teren·w zgodne z 

zapisami planu ochrony dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego (RozporzŃdzenie Nr 0151/P/8/07 

Wojewody Opolskiego z dnia 19 stycznia 2007 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla 

Stobrawskiego Parku Krajobrazowego).  

¶ Wytyczne odnoŜnie kierunk·w zmian w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu teren·w 

zgodnie z obowiŃzujŃcymi gminnymi aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Lubsza.  

¶ Zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uŨytkowania terenu.  

¶ Zaleca siň utrzymanie ciŃgğoŜci struktur przyrodniczych, bior·ŨnorodnoŜci i wzmocnienie naturalnej 

retencyjnoŜci terenu.  

¶ Zaleca siň wzmocnienia ochrony las·w cennych przyrodniczo i waŨnych spoğecznie, w tym w 

zakresie sposobu prowadzenia gospodarki leŜnej z uwzglňdnieniem dostosowania do zmieniajŃcych 

siň warunk·w klimatycznych.  

 

Krajobraz o kodzie: 16-318.56-41 - Podtyp - 6d. Z przewagŃ mozaikowo rozmieszczonych uŨytk·w 

rolnych tworzŃcych pola Ŝredniej wielkoŜci. 

Forma ochrony: Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko ï Turawskie, Stobrawski Park 

Krajobrazowy. 

Nie okreŜlono dla krajobrazu rekomendacji i wniosk·w w zakresie obszar·w do objňcia formami ochrony 

przyrody, obszar·w objňtych formami ochrony przyrody, kt·re ze wzglňdu na znaczŃcy spadek wartoŜci 

krajobrazu wymagajŃ pogğňbionej analizy zasadnoŜci ich dalszej ochrony oraz obszar·w do objňcia 

formami ochrony zabytków. 

Na poziomie lokalnym okreŜlono dla tego krajobrazu nastňpujŃce rekomendacje i wnioski 

dotyczŃce kierunk·w i zasad ksztağtowania zabudowy, zagospodarowania i uŨytkowania teren·w: 

¶ Ochronň walor·w przyrodniczych, kulturowych, historycznych i krajobrazowych prowadziĺ w strefach 

dziağaŒ ochronnych, zgodnie z ustaleniami plan·w ochrony parku krajobrazowego Stobrawskiego Parku 

Krajobrazowego (RozporzŃdzenie Nr 0151/P/8/07 Wojewody Opolskiego z dnia 19 stycznia 2007 r. w 

sprawie ustanowienia planu ochrony dla Stobrawskiego Parku Krajobrazowego).  

¶ Ochrona walor·w ekosystem·w leŜnych, nieleŜnych i wodnych stanowiŃcych podstawň dla objňcia 

obszaru formŃ ochronnŃ oraz zachowanie walor·w obszar·w chronionego krajobrazu zgodnie z 



Plan Ogólny gminy Lubsza 
Uzasadnienie ï etap: konsultacje spoğeczne 

92 
 

ustaleniami Uchwağy Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojew·dztwa Opolskiego z dnia 27 wrzeŜnia 2016 r. w 

sprawie obszar·w chronionego krajobrazu oraz Uchwağy nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojew·dztwa 

Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwağy w sprawie obszar·w chronionego krajobrazu 

XXX/336/2017 13.06.2017.  

¶ Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenów, zasad ich zagospodarowania, 

parametr·w i wskaŦnik·w zagospodarowania, ksztağtowania linii zabudowy, zasad kompozycji 

przestrzennej, ksztağtowania form budynków, cech elewacji, rodzajów i standardów stosowanych 

materiağ·w konstrukcyjnych i wykoŒczeniowych, sytuowania obiekt·w mağej architektury i reklamy 

wizualnej oraz warunk·w prowadzenia dziağalnoŜci usğugowej zgodnie z obowiŃzujŃcymi gminnymi 

aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Lubsza i Namysğ·w.  

¶ Zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uŨytkowania teren·w otwartych.  

¶ Zaleca siň utrzymanie udziağu teren·w zielonych zwiňkszajŃcych zdolnoŜci do adaptacji 

klimatycznej.  

¶ Zaleca siň utrzymanie ciŃgğoŜci struktur przyrodniczych, bior·ŨnorodnoŜci i wzmocnienie naturalnej 

retencyjnoŜci terenu.  

¶ Zaleca siň harmonizowanie nowej zabudowy i zagospodarowania w otoczeniu istniejŃcych obiekt·w, 

z uwzglňdnieniem aspekt·w estetyczno-widokowych.  

¶ Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej 

intensywnoŜci.  

¶ Dopuszczenie uzupeğnienia istniejŃcej zabudowy, poprzez wypeğnienie luk w zabudowie oraz 

kontynuacjň zabudowy wzdğuŨ dr·g.  

¶ Dopuszczenie przeksztağceŒ siedlisk zabudowy zagrodowej do funkcji zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej i rekreacyjnej.  

¶ Przeciwdziağanie tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez okreŜlenie teren·w przeznaczonych 

pod zabudowň w planie og·lnym.  

 

Krajobraz o kodzie: 16-318.56-42 - Podtyp 6e. Z przewagŃ wielkoobszarowych p·l lub ğŃk i pastwisk. 

Forma ochrony: Stobrawski Park Krajobrazowy, Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko ï 

Turawskie. 

Nie okreŜlono dla krajobrazu rekomendacji i wniosk·w w zakresie obszar·w do objňcia formami 

ochrony przyrody, obszar·w objňtych formami ochrony przyrody, kt·re ze wzglňdu na znaczŃcy spadek 

wartoŜci krajobrazu wymagajŃ pogğňbionej analizy zasadnoŜci ich dalszej ochrony oraz obszar·w do 

objňcia formami ochrony zabytk·w. 

Na poziomie lokalnym okreŜlono dla tego krajobrazu nastňpujŃce rekomendacje i wnioski 

dotyczŃce kierunk·w i zasad ksztağtowania zabudowy, zagospodarowania i uŨytkowania teren·w: 

¶ Ochrona walor·w ekosystem·w leŜnych, nieleŜnych i wodnych stanowiŃcych podstawň dla objňcia 

obszaru formŃ ochronnŃ oraz zachowanie walor·w obszar·w chronionego krajobrazu zgodnie z 

ustaleniami Uchwağy Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojew·dztwa Opolskiego z dnia 27 wrzeŜnia 2016 r. w 

sprawie obszar·w chronionego krajobrazu oraz Uchwağy nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojew·dztwa 

Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwağy w sprawie obszar·w chronionego krajobrazu 

XXX/336/2017 13.06.2017.  

¶ Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenów, zasad ich zagospodarowania, 

parametr·w i wskaŦnik·w zagospodarowania, ksztağtowania linii zabudowy, zasad kompozycji 

przestrzennej, ksztağtowania form budynk·w, cech elewacji, rodzajów i standardów stosowanych 

materiağ·w konstrukcyjnych i wykoŒczeniowych, sytuowania obiekt·w mağej architektury i reklamy 

wizualnej oraz warunk·w prowadzenia dziağalnoŜci usğugowej zgodnie z obowiŃzujŃcymi gminnymi 

aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Lubsza i Namysğ·w.  

¶ Zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uŨytkowania teren·w otwartych.  

¶ Zaleca siň utrzymanie udziağu teren·w zielonych zwiňkszajŃcych zdolnoŜci do adaptacji 

klimatycznej.  

¶ Zaleca siň utrzymanie ciŃgğoŜci struktur przyrodniczych, bior·ŨnorodnoŜci i wzmocnienie naturalnej 

retencyjnoŜci terenu.  
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¶ Zaleca siň harmonizowanie nowej zabudowy i zagospodarowania w otoczeniu istniejŃcych obiekt·w, 

z uwzglňdnieniem aspekt·w estetyczno-widokowych.  

¶ Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej 

intensywnoŜci.  

¶ Dopuszczenie uzupeğnienia istniejŃcej zabudowy, poprzez wypeğnienie luk w zabudowie oraz 

kontynuacjň zabudowy wzdğuŨ dr·g.  

¶ Dopuszczenie przeksztağceŒ siedlisk zabudowy zagrodowej do funkcji zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej i rekreacyjnej.  

¶ Przeciwdziağanie tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez okreŜlenie teren·w przeznaczonych 

pod zabudowň w planie og·lnym.  

 

Krajobraz o kodzie: 16-318.56-43 - Podtyp 6d. Z przewagŃ mozaikowo rozmieszczonych uŨytk·w 

rolnych tworzŃcych pola Ŝredniej wielkoŜci. 

Forma ochrony: Obszar Chronionego Krajobrazu Lasy Stobrawsko-Turawskie. 

Nie okreŜlono dla krajobrazu rekomendacji i wniosk·w w zakresie obszar·w do objňcia formami 

ochrony przyrody, obszar·w objňtych formami ochrony przyrody, kt·re ze wzglňdu na znaczŃcy spadek 

wartoŜci krajobrazu wymagajŃ pogğňbionej analizy zasadnoŜci ich dalszej ochrony oraz obszar·w do 

objňcia formami ochrony zabytk·w. 

Na poziomie lokalnym okreŜlono dla tego krajobrazu nastňpujŃce rekomendacje i wnioski 

dotyczŃce kierunk·w i zasad ksztağtowania zabudowy, zagospodarowania i uŨytkowania teren·w: 

¶ Ochrona walor·w ekosystem·w leŜnych, nieleŜnych i wodnych stanowiŃcych podstawň dla objňcia 

obszaru formŃ ochronnŃ oraz zachowanie walor·w obszar·w chronionego krajobrazu zgodnie z 

ustaleniami Uchwağy Nr XX/228/2016 Sejmiku Wojew·dztwa Opolskiego z dnia 27 wrzeŜnia 2016 r. w 

sprawie obszar·w chronionego krajobrazu oraz Uchwağy nr XXX/336/2017 Sejmiku Wojew·dztwa 

Opolskiego z dnia 13.06.2017 r. w sprawie zmiany uchwağy w sprawie obszar·w chronionego krajobrazu 

XXX/336/2017 13.06.2017.  

¶ Zmiany w strukturze przestrzennej oraz w przeznaczeniu terenów, zasad ich zagospodarowania, 

parametr·w i wskaŦnik·w zagospodarowania, ksztağtowania linii zabudowy, zasad kompozycji 

przestrzennej, ksztağtowania form budynk·w, cech elewacji, rodzaj·w i standard·w stosowanych 

materiağ·w konstrukcyjnych i wykoŒczeniowych, sytuowania obiekt·w mağej architektury i reklamy 

wizualnej oraz warunk·w prowadzenia dziağalnoŜci usğugowej zgodnie z obowiŃzujŃcymi gminnymi 

aktami planowania przestrzennego (APP) gminy Lubsza.  

¶ Zachowanie dotychczasowego sposobu zagospodarowania i uŨytkowania teren·w otwartych.  

¶ Zaleca siň utrzymanie udziağu teren·w zielonych zwiňkszajŃcych zdolnoŜci do adaptacji 

klimatycznej.  

¶ Zaleca siň utrzymanie ciŃgğoŜci struktur przyrodniczych, bior·ŨnorodnoŜci i wzmocnienie naturalnej 

retencyjnoŜci terenu.  

¶ Zaleca siň harmonizowanie nowej zabudowy i zagospodarowania w otoczeniu istniejŃcych obiekt·w, 

z uwzglňdnieniem aspekt·w estetyczno-widokowych.  

¶ Dopuszczenie rozwoju funkcji osadniczych w formie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej niskiej 

intensywnoŜci.  

¶ Dopuszczenie uzupeğnienia istniejŃcej zabudowy, poprzez wypeğnienie luk w zabudowie oraz 

kontynuacjň zabudowy wzdğuŨ dr·g.  

¶ Dopuszczenie przeksztağceŒ siedlisk zabudowy zagrodowej do funkcji zabudowy mieszkaniowej 

jednorodzinnej i rekreacyjnej.  

¶ Przeciwdziağanie tworzeniu zabudowy rozproszonej poprzez okreŜlenie teren·w przeznaczonych 

pod zabudowň w planie og·lnym.  
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8 OPRACOWANIE EKOFIZJOGRAFICZNE W ZAKRESIE WYMAGAő, O 

KTÓRYCH MOWA W ART. 72 UST. 1ï3 USTAWY Z DNIA 27 KWIETNIA 

2001 R. ï PRAWO OCHRONY śRODOWISKA  

8.1 Wskazania w zakresie ochrony i ksztağtowania Ŝrodowiska przyrodniczego, w tym ochrony 

bior·ŨnorodnoŜci  

Opracowanie ekofizjograficzne sporzŃdzone na potrzeby projektu planu og·lnego gminy 

Lubsza, na terenach o znaczŃcych walorach Ŝrodowiskowych, dla kt·rych predysponowanŃ formŃ 

zagospodarowania jest funkcja przyrodnicza, wskazuje, iŨ naleŨy ograniczyĺ na nich wszelkie 

zagroŨenia oraz zapewniĺ ochronň wszystkich cennych obiekt·w i struktur przyrodniczych. W tym celu 

w opracowaniu przyjňto gğ·wne kierunki ochrony Ŝrodowiska przyrodniczego:  

- przestrzeganie zakaz·w wynikajŃcych z akt·w prawnych form ochrony przyrody, w tym 

ochrona siedlisk przyrodniczych zlokalizowanych na obszarze Natura 2000;  

- objňcie ochronŃ obszar·w wňzğowych, korytarzy ekologicznych oraz siňgaczy ekologicznych 

przed lokalizacjŃ zabudowy;  

- zakaz form uŨytkowania terenu stwarzajŃcych zagroŨenia dla funkcji ekologicznych;  

- zachowanie stanowisk roŜlin chronionych i zwierzŃt objňtych ochronŃ gatunkowŃ, cennych 

siedlisk i zbiorowisk roŜlinnych;  

- zachowanie droŨnoŜci powiŃzaŒ ekologicznych;  

- ksztağtowanie i ochrona mozaiki siedliskowej, sprzyjajŃcej ochronie r·ŨnorodnoŜci 

biologicznej;  

- zakaz tworzenia nasyp·w i grodzenia poprzecznie do osi dolin rzecznych;  

- ustalenie wysokiej powierzchni biologicznie czynnej dla teren·w o najcenniejszych walorach 

przyrodniczych;  

- prowadzenie polityki zalesieŒ najsğabszych grunt·w zwğaszcza w strefach przyleŜnych;  

- ksztağtowanie granicy las·w, majŃcych na celu wyr·wnanie na styku las-pole, zaŜ na styku 

las-ğŃka ksztağtowanie enklaw niezalesionych i polan;  

- nie zaleca siň meliorowania i osuszania teren·w w dolinie Odry ze wzglňdu na koniecznoŜĺ 

ochrony siedlisk ğňgowych;  

- objňcie ochronŃ:  

o las·w przed zmianŃ sposobu ich uŨytkowania,  

o uŨytk·w zielonych przed przeksztağceniem w pola uprawne;  

Ponadto dla przeciwdziağania czynnikom zagraŨajŃcym Ŝrodowisku przyrodniczemu wskazano, 

Ũe naleŨy podjŃĺ kompleksowe dziağania prowadzŃce do:  

- promowania rolnictwa ekologicznego,  

- ograniczenia lokalnej emisji pyğ·w, gaz·w i Ŝciek·w,  

- ograniczenia degradacji gleb,  

- stworzenia prawidğowej organizacji r·Ũnych form ruchu turystycznego,  

- stworzenia sieci monitoringu zanieczyszczeŒ powietrza i w·d ï dla zidentyfikowania Ŧr·değ 

zagroŨenia i oceny skutk·w dziağaŒ ochronnych,  

-  ochrona i zachowanie trwağoŜci las·w.  

 

Realizacja powyŨszych wskazaŒ w ustaleniach planu og·lnego gminy Lubsza zostağa 

zrealizowana poprzez pozostawienie wolnych od zabudowy dolin rzek i strumieni oraz stawów, w 

wiňkszoŜci ujňtych w granicach stref otwartych SO oraz strefach zieleni i rekreacji SN i strefach produkcji 

rolniczej SR, w tym na terenach objňtych ochronŃ w ramach obszaru Natura 2000, co wspiera 

zachowanie naturalnych siedlisk i bior·ŨnorodnoŜci regionu. Ponadto analizowany projekt planu 

og·lnego w ograniczonym stopniu wyznacza strefy gospodarcze, kt·re w najwiňkszym stopniu mogŃ 
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negatywnie wpğywaĺ na degradacjň roŜlinnoŜci naturalnej i lokalnej fauny. FormujŃc ustalenia planu w 

terenach przeznaczonych pod zabudowň okreŜlono wskaŦniki minimalnej powierzchni biologicznie 

czynnej w przedziale od 20-85%, co r·wnieŨ w tych terenach zapewni zachowanie funkcji przyrodniczej.  

FormuğujŃc ustalenia planu kierowano siň r·wnieŨ zasadŃ ochrony i zachowania trwağoŜci las·w, 

co w przypadku analizowanej gminy przekğada siň na objecie znacznej czňŜci gminy strefŃ otwartŃ bez 

wyznaczonego profilu dodatkowego.  

8.2 Wskazania w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego 

W zakresie ochrony powietrza atmosferycznego w opracowaniu ekofizjograficznym okreŜlono 

poniŨsze wskazania: 

- ograniczenie niskiej emisji ze spalania wňgla w piecach domowych; 

o zmiana sytemu ogrzewania z uŨyciem tradycyjnego paliwa na ekologiczne, wycofanie z 

uŨytkowania kotğ·w i piec·w wňglowych o zğym stanie technicznym i niskiej sprawnoŜci 

cieplnej;  

o modernizacja system·w grzewczych i docieplenie budynk·w, w celu zmniejszenia 

zapotrzebowania na energiň cieplnŃ;  

o popularyzacja energii ze Ŧr·değ odnawialnych, przede wszystkim przy wykorzystaniu 

instalacji kolektor·w sğonecznych oraz ogniw fotowoltaicznych, biomasy, biogazu, 

geotermii zar·wno w gospodarstwach indywidualnych, przedsiňbiorstwach jak i 

obiektach uŨytecznoŜci publicznej;  

- utrzymanie istniejŃcych i tworzenie nowych pas·w zieleni izolacyjnej w sŃsiedztwie gğ·wnych 

szlak·w komunikacyjnych.  

Zakres moŨliwych ustaleŒ planu og·lnego nie daje moŨliwoŜci uwzglňdnienia powyŨszych 

wskazaŒ. Jedynie w ograniczonym zakresie moŨliwe jest wprowadzenie odpowiednich stref 

planistycznych w sŃsiedztwie gğ·wnych tras komunikacyjnych, aby umoŨliwiĺ realizacjň pas·w zieleni 

wzdğuŨ dr·g. Przyjňte w projekcie planu og·lnego gminy Lubsza rozwiŃzania planistyczne zapewniajŃ 

moŨliwoŜĺ speğnienia powyŨszego wskazania, poprzez ujňcie w prawie kaŨdej ze stref teren·w zieleni 

naturalnej i urzŃdzonej, co moŨe zostaĺ doprecyzowane na kolejnym etapie planistycznym. 

8.3 Wskazania w zakresie ochrony przed hağasem  

W zakresie ochrony przed hağasem w opracowaniu ekofizjograficznym okreŜlono poniŨsze 

wskazania: 

- modernizacja dr·g publicznych, poprawa stanu nawierzchni ï plan umoŨliwia realizacjň tych 

wskazaŒ poprzez dopuszczenie we wszystkich strefach teren·w komunikacji, ponadto 

uwzglňdnia dla dr·g o klasie technicznej zbiorczej lub wyŨszej strefň komunikacyjnŃ SK, 

ponadto w zwiŃzku z planowanŃ budowŃ obwodnicy Brzegu uwzglňdniono strefň otwartŃ SO - 

dla projektowanego korytarza drogowego;  

- stosowanie Ŝrodk·w minimalizujŃcych negatywne oddziağywanie w miejscach przekroczeŒ 

dopuszczalnych norm (np. cicha nawierzchnia, ekrany akustyczne), zwğaszcza wzdğuŨ drogi 

krajowej nr 39 i dr·g wojew·dzkich nr 457 i 460ï wskazania wykraczajŃce poza moŨliwe 

ustalenia planu og·lnego;  

- lokalizacja nowych teren·w zabudowy w odlegğoŜci zapewniajŃcej bezpieczeŒstwo akustyczne 

od dr·g, w szczeg·lnoŜci od drogi krajowej nr 39 i dr·g wojew·dzkich nr 457 i 460 ï w 

ustaleniach planu ograniczono iloŜĺ teren·w pod zabudowň mieszkaniowŃ wzdğuŨ dr·g 

gğ·wnych, ustalenie nieprzekraczalnej linii zabudowy bňdzie moŨliwe dopiero na kolejnym 

etapie planistycznym, w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego lub decyzji o 

warunkach zabudowy;  

- utrzymanie istniejŃcych i tworzenie nowych pas·w zieleni izolacyjnej w sŃsiedztwie gğ·wnych 

szlak·w komunikacyjnych ï plan og·lny umoŨliwia ustalenie na etapie sporzŃdzania plan·w 
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miejscowych wyznaczania teren·w zieleni izolacyjnej poprzez wpisanie do stref 

zlokalizowanych w sŃsiedztwie dr·g krajowych i wojew·dzkich teren·w zieleni urzŃdzonej i 

zieleni naturalnej.  

 
8.4 Wskazania w zakresie ochrony wód podziemnych i powierzchniowych oraz terenów 

zagroŨonych powodziŃ  

W zakresie ochrony wód podziemnych i powierzchniowych oraz teren·w zagroŨonych powodziŃ 

w opracowaniu ekofizjograficznym okreŜlono poniŨsze wskazania: 

- w celu zapewnienia warunk·w do realizacji cel·w Ŝrodowiskowych zawartych w Ramowej 

Dyrektywie Wodnej, Prawie wodnym oraz Planie gospodarowania wodami dorzecza Odry:  

o zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania zanieczyszczeŒ do gleby i w·d;  

o zapobieganie pogarszaniu oraz poprawa stanu w·d;  

o ochrona i podejmowanie dziağaŒ naprawczych, a takŨe zapewnienie r·wnowagi miňdzy 

poborem a zasileniem w·d, tak by utrzymaĺ cele iloŜciowe dla w·d podziemnych;  

- zakaz rolniczego wykorzystywania Ŝciek·w, zakopywania przeterminowanych Ŝrodk·w ochrony 

roŜlin, odwadniania uŨytk·w zielonych oraz budowy i rozbudowy obiekt·w kt·re pogorszyğyby 

stan sanitarny w·d;  

- odpowiednia gospodarka wodno-Ŝciekowa:  

o rozbudowa i monitoring szczelnoŜci systemu kanalizacji sanitarnej;  

o rozbudowa/modernizacja sieci wodociŃgowej;  

o w przypadku braku moŨliwoŜci podğŃczenia do sieci kanalizacyjnej stosowanie 

odpowiednich indywidualnych rozwiŃzaŒ magazynowania Ŝciek·w np. szczelnych 

zbiork·w (szamb), sprawnie funkcjonujŃcych przydomowych oczyszczalni Ŝciek·w;  

o utrzymanie w naleŨytym stanie technicznym ujňĺ wody;  

o eliminacja zrzut·w nieoczyszczonych Ŝciek·w do w·d i gruntu;  

o sukcesywne likwidowanie Ŧr·değ zagroŨeŒ zanieczyszczenia Ŝciek·w komunalnych z 

ukğadu osadniczego i z gospodarstw rolnych;  

- w zakresie odprowadzania w·d deszczowych, proponuje siň:  

o odprowadzenie w·d opadowych z teren·w zabudowy mieszkaniowej i letniskowej 

powierzchniowo na teren wğasnej dziağki,  

o odprowadzenie w·d opadowych z teren·w usğug i przemysğu do odbiornik·w, po 

wczeŜniejszym ich oczyszczeniu, jeŨeli przepisy odrňbne bňdŃ tego wymagaĺ,  

o odprowadzenie w·d z teren·w dr·g i plac·w utwardzonych oraz parking·w do 

odbiornik·w, po wczeŜniejszym ich oczyszczeniu, jeŨeli przepisy odrňbne bňdŃ tego 

wymagaĺ;  

- zakaz skğadowania odpad·w na obszarach pozbawionych naturalnej warstwy izolacyjnej gruntu 

i w miejscach do tego nieprzeznaczonych;  

- niezabudowywanie dolin, zwğaszcza w sŃsiedztwie koryt i unikanie regulacji rzek;  

- ograniczenie lokalizacji nowych obiekt·w budowlanych w granicach obszar·w zagroŨenia 

powodziowego.  

WiňkszoŜĺ z powyŨszych wskazaŒ wykracza poza zakres ustaleŒ planu og·lnego. Plan og·lny 

odnosi siň do nastňpujŃcych dw·ch wskazaŒ: 

- niezabudowywanie dolin, zwğaszcza w sŃsiedztwie koryt i unikanie regulacji rzek ï wyznaczajŃc 

strefy zwiŃzane z zabudowŃ obszary dolin i koryt ciek·w pozostawiono w strefie otwartej SO 

lub strefie zieleni i rekreacji SN, a w pozostağych strefach uwzglňdniano w profilu funkcjonalnym 

teren zieleni naturalnej, teren w·d i teren lasu;  

- ograniczenie lokalizacji nowych obiekt·w budowlanych w granicach obszar·w zagroŨenia 

powodziowego ï plan nie wprowadza co do zasady moŨliwoŜci zabudowy na tych obszarach. 
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8.5 Wskazania w zakresie ochrony gleb  

W zakresie ochrony gleb w opracowaniu ekofizjograficznym okreŜlono poniŨsze wskazania: 

- ograniczenie przeznaczania duŨych obszar·w grunt·w klasy II-III na cele nierolnicze; 

- racjonalne stosowanie wapna, nawoz·w sztucznych i Ŝrodk·w ochrony roŜlin na terenach 

rolnych, zakaz skğadowania bezpoŜrednio na ziemi nawoz·w, pasz, obornika i innych substancji 

wykorzystywanych w rolnictwie;  

- wprowadzanie zadrzewieŒ wzdğuŨ dr·g, miedz i lokalnych obniŨeŒ;  

- ochrona istniejŃcych zadrzewieŒ i zakrzewieŒ Ŝr·dpolnych;  

- stosowanie w krajobrazie rolniczym w zadrzewieniach rodzimych gatunk·w drzew i krzew·w, 

zgodnie z siedliskiem;  

- prowadzenie zabieg·w przeciwerozyjnych na gruntach ornych (zapobieganie przed erozjŃ 

wodnŃ i wietrznŃ);  

- promowanie rolnictwa ekologicznego.  

WiňkszoŜĺ ww. wskazaŒ wykracza poza ustalenia planu og·lnego. W ustaleniach planu 

najbardziej istotne byğo wskazanie dotyczŃce ograniczenia przeznaczania duŨych obszar·w grunt·w 

klasy II-III na cele nierolnicze.  

8.6 Wskazania w zakresie ochrony walorów krajobrazowych i obiektów zabytkowych  

W zakresie ochrony walorów krajobrazowych i obiektów zabytkowych w opracowaniu 

ekofizjograficznym okreŜlono poniŨsze wskazania: 

- ze wzglňdu na dominacjň krajobrazu rolniczego gminy objňcie ochronŃ obszaru przed 

rozpraszaniem zabudowy, lokalizacjŃ obiekt·w nieharmonijnych z krajobrazem,  

- ochrona krajobrazu kulturowo-przyrodniczego ï ksztağtowanie terenu, zieleni (w szczeg·lnoŜci 

starodrzewia), wprowadzeniu nowych element·w krajobrazowych, podnoszŃcych wartoŜĺ 

estetycznŃ terenu i podkreŜlajŃcych zwiŃzek przestrzenny z zağoŨeniami urbanistycznymi;  

- zachowanie najcenniejszych element·w krajobrazu naturalnego,  

- ochrona dziedzictwa kulturowego i toŨsamoŜci kulturowej,  

- ochrona zabytk·w w tym obiekt·w wpisanych do rejestru zabytk·w:  

o utrzymanie historycznych park·w i dwor·w oraz obiekt·w sakralnych;  

o zachowanie historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej obiekt·w 

wpisanych do rejestru zabytk·w oraz ewidencji zabytk·w;  

o zakaz prowadzenia wszelkich prac na obszarach zabytk·w archeologicznych wpisanych 

do ewidencji zabytk·w bez zgody Wojew·dzkiego Konserwatora Ochrony Zabytk·w;  

- wykorzystanie walor·w Ŝrodowiska kulturowego dla ksztağtowania ğadu i podniesienia 

atrakcyjnoŜci turystycznej przestrzeni gminy  

- sukcesywne kablowanie napowietrznych linii elektroenergetycznych.  

Ustalenia projektu planu og·lnego gminy Lubsza utrzymujŃ dominacjň krajobrazu rolniczo-

leŜnego gminy, co wynika m. in. z objňcia przewaŨajŃcej czňŜci obszaru gminy strefŃ otwartŃ. 

Najcenniejsze naturalne krajobrazy, w tym wyznaczone w opracowanym audycie krajobrazowym 

województwa opolskiego, zostağy ujňte w strefach, których profil funkcjonalny odpowiada ich 

aktualnemu zagospodarowaniu, jak r·wnieŨ poprzez wprowadzenie ograniczeŒ zwiŃzanych z 

ustaleniem wskaŦnik·w urbanistycznych, minimalizujŃcych moŨliwe negatywne oddziağywanie, czy ich 

przeksztağcanie. 

8.7 Pozostağe wskazania  

Ponadto w opracowaniu ekofizjograficznym okreŜlono nastňpujŃce wskazania: 

-  przy realizacji zabudowy przeznaczonej na stağy pobyt ludzi naleŨy zachowaĺ bezpieczny 

odstňp od linii elektroenergetycznych zgodny z obowiŃzujŃcŃ normŃ, 
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-  w zakresie gospodarki odpadami stağymi, proponuje siň przestrzeganie zasad 

okreŜlonych przepisami i regulaminami gminy.  

W zakresie powyŨszych wskazaŒ projekt planu og·lnego gminy Lubsza zachowuje przebieg linii 

elektroenergetycznych najwyŨszych i wysokich napiňĺ oraz pasy technologiczne wok·ğ nich, poprzez 

wyznaczenie na ich przebiegu strefy otwartej SO (bez moŨliwoŜci realizacji zabudowy, a jedynie w 

obszarze istniejŃcej zabudowy wyznacza strefy uwzglňdniajŃce istniejŃcy spos·b zagospodarowania 

lub projektowany ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wyğŃczajŃc w 

obrňbie pasa technologicznego obszar uzupeğnienia zabudowy.  

Natomiast gospodarka odpadami obostrzona jest szeregiem przepisów oraz systemu kontroli, 

stojŃcych poza systemem planowania przestrzennego. Problem ten regulujŃ ustawy (Ustawa z 14 

grudnia 2012 r. o odpadach, Ustawa z dnia 13 wrzeŜnia 1996 r. o utrzymaniu czystoŜci i porzŃdku w 

gminach). Problematyka ta wykracza poza ustalenia planu ogólnego. 

 

9 ZağŃcznik nr 2 Wykaz zabytk·w ujňtych w gminnej i wojew·dzkiej 

ewidencji zabytk·w znajdujŃcych siň w granicach gminy Lubsza 

 
Wykaz zabytk·w ujňtych w gminnej ewidencji zabytk·w znajdujŃcych siň w granicach gminy Lubsza 

BĞOTA 

1. nr 4 - dom i stodoğa 

2. nr 8 - dom 

3. nr 14 - dom 

4. nr 18 - dom i stodoğa 

5. nr 23 - dom 

6. nr 24 - dom 

7. nr 27 - dom 

8. nr 30 - dom 

9. nr 32 - dom w zagrodzie 

10. nr 33 - dom 

11. nr 37 - dom 

12. nr 38 - dom 

13. nr 40 - dom i stodoğa 

14. nr 42 - dom i stodoğa 

15. nr 45 - dom i bud. gospodarczy 

16. nr 51/51 A - dom i bud. gospodarczy 

17. nr 54 - dom i stodoğa 

18. nr 55 - dom i stodoğa 

19. nr 56 - dom 

20. nr 57 - dom 

21. nr 58 - dom i stodoğa 

22. nr 59 - dom 

23. nr 60 - dom 

24. nr 62 - dom 

25. nr 67 - dom 

26. nr 73 - dom w zagrodzie 

27. nr 75 - dom i stodoğa 

28. nr 77 - dom 

29. nr 78 - dom i bud. gospodarczy 
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30. nr 86 - dom i bud. gospodarczy 

31. nr 87 - stodoğa Bğota - LeŜna Woda 

32. nr 6 - leŜnicz·wka 

33. nr - oŜrodek wypoczynkowy 

34. nr 5 - dom i stodoğa 

35. nr 14 - dom i bud. gospodarczy 

36. nr 15 - dom 

37. nr 16 - dom i stodoğa 

38. nr 23 - dom Bğota ï Lednica 

39. nr 85 - dwór w zespole folwarcznym 

40. nr 90 - rzŃdc·wka w zespole folwarcznym  

41. stodoğa - stajnia - obora w zespole folwarcznym  

BORUCICE 

42. nr 47 - gospoda, ob. kaplica i sklep 

43. koğo nr 47 - dzwonnica 

44. koğo nr 47 - remiza straŨacka 

45. koğo nr 4 - mğyn wodny 

46. nr 4 - dom mğynarza 

47. nr 13 - dom i piekarnia 

48. nr 13A - stajnia, ob. dom 

49. nr 15 - dom w zagrodzie 

50. nr 17 - stacja PKP, ob. dom 

51. nr 27 - dom 

52. nr 28 - dom 

53. nr 29 - dom 

54. nr 30 - dom 

55. nr 33 - dom 

56. nr 39 - bud. gospodarczy 

57. nr 42 - dom w zagrodzie 

58. nr 45 - dom 

59. nr 46 - dom 

60. nr 48 - dom w zagrodzie  

 

CZEPIELOWICE 

61. koŜci·ğ parafialny p.w. NajŜwiňtszego Imienia N.M.P. 

62. plebania i budynki gospodarcze 

63. szkoğa 

64. przychodnia NFZ i punkt apteczny nr 109 

65. biblioteka wiejska 

66. nr 2 - dom i stodoğa 

67. nr 2 A - dom 

68. nr 3 - dom i stodoğa 

69. nr 4 - dom 

70. nr 5 - dom 

71. nr 6 - dom 

72. nr 7 - dom 

73. nr 8 - dom 

74. nr 9 - dom 

75. nr 11 - stodoğa 

76. nr 21A - dom 
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77. nr 30 - dom 

78. nr 33 - dom 

79. nr 33 B - dom 

80. nr 38 - dom 

81. nr 39 - dom 

82. nr 44 - dom 

83. nr 46 - dom 

84. nr 47 - dom 

85. nr 50. - dom i stodoğa 

86. nr 51 - dom 

87. nr 53 - dom i sklep 

88. nr 53 A - dom 

89. nr 55 - dom i stodoğa 

90. nr 56 - dom 

91. nr 69 - dom 

92. nr 76 - stodoğa 

93. nr 78 - dom 

94. nr 81 - dom 

95. nr 85 A - dom 

96. nr 91 - dom 

97. nr 92A - dom 

98. nr 93 - zabudowania gospodarcze 

99. nr 94 - stodoğa 

100. nr 112 - dom 

101. nr 117 - dom 

102. nr 117 A - dom 

103. nr 118 - dom 

104. nr 118 A - dom 

105. nr120 - dom 

106. nr 121 - dom 

107. nr 123 - dom 

108. nr 124 - dom i sklep 

109. nr 125 - dom 

110. nr 125 A - dom 

111. nr 127 - dom 

112. nr 128 - dom i stodoğa 

113. nr 128 A - dom 

114. nr 129 - dom 

115. nr 131 A - dom i stodoğa 

116. nr 135 - dom i bud. gospodarczy 

117. nr 136 - dom 

118. nr l38 - dom 

119. nr 147 - dom 

120. nr 150 - dom i stodoğa 

121. nr 151 - dom 

122. nr 154 ï dom 

 

CZEPIELOWICE - ZĞOTčWKA 

123. nr 4 A - dom i bud. Gospodarczy 
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DOBRZYő 

124. wieŨa koŜcioğa 

125. nr 9 - dom 

126. nr 12 - dom 

127. nr 15 - dom i stodoğa 

128. nr 17 - dom 

129. nr 19 - dom 

130. nr 20 - dom i stodoğa 

131. nr 33 - dom 

132. nr 34 - dom 

133. nr 46 - dom i stodoğa 

134. nr 47 - dom 

135. nr 51 - dom i sklep 

136. nr 53 - dom i sklep 

137. nr 54 - dom 

138. nr 55 ï dom 

139. nr 57 ï dom 

140. koğo nr 57 - kuŦnia 

141. nr 59 - dom i stodoğa 

142. nr 60 - dom i stodoğa 

143. nr 61 - dom i stodoğa 

144. nr 62 - dom 

145. nr 63 - dom 

146. nr 64 - dom 

147. nr 65 - dom 

148. nr 66 - mğyn wodny ob. kurnik 

149. nr 67 - dom 

150. nr 69 - dom 

151. nr 70 - dom 

152. nr 76 - zabudowania gospodarcze 

153. nr 82 - dom 

154. nr 92 - dom 

155. nr 95 - dom 

156. nr 97 - dom i stodoğa 

157. nr 98 - dom i stodoğa 

158. nr 99 - dom i stodoğa 

159. nr 101 - dom 

160. nr 102 - dom i stodoğa 

161. nr 104 - dom w zagrodzi e 

162. nr 105 - dom 

163. nr 106 - dom 

164. nr 108 - dom 

165. nr 111 - dom i bud. gospodarczy 

166. nr 112 - dom i stodoğa 

167. nr 113 - dom 

168. nr 114 - dom w zagrodzie 

169. nr 121 - dom 

170. nr 123 - stodoğa 

171. nr 124 - dom 

172. nr 128 - dom i stodoğa 
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173. nr 129 - dom i stodoğa 

174. nr 130 - dom i stodoğa 

175. nr 133 - dom i stodoğa 

176. nr 140 dom i stodoğa 

177. nr 142 - dom 

178. nr 143 - dom 

179. nr 144 - dom i bud. gospodarczy 

180. nr 145 - dom 

181. nr 146 - dom 

182. nr 149 - dom 

183. nr 150 - dom 

184. nr 152 - dom 

185. trafostacja 

 

KOśCIERZYCE 

186. koŜci·ğ filialny p.w. Wniebowziňcia NMP 

187. cmentarz przykoŜcielny 

188. park pağacowy 

189. nr 147-150 - dom robotników folwarcznych 

190. nr 146 - dom i stajnia 

191. kuŦnia i stolarnia w zespole folwarcznym 

192. stajnia w zespole folwarcznym 

193. nr 137 - dom robotników folwarcznych 

194. nr 100 - zajazd 

195. nr 61 - bank, ob. Ŝwietlica i dom 

196. nr 64 - dom, ob. przedszkole 

197. nr 2 - dom 

198. nr 10 - dom 

199. nr 17 - dom 

200. nr 18 - dom w zagrodzie 

201. nr 19 - dom 

202. nr 22 - dom i stodoğa 

203. nr 22 A - dom 

204. nr 2o - dom 

205. nr 26 - dom 

206. nr 26 A - dom 1 Stodoğa 

207. nr 27 - dom i stodoğa 

208. nr 29 - dom i bud. gospodarczy 

209. nr 36 - dom 

210. nr 37 - dom 

211. nr 38 - dom 

212. nr 39 B - dom 

213. nr 41 - dom 

214. nr 43 - dom w zagrodzie 

215. nr 47 - dom i stodoğa 

216. nr 50 - dom 

217. nr 56 - dom 

218. nr 63 A - dom w zagrodzie 

219. nr 66 - dom w zagrodzie 

220. nr 83 A - dom 
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221. nr 91 - dom 

222. nr 92 - dom i stodoğa 

223. nr 94 - dom 

224. nr 97 - dom i bud. gospodarczy 

225. nr 97 A - dom 

226. nr 104 - dom 

227. nr 106 - dom w zagrodzie 

228. nr 109 ï dom 

229. nr 119 - dom  

230. nr 121 -dom 

231. nr 136 - dom  

 

 

LUBICZ 

232. nr 2 - dom 

233. nr 7 - dom i stodoğa 

234. nr 11 - dom i bud. gospodarczy 

235. nr 12 - dom 

236. nr l3 - dom w zagrodzie 

237. nr 27 ï dom 

238. nr 28 - dom  

 

LUBSZA 

239. koŜci·ğ parafialny p.w. NMP 

240. plebania parafii ewangelickiej, ob. biblioteka - ul. Szkolna 

241. cmentarz przykoŜcielny - ul. Szkolna 

242. szkoğa - ul. Szkolna 

243. 24c. przedszkole - ul. Szkolna 

244. dom gminny, ob. UrzŃd Gminy - ul. Brzeska 16 

245. leŜnicz·wka i bud. gospodarczy - ul. Akacjowa 15 

246. ul. Brzeska 3 ï dom 

247. ul. Brzeska 3 A - bud. administracyjny 

248. ul. Brzeska 5 - dom 

249. ul. Brzeska 9 - dom 

250. ul. Brzeska 12 - dom i bud. gospodarczy 

251. ul. Brzeska 14 - dom i stodoğa 

252. ul. Brzeska 15 - dom 

253. ul. Brzeska 17 - dom 

254. ul. Brzeska 18 - dom 

255. ul. Brzeska 19 - dom 

256. ul. Brzeska 20 - dom 

257. ul. Brzeska 21 - dom 

258. ul. Brzeska 22 - dom 

259. ul. Brzeska 23/23 A - dom 

260. ul. Brzeska 25 - dom 

261. ul. Brzeska 26 - dom 

262. ul. Brzeska 28 - dom 

263. ul. Brzeska 29 - dom 

264. ul. Brzeska 31 - dom i Stodoğa 

265. ul. Brzeska 33 - zajazd, ob. dom 



Plan Ogólny gminy Lubsza 
Uzasadnienie ï etap: konsultacje spoğeczne 

104 
 

266. ul. Brzeska 33 A - wozownia przy zajeŦdzie 

267. ul. Brzeska 38 - zabudowania gospodarcze 

268. ul. Brzeska 40 - bud. administracyjny, ob. dom 

269. ul. Brzeska 43 - dom 

270. ul. Brzeska 48 - dom i stodoğa 

271. ul. Brzeska 50 - dom 

272. ul. Brzeska 91-105 - zesp·ğ dom·w 

273. ul. Brzeska 110 - dom 

274. ul. Gospodarcza 1 - dom 

275. ul. Gospodarcza 1 3 - dom 

276. ul. Gospodarcza 1 6 - dom 

277. ul. Gospodarcza 1 8 - dom 

278. ul. Gospodarcza 1 14 ï dom 

279. ul. Gospodarcza 1 16 A - dom w zagrodzie 

280. ul. Kamienna 1 - poczta 

281. ul. Kamienna 2 - dom   

282. ul. Kamienna 5 - dom i stodoğa   

283. ul. Kamienna 14 - dom   

284. ul. Kamienna 17 - dom 

285. ul. Kamienna 22 - dom i stodoğa   

286. ul. Kamienna 26 - dom   

287. ul. Klonowa 3 - dom 

288. ul. Klonowa 6 - dom 

289. ul. Kwiatowa 1 - dom 

290. ul. Kwiatowa 12 - dom 

291. ul. LeŜna 4 - dom 

292. ul. LeŜna 5 - dom 

293. ul. LeŜna 7 - dom 

294. ul. LeŜna 8 - dom 

295. ul. LeŜna 9 - dom w zagrodzie 

296. ul. LeŜna 10 - dom 

297. ul. LeŜna 12 - dom 

298. ul. LeŜna 22 - dom 

299. ul. LeŜna 23 - dom 

300. ul. LeŜna 24 - dom i stodoğa 

301. ul. LeŜna 25 - dom 

302. ul. LeŜna 27 - dom 

303. ul. LeŜna 40 - dom 

304. ul. LeŜna 46 - dom i stodoğa 

305. ul. LeŜna 48 -dom   

306. ul. Ogrodowa 2 - dom i stodoğa 

307. ul. Ogrodowa 10 - dom 

308. ul. Ogrodowa 11 - dom 

309. ul. Ogrodowa 13 - dom i bud. gospodarczy 

310. ul. Ogrodowa 19 - dom i stodoğa 

311. ul. Ogrodowa 20 - dom 

312. ul. Ogrodowa 21 - dom i stodoğa 

313. ul. Ogrodowa 22 - dom 

314. ul. Ogrodowa 23 - dom i stodoğa 

315. ul. Ogrodowa 27 - dom i stodoğa 
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316. ul. Ogrodowa 32 - dom i stodoğa 

317. ul. Ogrodowa 40 - bud. gospodarczy 

318. ul. Ogrodowa 46 - dom 

319. ul. Ogrodowa 48 - dom 

320. ul. PanieŒska 6 - dom 

321. ul. PanieŒska 8 - dom   

322. ul. PanieŒska 8 A - dom   

323. ul. Spacerowa 2 - dom 

324. ul. Spacerowa - basen   

325. ul. Spacerowa - park   

326. ul. Stawowa 4 - dom i stodoğa 

327. ul. Stawowa 8 - dom 

328. u1. Szczeg·ğowa 2 ï dom 

329. u1. Szczeg·ğowa 4 - dom i stodoğa 

330. u1. Szczeg·ğowa 8 - dom 

331. ul. Szkolna 3 - dom 

332. ul. Szkolna 5 - dom 

333. ul. Szkolna 7 - dom 

334. ul. Szkolna 9 - dom 

335. ul. Brzeska - mğyn i bud. gospod., ob. hurtownia pasz  

 

MłKOSZYCE 

336. koŜci·ğ parafialny p.w. Ŝw. Piotra i Pawğa 

337. plebania i sala parafialna 

338. park pağacowy 

339. grobowiec rodzinny Landsberg 

340. rzŃd·wka w zespole folwarcznym - ul. KoŜcielna 13 

341. dom w zespole folwarcznym - ul. KoŜcielna 15 

342. dom w zespole folwarcznym - ul. KoŜcielna 17/19 

343. dom z ochronkŃ w zespole folwarcznym - ul. KoŜcielna 34 

344. stajania i wozownia w zespole folwarcznym 

345. spichlerz w zespole folwarcznym 

346. Ŝrutownik ze studniŃ w zespole folwarcznym 

347. stodoğa w zespole folwarcznym 

348. obora w zespole folwarcznym 

349. gorzelnia w zespole folwarcznym 

350. szkoğa - ul. Pocztowa 4 

351. poczta - ul. Pocztowa 1 

352. ul. KoŜcielna 2 - dom 

353. ul. KoŜcielna 2 4 - dom i stodoğa  

354. ul. KoŜcielna 2 6 - dom  

355. ul. KoŜcielna 2 8 - dom  

356. ul. KoŜcielna 2 12 - dom i stodoğa  

357. ul. KoŜcielna 2 18 - dom  

358. ul. KoŜcielna 2 24 - dom  

359. ul. KoŜcielna 2 37 - dom  

360. ul. Kolejowa 8 - dom 

361. ul. Kolejowa 10 - dom   

362. ul. Kolejowa 12 - dom   

363. ul. Kolejowa 13 - dom i stodoğa   
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364. ul. Kolejowa 15 - dom   

365. ul. Kolejowa 17 - dom   

366. ul. Kolejowa 21 - dom   

367. ul. Kolejowa 28 - dom   

368. ul. Kolejowa 30 - dom i stodoğa   

369. ul. Kolejowa 35 - dom w zagrodzie   

370. ul. Kolejowa 44 - dom w zagrodzie   

371. ul. Kolejowa 52 - dom w zagrodzie   

372. ul. Kolejowa 60 - stodoğa   

373. ul. Pocztowa 9 - dom w zagrodzie 

374. ul. Pocztowa 11 - dom i bud. gospodarczy 

375. ul. Rolnicza 1 - dom i stodoğa 

376. ul. Rolnicza 3 - biblioteka i sklep, ob. dom 

377. ul. Rolnicza 6 - czworak i bud. gospod., ob. Ŝwietlica i dom 

378. ul. Rolnicza 8 - czworak, ob. dom 

379. ul. Rolnicza 10 - czworak, ob. dom 

380. ul. Wojsk Polskich 1 - dom i bud. gospodarczy 

381. ul. Wojsk Polskich 7 - dom i stodoğa  

382. trafostacja 

383. wiadukt nad linia kolejowŃ  

 

MłKOSZYCE - MARIANOWICE 

384. rzŃd·wka w zespole folwarcznym 

385. spichlerz i obora w zespole folwarcznym 

386. stodoğa w zespole folwarcznym  

 

MICHAĞOWICE 

387. koŜci·ğ filialny p.w. Ŝw. Michağa Archanioğa 

388. cmentarz komunalny 

389. szkoğa 

390. nr 1 - dom 

391. nr 6 - dom i bud. gospodarczy 

392. nr 11 - dom 

393. nr 12 - dom  

394. nr 14 - dom 

395. nr 16 - dom i stodoğa 

396. nr 19 - dom i stodoğa 

397. nr 23 - dom i stodoğa 

398. nr 29 - dom i bud. gospodarczy 

399. nr 30 - dom i stodoğa 

400. nr 31 - dom i piekarnia 

401. nr 34 - dom 

402. nr 37 - dom i stodoğa 

403. nr 39 - dom 

404. nr 46 - dom i stodoğa 

405. nr 49 - dom 

406. nr 51 - dom 

407. nr 54 - dom 

408. nr 55 - dom 

409. nr 62 - dom i stodoğa 

410. nr 64 - dom 
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411. nr 66 - dom i stodoğa 

412. nr 67 - stodoğa 

413. nr 68 - dom 

414. nr 72 - kom 

415. nr 7o - dom 

416. nr 74 - dom i stodoğa 

417. nr 76 - dom 

418. nr 81 - dom, ob. Dom Nauczyciela 

419. nr 89 - dom 

420. nr 90 - dom 

421. nr 91 - dom 

422. nr 92 - dom 

423. trafostacja  

 

MYśLIBORZYCE 

424. nr 1 - dom i bud. gospodarczy 

425. nr 2 - dom i kuŦnia 

426. nr 4,5,6 - zesp·ğ dom·w 

427. nr 9 - dom i stodoğa 

428. nr 10 - dom w zagrodzie 

429. nr 16 -dom  

430. nr 20 -dom 

431. 431. nr 23 - dom i bud. gospodarczy 

432. nr 27 - dom 

433. nr 28 - dom 

434. nr 30 - dom i bud. gospodarczy 

435. nr o3 - dom i bud. gospodarczy 

436. trafostacja  

 

NOWE KOLNIE 

437. nr 24 - zajazd 

438. nr 16 - przedszkole, ob. Ŝwietlica 

439.  nr 19 - zabudowania gospodarcze 

440. nr 22 - dom i stodoğa  

 

NOWY śWIAT 

441. nr 22 - szkoğa , ob. dom 

442. leŜnicz·wka 

443. nr 2 - dom i stodoğa 

444. nr 4 - dom i bud. gospodarczy 

445. nr 10 - dom i stodoğa 

446. nr 14 - dom 

447. nr 15 - dom i bud. gospodarczy 

448. nr 26 - dom 

449. nr 41 - dom w zagrodzie 

450. budynek gospodarczy  

 

PIASTOWICE 

451. remiza 

452. nr 10 - dom i stodoğa 
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453. nr 12 - dom i stodoğa 

454. nr 15 - dom i stodoğa 

455. nr 17 - dom i stodoğa 

456. nr 19 - dom i stodoğa 

457. nr 20 - dom i stodoğa 

458. nr 21 - dom w zagrodzie 

459. nr 22 - dom 

460. nr 23 - dom w zagrodzie  

461. nr 25 - dom 

462. nr 29 - dom w zagrodzie 

463. nr 31 - dom 

464. nr 32 - dom w zagrodzie 

465. nr 33. - dom 

466. nr 34 - dom 

467. nr 35 - dom 

468. nr 39 - dom i stodoğa 

469. nr 40 - dom i stodoğa 

470. trafostacja 

 

PISARZOWICE 

471.  ul. Brzeska 1 - dom 

472. ul. Brzeska 8 - dom   

473. ul. Brzeska 19 - dom i sklep 

474. ul. Brzeska 21 ï dom, ob. Ŝwietlica 

  

475. ul. Opolska 3 - mğyn, ob. przedsiňb. Agroma   

476. ul. Opolska 5 - dom   

477. ul. Opolska 7 - dom i stodoğa 

478. ul. Opolska 11 dom 

  

479. ul. Opolska 13 - dom i stodoğa   

480. ul. Opolska 14 - dom i bud. gospodarczy   

481. ul. Opolska 15 - dom   

482. ul. Opolska 16 - dom   

483. ul. Opolska 19 - dom   

484. ul. Opolska 21 - dom   

485. ul. Opolska 22 - dom   

486. ul. Opolska 24 - dom   

487. ul. Opolska 28 - dom   

488. ul. Opolska 31 - dom   

489. ul. Opolska 32 - dom i stodoğa   

490. ul. Opolska 38 - dom   

491. ul. Opolska 51 - UrzŃd Gminy, ob. przedszkole   

492. ul. Opolska 53 - dom   

493. ul. Platanowa 2 - dom 

494. ul. Opolska 3 - dom   

495. ul. Opolska 5 - dom   

496. ul. Opolska 6 - dom   

497. trafostacja  

 

PISARZOWICE - GARBÓW 

498. pağac w zespole parkowym, ob. dom 
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499. oficyna pağacowa w zespole parkowym, ob. dom 

500. park w zespole pağacowym 

501. altana ogrodowa w zespole parkowym 

502. dom ogrodnika - nr 6 

503. dom robotników folwarcznych - nr 7/8 

504. dom robotników folwarcznych - nr 9/10 

505. czworak w zespole folwarcznym - nr 11/12 

506. stajnia w zespole folwarcznym 

 
RACISZÓW 

507. nr 35 - szkoğa, ob. dom 

508. nr 5 - dom, ob. biblioteka 

509. nr 3 - dom 

510. nr 4 - dom 

511. nr 6 - dom i stodoğa 

512. nr 8 - dom w zagrodzie 

513. nr 10 - dom i bud. gospodarczy 

514. nr 13 - bud. gospodarczy 

515. nr 15 - dom w zagrodzie 

516. nr 16 - dom 

517. nr 16 A - dom 

518. nr 19 - dom w zagrodzie 

519. nr 21 - dom 

520. nr 21 A - dom i bud. gospodarczy 

521. nr 22 - dom 

522. nr 25 - dom 

523. nr 27 - dom 1 Stodoğa 

524. nr 29 - dom i stodoğa 

525. nr 29 A - dom 

526. nr 30 - dom 

527. nr 31 - dom 

528. nr 32 - bud. gospodarczy 

529. nr 37 - dom  

 

ROGALICE 

530. nr 55 - stacja kolejowa PKP 

531. nr 55 - bud. gospodarczy przy stacji 

532. nr 54 - dom pracowników kolejowych 

533. nr 50 - dom ludowy 

534. nr 6 - dom 

535. nr 20 - stodoğa 

536. nr 26 - dom i piekarnia 

537. nr 28 - dom 

538. nr 34 - bud. gospodarczy 

539. nr o5 - kuŦnia 

540. nr 37 - dom 

541. nr 39 - dom 

542. nr 40 - dom 

543. nr 41. - zabudowania gospodarcze 

544. nr 43. - dom i stodoğa 

545. nr 48 - dom 
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546. nr 49 - bud. gospodarczy  

 

ROGALICE - KSIłŧKOWICE 

547. nr 1 - dom i stodoğa 

548. nr 2 - leŜnicz·wka, ob. dom i bud. gospodarczy 

549. park przy d. leŜnicz·wce  

 

ROGALICE - SMOLARNIK 

550. nr 13A - dom pracowników kolejowych 

 

ROSZKOWICE 

551. nr 43 - dom, ob. kaplica 

552. nr 42 - szkoğa, ob. dom 

553. nr 1 - leŜnicz·wka 

554. nr 3/4 - dom 

555. nr 6 - dom i stodoğa 

556. nr 11 - dom i stodoğa 

557. nr 12/12 A - dom i stodoğa 

558. nr 25 - dom i stodoğa 

559. nr 31 - dom i stodoğa 

560. nr 32 - dom i stodoğa 

561. nr 36 - dom i stodoğa 

562. nr 38 - dom i stodoğa 

563. nr 40 - dom i sklep 

564. nr 41 - dom 

565. nr 44 - dom i stajnia 

566. nr 46 - dom i stodoğa 

567. nr 48/48A - dom i bud. gospodarczy 

568. nr 40 - dom w zagrodzie 

569. nr 50 - dom i stodoğa 

570. nr 51 - dom 

571. nr 52 - dom 

572. nr 54 - dom w zagrodzie 

573. nr 55 - dom 

574. nr 56 - dom i stodoğa 

575. nr 58 - dom 

576. nr 63 - dom i stodoğa 

577. nr 65 - dom 

578. nr 67 - dom i stodoğa 

579. nr 68 - dom w zagrodzie 

580. nr 69 - dom 

581. trafostacja  

 

SZYDĞOWIEC 

582. koŜci·ğ parafialny p.w. Ŝw. Bartğomieja 

583. plebania i bud. gospodarczy 

584. nr 1 - dom i stodoğa 

585. nr 4 - dom 

586. nr 11 - dom 

587. nr 12 - dom 
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588. nr 13 - dom w zagrodzie 

589. nr 15 - dom 

590. nr 21 - dom i stodoğa 

591. nr 29 - dom 

592. nr 30 - dom 

593. nr 31 - dom 

594. nr 35 - dom 

595. nr 6 - dom 

596. nr 37 - dom 

597. nr 38 - dom i bud. gospodarczy 

598. nr 40 - dom 

599. nr 41 - dom i stodoğa 

600. nr 42 - dom i bud. gospodarczy 

601. nr 45 - dom i stodoğa 

602. nr 46 - dom 

604. nr 51 - dom 

605. nr 52 - dom 

606. nr 56 - dom 

607. nr 58 - dom 

608. nr 62 - dom i stodoğa 

609. nr 64 - dom 

610. nr 67 - dom 

611. nr 75 - dom i stodoğa 

612. nr 81 - dom 

613. nr 82 - dom i bud. gospodarczy 

614. nr 88 - dom 

615. nr 89 - dom i stodoğa 

616. nr 93 - dom 

617. nr 94 - dom i stodoğa  

618. nr 95 - dom 

619. nr 98 - dom i stodoğa 

620. nr 100 - dom 

621. nr 102 - dom 

622. nr 109 - dom w zagrodzie 

623. nr 110 - dom 

624. nr 112 -dom 

 

śMIECHOWICE 

625. szkoğa i bud. gospodarczy 

626. dom w zespole szkoğy - nr 20 

627. leŜnicz·wka 

628. bud. gospodarczy przy leŜnicz·wce 

629. nr 6 - dom i stodoğa  

630. nr 8 - dom 

631. nr 10 - dom 

632. nr 11 - dom 

633. nr 12 - dom 

634. nr 14 - dom 

635. nr 15 - kom 

636. nr 16 - dom 
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637. nr 21 - dom 

638. nr 22 - dom 

639. nr 23 - dom 

640. nr 28 - dom 

641. nr 33 - dom 

642. nr 45 - dom  

 

TANROWIEC 

643. dom, ob. oŜrodek zdrowia 

644. nr 38 - gospoda, p·Ŧniej poczta, ob. sklep 

645. nr 7 - zabudowania gospodarcze 

646. nr 8 - dom 

647. nr 12 - stodoğa 

648. nr 14 A - dom w zagrodzie 

649. nr 39 - dom i stodoğa 

650. nr 45 - dom i kuŦnia 

651. nr 46 - dom i stodoğa 

652. nr 47 - stodoğa i bud. gospodarczy 

653. nr 50 - dom 

654. nr 51 - dom i bud. gospodarczy 

655. nr 52 - dom 

656. nr 55 - dom 

657. nr 56 - dom 

658. nr 58 - dom 

659. nr 59 - dom i bud. gospodarczy 

660. nr 60 - dom i stodoğa 

661. nr 62 - dom i stodoğa 

662. nr 6o - dom i stodoğa 

663. nr 66A - stodoğa 

664. nr 71A/72 - dom i stodoğa 

665. nr 76 - dom i stodoğa 

666. nr 74 - dom i stodoğa 

667. nr 76 - dom 

668. nr 79 - dom 

669. nr 82 - dom 

670. nr 89 - dom i stodoğa 

 
 

Wykaz zabytk·w ujňtych w wojew·dzkiej ewidencji zabytk·w znajdujŃcych siň w granicach 
gminy Lubsza 

Lp. MiejscowoŜĺ Obiekt Adres 

1. Bğota dom i stodoğa 4 

2. Bğota dom 8 

3. Bğota dom 14 

4. Bğota dom i stodoğa 18 

5. Bğota dom 23 

6. Bğota dom 24 

7. Bğota dom 27 
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8. Bğota dom 30 

9. Bğota dom w zagrodzie 32 

10. Bğota dom 33 

11. Bğota dom 37 

12. Bğota dom 38 

13. Bğota dom i stodoğa 40 

14. Bğota dom i stodoğa 42 

15. Bğota budynek mieszkalny i gospodarczy 45 

16. Bğota budynek mieszkalny i gospodarczy 51 ï 51 A 

17. Bğota dom i stodoğa 54 

18. Bğota dom i stodoğa 55 

19. Bğota dom 56 

20. Bğota dom 57 

21. Bğota dom i stodoğa 58 

22. Bğota dom 59 

23. Bğota dom 60 

24. Bğota dom 62 

25. Bğota dom 67 

26. Bğota dom w zagrodzie 73 

27. Bğota dom i stodoğa 75 

28. Bğota dom 77 

29. Bğota budynek mieszkalny i gospodarczy 78 

30. Bğota budynek mieszkalny i gospodarczy 86 

31. Bğota stodoğa 87 

32. Bğota ï LeŜna Woda leŜnicz·wka 6 

33. Bğota ï LeŜna Woda dom i stodoğa 5 

34. Bğota ï LeŜna Woda oŜrodek wypoczynkowy 7 

35. Bğota ï LeŜna Woda budynek mieszkalny i gospodarczy 14 

36. Bğota ï LeŜna Woda dom 15 

37. Bğota ï LeŜna Woda dom i stodoğa 16 

38. Bğota ï LeŜna Woda dom 23 

39. Bğota - Lednica dwór w zespole folwarcznym 88 

40. Bğota - Lednica rzŃd·wka w zespole folwarcznym 90 

41. Bğota - Lednica stodoğa ï stajnia ï obora w zespole folwarcznym 90 

42. Borucice gospoda, ob. kaplica i sklep 47 

43. Borucice remiza straŨacka 47 

44. Borucice dzwonnica 47 

45. Borucice mğyn wodny 4 
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46. Borucice dom mğynarza 4 

47. Borucice budynek mieszkalny i piekarnia 13 

48. Borucice stajnia obecnie dom 13 A 

49. Borucice dom w zagrodzie 15 

50. Borucice stacja kolejowa obecnie dom 17 

51. Borucice dom 27 

52. Borucice dom 28 

53. Borucice dom 29 

54. Borucice dom 30 

55. Borucice dom 33 

56. Borucice budynek gospodarczy 39 

57. Borucice dom w zagrodzie 42 

58. Borucice dom 45 

59. Borucice dom 46 

60. Borucice dom w zagrodzie 48 

61. Czepielowice koŜci·ğ parafialny pw. NajŜwiňtszego 
Imienia NMP  

62. Czepielowice plebania i budynki gospodarcze 

 
63. Czepielowice szkoğa 

 
64. Czepielowice przychodnia NFZ i punkt apteczny 109 

65. Czepielowice biblioteka wiejska 

 
66. Czepielowice dom i stodoğa 2 

67. Czepielowice dom 2 A 

68. Czepielowice dom i stodoğa 3 

69. Czepielowice dom 4 

70. Czepielowice dom 5 

71. Czepielowice dom 6 

72. Czepielowice dom 7 

73. Czepielowice dom 8 

74. Czepielowice dom 9 

75. Czepielowice stodoğa 11 

76. Czepielowice dom 21 A 

77. Czepielowice dom 30 

78. Czepielowice dom 33 

79. Czepielowice dom 33 B 

80. Czepielowice dom 38 

81. Czepielowice dom 39 

82. Czepielowice dom 44 

83. Czepielowice dom 46 
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84. Czepielowice dom 47 

85. Czepielowice dom i stodoğa 50 

86. Czepielowice dom 51 

87. Czepielowice dom i sklep 53 

88. Czepielowice dom i stodoğa 55 

89. Czepielowice dom 56 

90. Czepielowice dom 69 

91. Czepielowice stodoğa 76 

92. Czepielowice dom 78 

93. Czepielowice dom 81 

94. Czepielowice dom 85 A 

95. Czepielowice dom 91 

96. Czepielowice dom 92 A 

97. Czepielowice zabudowania gospodarcze 93 

98. Czepielowice stodoğa 94 

99. Czepielowice dom 112 

100. Czepielowice dom 117 

101. Czepielowice dom 117 A 

102. Czepielowice dom 118 

103. Czepielowice dom 118 A 

104. Czepielowice dom 120 

105. Czepielowice dom 121 

106. Czepielowice dom 123 

107. Czepielowice dom i sklep 124 

108. Czepielowice dom 125 

109. Czepielowice dom 125 A 

110. Czepielowice dom 127 

111. Czepielowice dom 128 

112. Czepielowice dom i stodoğa 128 A 

113. Czepielowice dom 129 

114. Czepielowice dom i stodoğa 131 A 

115. Czepielowice dom i budynek gospodarczy 135 

116. Czepielowice dom 136 

117. Czepielowice dom 138 

118. Czepielowice dom 147 

119. Czepielowice dom i stodoğa 150 

120. Czepielowice dom 151 

121. Czepielowice dom 154 
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122. Czepielowice - 
Zğot·wka 

dom i budynek gospodarczy 4 A 

123. DobrzyŒ wieŨa koŜcioğa 

 
124. DobrzyŒ 

 

9 

125. DobrzyŒ 

 

12 

126. DobrzyŒ dom i stodoğa 15 

127. DobrzyŒ 

 

17 

128. DobrzyŒ 

 

19 

129. DobrzyŒ dom i stodoğa 20 

130. DobrzyŒ 

 

33 

131. DobrzyŒ 

 

34 

132. DobrzyŒ dom i stodoğa 46 

133. DobrzyŒ 

 

47 

134. DobrzyŒ dom i sklep 51 

135. DobrzyŒ dom i sklep 53 

136. DobrzyŒ 

 

54 

137. DobrzyŒ 

 

55 

138. DobrzyŒ 

 

57 

139. DobrzyŒ kuŦnia 57 

140. DobrzyŒ dom i stodoğa 59 

141. DobrzyŒ dom i stodoğa 60 

142. DobrzyŒ dom i stodoğa 61 

143. DobrzyŒ 

 

62 

144. DobrzyŒ 

 

63 

145. DobrzyŒ 

 

64 

146. DobrzyŒ 

 

65 

147. DobrzyŒ mğyn wodny obecnie kurnik 66 

148. DobrzyŒ 

 

67 

149. DobrzyŒ 

 

69 

150. DobrzyŒ 

 

70 

151. DobrzyŒ zabudowania gospodarcze 76 

152. DobrzyŒ 

 

82 

153. DobrzyŒ 

 

92 

154. DobrzyŒ dom i stodoğa 97 

155. DobrzyŒ dom i stodoğa 98 

156. DobrzyŒ dom i stodoğa 99 

157. DobrzyŒ 

 

101 

158. DobrzyŒ dom i stodoğa 102 

159. DobrzyŒ dom w zagrodzie 104 
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160. DobrzyŒ 

 

105 

161. DobrzyŒ 

 

106 

162. DobrzyŒ 

 

108 

163. DobrzyŒ dom i budynek gospodarczy 111 

164. DobrzyŒ dom i stodoğa 112 

165. DobrzyŒ 

 

113 

166. DobrzyŒ dom w zagrodzie 114 

167. DobrzyŒ 

 

121 

168. DobrzyŒ stodoğa 123 

169. DobrzyŒ 

 

124 

170. DobrzyŒ dom i stodoğa 128 

171. DobrzyŒ dom i stodoğa 129 

172. DobrzyŒ dom i stodoğa 130 

173. DobrzyŒ dom i stodoğa 133 

174. DobrzyŒ dom i stodoğa 140 

175. DobrzyŒ 

 

142 

176. DobrzyŒ 

 

143 

177. DobrzyŒ dom i budynek gospodarczy 144 

178. DobrzyŒ 

 

145 

179. DobrzyŒ 

 

146 

180. DobrzyŒ 

 

149 

181. DobrzyŒ 

 

150 

182. DobrzyŒ 

 

152 

183. DobrzyŒ trafostacja 

 
184. KoŜcierzyce koŜci·ğ filialny p.w. Wniebowziňcia 

NMP  

185. KoŜcierzyce cmentarz przykoŜcielny 

 
186. KoŜcierzyce park pağacowy 

 
187. KoŜcierzyce dom robotników folwarcznych 147 - 150 

188. KoŜcierzyce dom i stajnia 146 

189. KoŜcierzyce kuŦnia i stolarnia w zespole 
folwarcznym  

190. KoŜcierzyce stajnia w zespole folwarcznym 

 
191. KoŜcierzyce dom robotników folwarcznych 137 

192. KoŜcierzyce zajazd 100 

193. KoŜcierzyce bank obecnie dom i Ŝwietlica 61 

194. KoŜcierzyce przedszkole obecnie dom 64 

195. KoŜcierzyce dom 2 

196. KoŜcierzyce dom 10 
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197. KoŜcierzyce dom 17 

198. KoŜcierzyce dom w zagrodzie 18 

199. KoŜcierzyce dom 19 

200. KoŜcierzyce dom i stodoğa 22 

201. KoŜcierzyce dom 22 A 

202. KoŜcierzyce dom 23 

203. KoŜcierzyce dom 26 

204. KoŜcierzyce dom i stodoğa 26 A 

205. KoŜcierzyce dom i stodoğa 27 

206. KoŜcierzyce dom i budynek gospodarczy 29 

207. KoŜcierzyce dom 36 

208. KoŜcierzyce dom 37 

209. KoŜcierzyce dom 38 

210. KoŜcierzyce dom 39 B 

211. KoŜcierzyce dom 41 

212. KoŜcierzyce dom w zagrodzie 43 

213. KoŜcierzyce dom i stodoğa 47 

214. KoŜcierzyce dom 50 

215. KoŜcierzyce dom 56 

216. KoŜcierzyce dom w zagrodzie 63 A 

217. KoŜcierzyce dom w zagrodzie 66 

218. KoŜcierzyce dom 83 A 

219. KoŜcierzyce dom 91 

220. KoŜcierzyce dom i stodoğa 92 

221. KoŜcierzyce dom 94 

222. KoŜcierzyce dom i budynek gospodarczy 97 

223. KoŜcierzyce dom 97 A 

224. KoŜcierzyce dom 104 

225. KoŜcierzyce dom w zagrodzie 106 

226. KoŜcierzyce dom 109 

227. KoŜcierzyce dom 119 

228. KoŜcierzyce dom 121 

229. KoŜcierzyce dom 136 

230. Lubicz dom 2 

231. Lubicz dom i stodoğa 7 

232. Lubicz dom i budynek gospodarczy 11 

233. Lubicz dom 12 

234. Lubicz dom 13 

235. Lubicz dom w zagrodzie 27 
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236. Lubsza koŜci·ğ parafialny pw. NMP 28 

237. Lubsza plebania parafii ewangelickiej obecnie biblioteka ul. Szkolna 

238. Lubsza cmentarz przykoŜcielny ul. Szkolna 

239. Lubsza szkoğa ul. Szkolna 

240. Lubsza przedszkole ul. Szkolna 

241. Lubsza UrzŃd Gminy ul. Brzeska 16 

242. Lubsza leŜnicz·wka i budynek gospodarczy ul. Akacjowa 15 

243. Lubsza dom ul. Brzeska 3 

244. Lubsza budynek administracyjny ul. Brzeska 3 A 

245. Lubsza dom ul. Brzeska 5 

246. Lubsza dom ul. Brzeska 9 

247. Lubsza dom i budynek gospodarczy ul. Brzeska 12 

248. Lubsza dom i stodoğa ul. Brzeska 14 

249. Lubsza dom ul. Brzeska 15 

250. Lubsza dom ul. Brzeska 17 

251. Lubsza dom ul. Brzeska 18 

252. Lubsza dom ul. Brzeska 19 

253. Lubsza dom ul. Brzeska 20 

254. Lubsza dom ul. Brzeska 21 

255. Lubsza dom ul. Brzeska 22 

256. Lubsza dom ul. Brzeska 23/23 A 

257. Lubsza dom ul. Brzeska 25 

258. Lubsza dom ul. Brzeska 26 

259. Lubsza dom ul. Brzeska 28 

260. Lubsza dom ul. Brzeska 29 

261. Lubsza dom i stodoğa ul. Brzeska 31 

262. Lubsza zajazd obecnie dom ul. Brzeska 33 

263. Lubsza wozownia w zajeŦdzie ul. Brzeska 33 A 

264. Lubsza zabudowania gospodarcze ul. Brzeska 38 

265. Lubsza budynek administracyjny obecnie dom ul. Brzeska 40 

266. Lubsza dom ul. Brzeska 43 

267. Lubsza dom i stodoğa ul. Brzeska 48 

268. Lubsza dom ul. Brzeska 50 

269. Lubsza zesp·ğ dom·w ul. Brzeska 91 ï 105 

270. Lubsza dom ul. Brzeska 110 

271. Lubsza dom ul. Gospodarcza 1 

272. Lubsza dom ul. Gospodarcza 3 

273. Lubsza dom ul. Gospodarcza 6 
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274. Lubsza dom ul. Gospodarcza 8 

275. Lubsza dom ul. Gospodarcza 14 

276. Lubsza dom w zagrodzie ul. Gospodarcza 16 A 

277. Lubsza poczta ul. Kamienna 1 

278. Lubsza dom ul. Kamienna 2 

279. Lubsza dom i stodoğa ul. Kamienna 5 

280. Lubsza dom ul. Kamienna 14 

281. Lubsza dom ul. Kamienna 17 

282. Lubsza dom i stodoğa ul. Kamienna 22 

283. Lubsza dom ul. Kamienna 26 

284. Lubsza dom ul. Klonowa 3 

285. Lubsza dom ul. Klonowa 6 

286. Lubsza dom ul. Kwiatowa 1 

287. Lubsza dom ul. Kwiatowa 12 

288. Lubsza dom ul. LeŜna 4 

289. Lubsza dom ul. LeŜna 5 

290. Lubsza dom ul. LeŜna 7 

291. Lubsza dom ul. LeŜna 8 

292. Lubsza dom w zagrodzie ul. LeŜna 9 

293. Lubsza dom ul. LeŜna 10 

294. Lubsza dom ul. LeŜna 12 

295. Lubsza dom ul. LeŜna 22 

296. Lubsza dom ul. LeŜna 23 

297. Lubsza dom i stodoğa ul. LeŜna 24 

298. Lubsza dom ul. LeŜna 25 

299. Lubsza dom ul. LeŜna 27 

300. Lubsza dom ul. LeŜna 40 

301. Lubsza dom i stodoğa ul. LeŜna 46 

302. Lubsza dom ul. LeŜna 48 

303. Lubsza dom i stodoğa ul. Ogrodowa 2 

304. Lubsza dom ul. Ogrodowa 10 

305. Lubsza dom ul. Ogrodowa 11 

306. Lubsza dom i budynek gospodarczy ul. Ogrodowa 13 

307. Lubsza dom i stodoğa ul. Ogrodowa 19 

308. Lubsza dom ul. Ogrodowa 20 

309. Lubsza dom i stodoğa ul. Ogrodowa 21 

310. Lubsza dom ul. Ogrodowa 22 

311. Lubsza dom i stodoğa ul. Ogrodowa 23 

312. Lubsza dom i stodoğa ul. Ogrodowa 27 
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313. Lubsza dom i stodoğa ul. Ogrodowa 32 

314. Lubsza budynek gospodarczy ul. Ogrodowa 40 

315. Lubsza dom ul. Ogrodowa 46 

316. Lubsza dom ul. Ogrodowa 48 

317. Lubsza dom ul. PanieŒska 6 

318. Lubsza dom ul. PanieŒska 8 

319. Lubsza dom ul. PanieŒska 8 A 

320. Lubsza dom ul. Spacerowa 2 

321. Lubsza basen ul. Spacerowa 2 

322. Lubsza park ul. Spacerowa 2 

323. Lubsza dom i stodoğa ul. Stawowa 4 

324. Lubsza dom ul. Stawowa 8 

325. Lubsza dom ul. Szczeg·ğowa 2 

326. Lubsza dom i stodoğa ul. Szczeg·ğowa 4 

327. Lubsza dom ul. Szczeg·ğowa 8 

328. Lubsza dom ul. Szkolna 3 

329. Lubsza dom ul. Szkolna 5 

330. Lubsza dom ul. Szkolna 7 

331. Lubsza dom ul. Szkolna 9 

332. Lubsza mğyn i budynek gospodarczy obecnie 
hurtownia pasz 

ul. Brzeska 

333. MŃkoszyce koŜci·ğ parafialny pw. Ŝw. Piotra i Pawğa 

 
334. MŃkoszyce plebania i sala parafialna 

 
335. MŃkoszyce park pağacowy 

 
336. MŃkoszyce grobowiec rodzinny Landsberg 

 
337. MŃkoszyce rzŃd·wka w zespole folwarcznym ul. KoŜcielna 13 

338. MŃkoszyce dom w zespole folwarcznym ul. KoŜcielna 15 

339. MŃkoszyce dom w zespole folwarcznym ul. KoŜcielna 17 - 19 

340. MŃkoszyce dom z ochronkŃ w zespole folwarcznym ul. KoŜcielna 34 

341. MŃkoszyce stajnia i wozownia w zespole folwarcznym ul. KoŜcielna 

342. MŃkoszyce spichlerz w zespole folwarcznym ul. KoŜcielna 

343. MŃkoszyce Ŝrutownik ze studniŃ w zespole 
folwarcznym 

ul. KoŜcielna 

344. MŃkoszyce stodoğa w zespole folwarcznym ul. KoŜcielna 

345. MŃkoszyce obora w zespole folwarcznym ul. KoŜcielna 

346. MŃkoszyce gorzelnia w zespole folwarcznym ul. KoŜcielna 

347. MŃkoszyce poczta ul. Pocztowa 1 

348. MŃkoszyce szkoğa ul. Pocztowa 4 
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349. MŃkoszyce dom ul. KoŜcielna 2 

350. MŃkoszyce dom i stodoğa ul. KoŜcielna 4 

351. MŃkoszyce dom ul. KoŜcielna 6 

352. MŃkoszyce dom ul. KoŜcielna 8 

353. MŃkoszyce dom i stodoğa ul. KoŜcielna 12 

354. MŃkoszyce dom ul. KoŜcielna 18 

355. MŃkoszyce dom ul. KoŜcielna 24 

356. MŃkoszyce dom ul. KoŜcielna 37 

357. MŃkoszyce dom ul. Kolejowa 8 

358. MŃkoszyce dom ul. Kolejowa 10 

359. MŃkoszyce dom ul. Kolejowa 12 

360. MŃkoszyce dom i stodoğa ul. Kolejowa 13 

361. MŃkoszyce dom ul. Kolejowa 15 

362. MŃkoszyce dom ul. Kolejowa 17 

363. MŃkoszyce dom ul. Kolejowa 21 

364. MŃkoszyce dom ul. Kolejowa 28 

365. MŃkoszyce dom i stodoğa ul. Kolejowa 30 

366. MŃkoszyce dom w zagrodzie ul. Kolejowa 35 

367. MŃkoszyce dom w zagrodzie ul. Kolejowa 44 

368. MŃkoszyce dom w zagrodzie ul. Kolejowa 52 

369. MŃkoszyce stodoğa ul. Kolejowa 60 

370. MŃkoszyce dom w zagrodzie ul. Pocztowa 9 

371. MŃkoszyce dom i budynek gospodarczy ul. Pocztowa 11 

372. MŃkoszyce dom i stodoğa ul. Rolnicza 1 

373. MŃkoszyce biblioteka i sklep obecnie dom ul. Rolnicza 3 

374. MŃkoszyce czworak i budynek gospodarczy 
obecnie Ŝwietlica i dom 

ul. Rolnicza 6 

375. MŃkoszyce czworak obecnie dom ul. Rolnicza 8 

376. MŃkoszyce czworak obecnie dom ul. Rolnicza 10 

377. MŃkoszyce dom i budynek gospodarczy ul. Wojsk Polskich 1 

378. MŃkoszyce dom i stodoğa ul. Wojsk Polskich 7 

379. MŃkoszyce trafostacja 
 

380. MŃkoszyce wiadukt nad liniŃ kolejowŃ 
 

381. MŃkoszyce - Marianowice rzŃd·wka w zespole folwarcznym 
 

382. MŃkoszyce - Marianowice spichlerz i obora w zespole folwarcznym 
 

383. MŃkoszyce - Marianowice stodoğa w zespole folwarcznym 
 

384. Michağowice koŜci·ğ filialny pw. Ŝw. Michağa Archanioğa  
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385. Michağowice cmentarz komunalny 
 

386. Michağowice szkoğa 1 

387. Michağowice dom i budynek gospodarczy 6 

388. Michağowice dom 11 

389. Michağowice dom 12 

390. Michağowice dom 14 

391. Michağowice dom i stodoğa 16 

392. Michağowice dom i stodoğa 19 

393. Michağowice dom i stodoğa 23 

394. Michağowice dom i budynek gospodarczy 29 

395. Michağowice dom i stodoğa 30 

396. Michağowice dom i piekarnia 31 

397. Michağowice dom 34 

398. Michağowice dom i stodoğa 37 

399. Michağowice dom 39 

400. Michağowice dom i stodoğa 46 

401. Michağowice dom 49 

402. Michağowice dom 51 

403. Michağowice dom 54 

404. Michağowice dom 55 

405. Michağowice dom i stodoğa 62 

406. Michağowice dom 64 

407. Michağowice dom i stodoğa 66 

408. Michağowice stodoğa 67 

409. Michağowice dom 72 

410. Michağowice dom 73 

411. Michağowice dom i stodoğa 74 

412. Michağowice dom 76 

413. Michağowice dom obecnie Dom Nauczyciela 81 

414. Michağowice dom 89 

415. Michağowice dom 90 

416. Michağowice dom 91 

417. Michağowice dom 92 

418. Michağowice trafostacja 
 

419. MyŜliborzyce dom i budynek gospodarczy 1 

420. MyŜliborzyce dom i kuŦnia 2 

421. MyŜliborzyce zesp·ğ dom·w 4, 5, 6 

422. MyŜliborzyce dom i stodoğa 9 

423. MyŜliborzyce dom w zagrodzie 10 

424. MyŜliborzyce dom 16 

425. MyŜliborzyce dom 20 

426. MyŜliborzyce dom i budynek gospodarczy 23 

427. MyŜliborzyce dom 27 
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428. MyŜliborzyce dom 28 

429. MyŜliborzyce dom i budynek gospodarczy 30 

430. MyŜliborzyce dom w zagrodzie 33 

431. MyŜliborzyce trafostacja 
 

432. Nowe Kolnie zajazd 24 

433. Nowe Kolnie przedszkole obecnie Ŝwietlica 16 

434. Nowe Kolnie zabudowania gospodarcze 19 

435. Nowe Kolnie dom i stodoğa 22 

436. Nowy świat szkoğa obecnie dom 22 

437. Nowy świat leŜnicz·wka 
 

438. Nowy świat dom i stodoğa 2 

439. Nowy świat dom w zagrodzie 4 

440. Nowy świat dom i stodoğa 10 

441. Nowy świat dom 14 

442. Nowy świat dom w zagrodzie 15 

443. Nowy świat dom w zagrodzie 41 

444. Nowy świat budynek gospodarczy 41 

445. Piastowice remiza straŨacka 
 

446. Piastowice dom i stodoğa 10 

447. Piastowice dom i stodoğa 12 

448. Piastowice dom i stodoğa 15 

449. Piastowice dom i stodoğa 17 

450. Piastowice dom i stodoğa 19 

451. Piastowice dom i stodoğa 20 

452. Piastowice dom w zagrodzie 21 

453. Piastowice dom 22 

454. Piastowice dom 23 

455. Piastowice dom 25 

456. Piastowice dom w zagrodzie 29 

457. Piastowice dom 31 

458. Piastowice dom w zagrodzie 32 

459. Piastowice dom 33 

460. Piastowice dom 34 

461. Piastowice dom 35 

462. Piastowice dom i stodoğa 39 

463. Piastowice dom i stodoğa 40 

464. Piastowice trafostacja 
 

465. Pisarzowice dom ul. Brzeska 1 

466. Pisarzowice dom ul. Brzeska 8 

467. Pisarzowice dom i sklep ul. Brzeska 19 

468. Pisarzowice dom obecnie Ŝwietlica ul. Brzeska 21 

469. Pisarzowice mğyn ul. Opolska 3 

470. Pisarzowice dom ul. Opolska 5 
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471. Pisarzowice dom i stodoğa ul. Opolska 7 

472. Pisarzowice dom ul. Opolska 11 

473. Pisarzowice dom i stodoğa ul. Opolska 13 

474. Pisarzowice dom i budynek gospodarczy ul. Opolska 14 

475. Pisarzowice dom ul. Opolska 15 

476. Pisarzowice dom ul. Opolska 16 

477. Pisarzowice dom ul. Opolska 19 

478. Pisarzowice dom ul. Opolska 21 

479. Pisarzowice dom ul. Opolska 22 

480. Pisarzowice dom ul. Opolska 24 

481. Pisarzowice dom ul. Opolska 28 

482. Pisarzowice dom ul. Opolska 31 

483. Pisarzowice dom i stodoğa ul. Opolska 32 

484. Pisarzowice dom ul. Opolska 38 

485. Pisarzowice UrzŃd Gminy obecnie przedszkole ul. Opolska 51 

486. Pisarzowice dom ul. Opolska 53 

487. Pisarzowice dom ul. Platanowa 2 

488. Pisarzowice dom ul. Platanowa 3 

489. Pisarzowice dom ul. Platanowa 5 

490. Pisarzowice dom ul. Platanowa 6 

491. Pisarzowice trafostacja 
 

492. Pisarzowice - 
Garbów 

pağac w zespole parkowym, obecnie 
dom  

493. Pisarzowice - 
Garbów 

oficyna pağacowa w zespole parkowym 
obecnie dom  

494. Pisarzowice - 
Garbów 

park w zespole pağacowym 
 

495. Pisarzowice - 
Garbów 

altana ogrodowa w zespole parkowym 
 

496. Pisarzowice - 
Garbów 

dom ogrodnika 6 

497. Pisarzowice - 
Garbów 

dom robotników folwarcznych 7/8 

498. Pisarzowice - 
Garbów 

dom robotników folwarcznych 9/10 

499. Pisarzowice - 
Garbów 

czworak w zespole folwarcznym 11/12 

500. Pisarzowice - 
Garbów 

stajnia w zespole folwarcznym 
 

501. Raciszów szkoğa obecnie dom 35 

502. Raciszów dom obecnie biblioteka 5 

503. Raciszów dom 3 

504. Raciszów dom 4 
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505. Raciszów dom i stodoğa 6 

506. Raciszów dom w zagrodzie 8 

507. Raciszów dom i budynek gospodarczy 10 

508. Raciszów budynek gospodarczy 13 

509. Raciszów dom w zagrodzie 15 

510. Raciszów dom 16 

511. Raciszów dom 16 A 

512. Raciszów dom w zagrodzie 19 

513. Raciszów dom 21 

514. Raciszów dom i budynek gospodarczy 21 A 

515. Raciszów dom 22 

516. Raciszów dom 25 

517. Raciszów dom i stodoğa 27 

518. Raciszów dom i stodoğa 29 

519. Raciszów dom 29 A 

520. Raciszów dom 30 

521. Raciszów dom 31 

522. Raciszów budynek gospodarczy 32 

523. Raciszów dom 37 

524. Rogalice stacja kolejowa PKP 55 

525. Rogalice budynek gospodarczy przy stacji 55 

526. Rogalice dom pracowników kolejowych 54 

527. Rogalice Dom Ludowy 50 

528. Rogalice nastawnia kolejowa dz. nr 263/6 

529. Rogalice stodoğa 20 

530. Rogalice dom i piekarnia 26 

531. Rogalice dom 28 

532. Rogalice budynek gospodarczy 34 

533. Rogalice kuŦnia 35 

534. Rogalice dom 37 

535. Rogalice dom 39 

536. Rogalice dom 40 

537. Rogalice zabudowania gospodarcze 41 

538. Rogalice dom i stodoğa 43 

539. Rogalice dom 48 

540. Rogalice budynek gospodarczy 49 

541. Rogalice - 
KsiŃŨkowice 

dom i stodoğa 1 

542. Rogalice - 
KsiŃŨkowice 

leŜnicz·wka obecnie dom i budynek 
gospodarczy 

2 

543. Rogalice - 
KsiŃŨkowice 

park przy dawnej leŜnicz·wce 
 

544. Rogalice - Smolarnik dom pracowników kolejowych 13 A 
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545. Roszkowice dom obecnie kaplica 43 

546. Roszkowice leŜnicz·wka 1 

547. Roszkowice dom 3/4 

548. Roszkowice dom i stodoğa 6 

549. Roszkowice dom i stodoğa 11 

550. Roszkowice dom i stodoğa 12/12 A 

551. Roszkowice dom i stodoğa 25 

552. Roszkowice dom i stodoğa dom i stodoğa 31 

553. Roszkowice dom 32 

554. Roszkowice dom i stodoğa 36 

555. Roszkowice dom i stodoğa 38 

556. Roszkowice dom i sklep 40 

557. Roszkowice dom w zagrodzie 40 

558. Roszkowice dom 41 

559. Roszkowice szkoğa obecnie dom 42 

560. Roszkowice dom 44 

561. Roszkowice dom i stodoğa 46 

562. Roszkowice dom i budynek gospodarczy 48/48 A 

563. Roszkowice dom i stodoğa 50 

564. Roszkowice dom 51 

565. Roszkowice dom 52 

566. Roszkowice dom w zagrodzie 54 

567. Roszkowice dom 55 

568. Roszkowice dom 56 

569. Roszkowice dom 58 

570. Roszkowice dom i stodoğa 63 

571. Roszkowice dom 65 

572. Roszkowice dom i stodoğa 67 

573. Roszkowice dom w zagrodzie 68 

574. Roszkowice dom 69 

575. Roszkowice trafostacja 
 

576. Szydğowiec koŜci·ğ parafialny pw. Ŝw. Bartğomieja 
 

577. Szydğowiec plebania i budynek gospodarczy 
 

578. Szydğowiec dom i stodoğa 1 

579. Szydğowiec dom 4 

580. Szydğowiec dom 11 

581. Szydğowiec dom 12 

582. Szydğowiec dom w zagrodzie 13 

583. Szydğowiec dom 15 

584. Szydğowiec dom 21 

585. Szydğowiec dom 29 

586. Szydğowiec dom 30 

587. Szydğowiec dom 31 
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588. Szydğowiec dom 35 

589. Szydğowiec dom 36 

590. Szydğowiec dom 37 

591. Szydğowiec dom i budynek gospodarczy 38 

592. Szydğowiec dom 40 

593. Szydğowiec dom 41 

594. Szydğowiec dom i budynek gospodarczy 42 

595. Szydğowiec dom i stodoğa 45 

596. Szydğowiec dom 46 

597. Szydğowiec dom 51 

598. Szydğowiec dom 52 

599. Szydğowiec dom 56 

600. Szydğowiec dom 58 

601. Szydğowiec dom i stodoğa 62 

602. Szydğowiec dom 64 

603. Szydğowiec dom 67 

604. Szydğowiec dom i stodoğa 75 

605. Szydğowiec dom 81 

606. Szydğowiec dom i budynek gospodarczy 82 

607. Szydğowiec dom 88 

608. Szydğowiec dom i stodoğa 89 

609. Szydğowiec dom 93 

610. Szydğowiec dom i stodoğa 94 

611. Szydğowiec dom 95 

612. Szydğowiec dom i stodoğa 98 

613. Szydğowiec dom 100 

614. Szydğowiec dom 102 

615. Szydğowiec dom w zagrodzie 109 

616. Szydğowiec dom 110 

617. Szydğowiec dom 112 

618. śmiechowice szkoğa i budynek gospodarczy 20 

619. śmiechowice dom w zespole szkoğy 20 

620. śmiechowice leŜnicz·wka 
 

621. śmiechowice budynek gospodarczy przy leŜnicz·wce 
 

622. śmiechowice dom i stodoğa 6 

623. śmiechowice dom 8 

624. śmiechowice dom 10 

625. śmiechowice dom 11 

626. śmiechowice dom 12 

627. śmiechowice dom 14 

628. śmiechowice dom 15 

629. śmiechowice dom 16 

630. śmiechowice dom 21 
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631. śmiechowice dom 22 

632. śmiechowice dom 23 

633. śmiechowice dom 28 

634. śmiechowice dom 33 

635. śmiechowice dom 45 

636. Tarnowiec dom obecnie oŜrodek zdrowia 
 

637. Tarnowiec gospoda dawna poczta obecnie sklep 38 

638. Tarnowiec zabudowania gospodarcze 7 

639. Tarnowiec dom 8 

640. Tarnowiec stodoğa 12 

641. Tarnowiec dom w zagrodzie 14 A 

642. Tarnowiec dom i stodoğa 39 

643. Tarnowiec dom i kuŦnia 45 

644. Tarnowiec dom i stodoğa 46 

645. Tarnowiec stodoğa i budynek gospodarczy 47 

646. Tarnowiec dom 50 

647. Tarnowiec dom i budynek gospodarczy 51 

648. Tarnowiec dom 52 

649. Tarnowiec dom 55 

650. Tarnowiec dom 56 

651. Tarnowiec dom 58 

652. Tarnowiec dom i budynek gospodarczy 59 

653. Tarnowiec dom i stodoğa 60 

654. Tarnowiec dom i stodoğa 62 

655. Tarnowiec dom i stodoğa 63 

656. Tarnowiec stodoğa 66 A 

657. Tarnowiec dom i stodoğa 71 A/72 

658. Tarnowiec dom i stodoğa 73 

659. Tarnowiec dom i stodoğa 74 

660. Tarnowiec dom 76 

661. Tarnowiec dom 79 

662. Tarnowiec dom 82 

663. Tarnowiec dom i stodoğa 89 

 
 
 

 

 

 

 

 


